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Markanvisning for parkerings- och
lagerhotellsandamal inom fastigheten
Hjulmakaren 2 i Malarhojden till Green S
Hjulmakaren 2 AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for parkerings- och
lagerhotellsindamal inom fastigheten Hjulmakaren 2 till Green
S Hjulmakaren 2 AB och ger exploateringskontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omréadet.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba von Platen

Enhetschef

Sammanfattning

Kontoret foresldr en markanvisning till Green S Hjulmakaren 2
AB for uppforandet av ny byggnad med parkering och lagerhotell
inom fastigheten Hjulmakaren 2, i Mélarhdjden. Green Storage
innehar sedan 2016 Hjulmakaren 2 med tomtritt.
Tomtréttshavaren anser att den befintliga byggnaden med cirka
230 parkeringsplatser dr tekniskt forbrukad och 6nskar utveckla
tomtritten. Forslaget omfattar totalt cirka 8 500 kvim BTA.
Marken avses fortsatt upplatas med tomtritt.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, det vill sdga lagre &n 10 mnkr. Med en
tillkommande 16pande avgéldsintikt for lagerhotell om 120
kr/kvm BTA beddmer kontoret att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Preliminér tidplan for antagande av detaljplan 4r kvartal 1 2025.
Utbyggnadstid uppskattas till tva ar.

Exploateringskontoret anser att exploateringen bidrar positivt till
utvecklingen 1 omréadet. Bullerbarridren mot intilliggande
bostadsomrade bibehalls och gestaltning och grona
kompletteringar som bidrar till att ett mer attraktivt gaturum kan
uppforas.

Bakgrund till markanvisningen

Green S Hjulmakaren 2 AB, nedan kallad Green Storage,
bedriver till storre del verksamhet {for lagerhotell och har
inkommit med en ans6kan om markanvisning for &ndrad
anvandning samt utokad byggritt for lagerhotell och parkering
inom fastigheten Hjulmakaren 2, 1 Mélarhdjden. Fastigheten ar
upplaten med tomtrétt och Green Storage ar sedan 2016
tomtréttshavare till fastigheten.

Ingen annan aktdr har inkommit med en markanvisningsansdkan
pa eller intill Hjulmakaren 2, nedan kallad fastigheten.

Kontroll har gjorts av Green Storage:s kreditvardighet och
byggaktorens finansiella situation och genomforandekraft har
bedomts som god.

For omradet giller detaljplan pl-8152 Kv Gulddragaren enligt
vilken fastigheten dr avsedd for parkeringsdndamél. Planen vann
laga kraft 1984. Ett parkeringsdéck 1 fyra plan med ca 230 p-
platser uppfordes 1 slutet pa 80-talet. Norr om fastigheten finns
bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus.
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Parkeringshuset pa fastigheten anvinds fortfarande men
byggnaden anses av tomtrittshavaren vara teknisk forbrukad och
att rivning darfor dr nddvandig.

Green Storage Onskar utveckla platsen med ett nytt parkeringshus
med ca 85 parkeringsplatser 1 tvd plan samt lagerhotell 1 fyra
plan. I forslaget utreds dven mojligheten till kommersiella lokaler
1 bottenvaning for att bidra till service 1 ndromradet ldngs
Vistertorpsvagen.

I ndrheten av fastigheten finns detaljplanen Mélardang (Dp 2016-
15389) som mojliggodr for bostidder, handel, kontor mm, se Figur
1. Detaljplanen vann laga kraft 2020 och omradet byggstartades

2022.

Intill fastigheten ligger fastigheten Fotsacken 1 med detaljplan
Kv Fotsacken (P2016-16140) som vann laga kraft 2019, se Figur
1. Byggnation av Stockholmshus enligt detaljplanen pagar.
Nybyggnation av hotell forvintas starta kvartal 1 2024.

Pl kv Gulddragaran
med Hjulmakaren 2

Figur I - Planomraddet i Mdlarhdjden och angrdnsande
detaljplaner som vunnit laga kraft i nértid

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Start-pm for detaljplaneldggning planeras att tas upp i
stadsbyggnadsnamnden kvartal 4 2023.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av parkeringshus och
lagerhotell samt kommersiella lokaler i bottenvaning mot
Vistertorpsvigen. Se Figur 2 for ortofoto dver omradet och
fastigheten. Forslaget innebir att befintlig byggnad rivs.

En ny byggnad med cirka 85 parkeringsplatser foreslas i tva plan
och lagerhotell 1 fyra plan.

Figur 2 - Ortofoto over omrddet. Markanvisningsomrddet med
befintlig fastighet inom réd ring.

Blivande exploatering pa fastigheten bedoms fortsatt kunna bidra
till en ddmpande barridr mot buller frdn motorvagen for befintlig
bakomliggande bostadsbebyggelse. Rivning och nybyggnation
antas kunna paborjas ar 2025.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Fastigheten ska fortsatt
upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

Markanvisningsavtalet anger att marken inom fastigheten
kommer att provas for detaljplaneidndring for en utokad byggrétt
for parkering-och lagerhotellsandamal. Vid en ny laga
kraftvunnen detaljplan tecknas ett tilliggsavtal till befintligt
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tomtrattsavtal med en ny avgild for lagerhotell bestdmd till 120
kr/kvm BTA med vérdetidpunkten 2021-11-01.

Andamalet for Fastigheten enligt detta utlitande kommer fortsatt
vara parkeringsgarage men kommer att minska i omfattning och
kompletteras med lagerdndamal.

Green Storage kommer att bekosta de utrednings- och
projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet och for
att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna triffas
inklusive tilldggsavtal till befintligt tomtrattsavtal.

Green Storage ska std for eventuell ledningsomlédggning om det
krévs till foljd av deras ombyggnation.

Green Storage ska utfora och bekosta hantering av eventuella
markfororeningar inom kvartersmark.

Expertradet har godként drendet 2021-11-11 (dnr E2021-03579).

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kr
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna
tas pd delegation inom kontoret.

Marken avses fortsatt upplatas med tomtratt. Den nya avgélden
for lagerhotell dr bestamd till 120 kr/kvm BTA.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Green Storage ska sté for plantkostnader och 6vriga kostnader
som hor till byggnationen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler

Omrédet &r utpekat i oversiktsplanen som ett omrade dér
omfattande kompletteringar med bland annat service,
verksamheter och gator foreslas. Projektet mojliggdr for en
utokad verksamhet som bidrar med service och arbetstillféllen 1
staden.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar dagvatten, buller, luft- och markféroreningar och
biotopskydd. Utredningar pé fastigheten bekostas av Green
Storage.

Vid eventuella markfororeningar inom fastigheten bekostas
hantering av dessa av Green Storage.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande negativ paverkan pa miljon utan att en ny bebyggelse
snarare kan bidra till ndgot positivt till omrédet jamfort med den
tidigare anviandningen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Utbyggnaden ir i stort sett begrinsad till redan hardgjord yta.
Gronkompensation dr darfor inte aktuellt. Daremot kan
kompletteringar till befintlig allmén plats bli aktuellt. Straket pa
fastighetens Ostra sida dr identifierad som ett strdk som med
fordel kan utvecklas. Detta utreds 1 planprocessen.

Hallbarhetskrav
Green Storage atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav
vid byggande pa stadens mark 1 Stockholm”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for ’Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo”.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon paverkan pa barn.
Barnperspektivet kommer dock beaktas i planprocessen.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jdmstalldhetsanalys.

Nya lokaler 1 bottenvining kan ge mer liv och rorelse till omréadet
vilket kan 6ka tryggheten for kvinnor och mén, flickor och
pojkar.

Trygghetsskapande dtgéirder analyseras vidare 1 planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 16
mdnader. Mot bakgrund av detta planerar Green Storage sin
byggstart till ar 2025 och fardigstillande bedoms till ar 2027.
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Nista beslutstillfille infaller vid 6verenskommelse om
exploatering, preliminirt kvartal 2 2025. Beslutet kommer tas pé
delegation. Detta blir det sista beslutstillféllet for
exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte ha nigra direkta risker.

Kommunikation
Kontoret har informerat och diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som bidrar med en ljudbarriir
for befintlig bostadsbebyggelse och med ny kommersiell
verksamhet inklusive nya arbetstillfallen och service for omradet.

Slut
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