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Markanvisning for parkeringsandamal
inom fastigheten Skondal 1:26 i Skondal
till Stockholm Stads Parkering AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for parkeringsdndamaél
inom fastigheten Skondal 1:26 till Stockholm Stads Parkering
AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Program for Stora Skondal omfattar utbyggnad av ca 4500
bostéder pé privat mark som dgs av Stora Skondal
framtidsutveckling AB, hddanefter kallad FUAB och Stora
Skondal Bygg AB hiddanefter kallad SSBAB. Bolagen édgs av
Stiftelsen Stora Skondal.

Projektet Etapp 2a utgér den andra etappen i utbyggnaden av
Stora Skondal inom ramen for Program for Stora Skondal och
kommer att omfatta ca 1700 bostédder. Staden har i projektet
markanvisat mark for en skola till SISAB pé en tomt som staden
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ska forvirva av Stora Skondal Bygg AB. Pa skoltomten ska det
aven forldggas ett underliggande garage. En markanvisning till
Stockholm parkering, hddanefter kallad SPAB, behdvs for att
16sa parkeringsbehovet i stadsdelen och placeringen pa
skoltomten dr en del 1 forhandlingen med Stiftelsen Stora
Skondal. Kostnaden for att bygga garaget ska bekostas av de
byggaktorer som ska genomfora parkeringskop.

Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet har
redovisats i tidigare inriktningsbeslut och visat

positivt nettonuvirde om 2 mnkr. De sammanlagda utgifterna 1
16pande prisniva berdknades till cirka 137,6 mnkr och
inkomsterna berdknades till cirka 102,4 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknades uppgé
till 102 procent.

Det finns inga forsédljningsinkomster i projektet. Expertradet
behandlade drendet 2023-03-16

Bakgrund till markanvisningen

For att utveckla Stora Skondal har Stiftelsen Stora Skondal tagit
fram Program for Stora Skondal. Start PM f6r programmet
antogs 1 stadsbyggnadsnamnden i februari 2015. Programmet
medger en utbyggnad av totalt ca 4500 bostdder och ska
genomforas 1 etapper. Staden ingick 2017-04-11 foravtal till
planerad exploatering inom Skondal - nedan kallat Foravtalet
med Stiftelsen Stora Skondal, Stora Skondal framtidsutveckling (
FUAB) och Stora Skondal Bygg AB ( SSBAB). Avtalet innebér i
korthet att bolagen ska bekosta utredningar och utbyggnad av
allmén plats inom programomrédet som efter fardigstdllande ska
overldmnas till staden.

2023 tecknades ett tillagg till foravtal som bland annat innebar att
staden skulle forvarva en tomt for skoldndamal i omréadet. |
forhandlingen ingick att det skulle byggas ett underjordiskt
garage pa fastigheten som skulle bekostas av de byggaktdrer som
skulle fa sina parkeringsbehov tillgodosedda inom det.

Garaget ska byggas i1 Etapp 2A som medger en utbyggnad av ca
1700 bostider samt lokaler for handel och service, en grundskola
med idrottshall och garage. De flesta av de nya bostdderna
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planeras att bli hyresrétter. Markanvisning till SISAB gjordes
genom beslut 1 exploateringsndamnden 2023-03-23. Eftersom det
var oklart vid detta tillfélle vilket parkeringsbolag som skulle
bygga garaget fick en markanvisning ansta tills fragan var
avgjord. Efter en utvirdering har visat att Stockholms stads
parkerings AB (SPAB) var den aktér som hade mgjlighet och
viljan att bygga garaget. Nagon annan aktor har inte visat
intresse.

Tidigare beslut
Start PM {or Program for Stora Skondal antogs 1
stadsbyggnadsndamnden i februari 2015.

2015-10-21 togs utredningsbeslut pa delegation som fick namnet
Stiftelsen Stora Skondal” och projektnummer 8002540

2017-02-09 Togs ett utredningsbeslut pd delegation dar namnet
pa projektet dndrades till Magnoliatomten som dr den forsta
etappen 1 programmet. Projektet preciserades till att endast avse
detaljplanen for etappen.

2017-02-17 togs ett utredningsbeslut som innebar att ett nytt
projekt skapades for Program for Stora Skondal. Det da pagdende
projektet- Magnoliatomten med projektnummer 8002540
omfattade dérefter enbart detaljplanen for etapp 1-
Magnoliatomten i programomradet. Omfattningen av projektet
understeg da 2 mnkr varfor beslutet kunde tas pa delegation.

Staden ingick 2017-04-11 foravtal till planerad exploatering inom
Skondal - nedan kallat Foravtalet, med Stiftelsen Stora Skondal
och Stora Skondal Bygg AB. Avtalet innebér i korthet att bolagen
ska bekosta utredningar och utbyggnad av allmén plats inom
programomradet som efter fardigstillande ska 6verldmnas till
staden. Enligt Foravtalet ska bolagen dven bekosta de atgarder
utanfor omradet som krivs for genomforandet av programmet.
Avtalet bedomdes kunna undertecknas med stod av tidigare
utredningsbeslut for program for Stora Skondal.

I beslut 2017-10-02, dnr E2017-02798 godkénde
Exploateringsndmnden exploateringsavtal med Stora Skondal
Bygg AB avseende projektet Magnoliatomten.

Program for Stora Skondal godkéndes i stadsbyggnadsnimnden
2019-05-23.
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Start-PM for detaljplan for Etapp 2A har godkénts av
stadsbyggnadsnamnden 2019-11-14 och planarbete samt
projektering pagar.

Utredningsbeslut for etapp 2a togs 2020-09-21. Omfattningen pa
projektet understeg 1 mnkr varfor beslutet kunde tas pa
delegation.

2023-03-23 togs inriktningsbeslut och beslut om Markanvisning
for Skola och idrottshall inom fastigheten Skondal 1:8 1 Skondal
till Skolfastigheter i Stockholm AB. Tillagg till foravtal {or
Program for Stora Skondal samt foravtal med Malmegards
Fastighets AB.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ett underjordiskt
parkeringsgarage for ca 100 parkeringsplatser. Garaget ska
finansieras med avgifter och mellanskillnaden betalas genom
parkeringskdp av de bolag som ska inrymmas i garaget.

Bilden nedan visar omradet som markanvisas.
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Exploateringens innehall och utformning har provats i
planprocessen. Vissa kompletteringar och fordndringar av
byggritten kan komma att bli aktuella.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
De ekonomiska konsekvenserna for staden har redovisats 1
tidigare inriktningsbeslut.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet visade
vid denna tidpunkt positivt nettonuvéirde om 2 mnkr. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknades till cirka
137,6 mnkr och inkomsterna berdknades till cirka 102,4 mnkr.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknades uppga till 102 procent.

Det finns inga forsédljningsinkomster i projektet. Expertradet
kommer att behandla drendet 2023-10-12

Marken kommer att upplatas med tomtratt.

Staden kommer att garantera SPAB att bolagen som tecknat avtal
om parkeringskop fullfoljer dem. Staden ticker 1 sin tur denna
garanti genom moderbolagsborgen fran Stiftelsen Stora Skondal
och dess dotterbolag som ska garantera parkeringskopen 1
exploateringsavtalet.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Garaget
kommer att utféras inom ett omrade med mycket sulfidberg
vilket, om sa ar fallet kommer att verka kostnadsdrivande. SPAB
kommer att utreda olika sétt att utfora garaget med syfte att
minska kostnad, risk och samordningskostnader med skolan.
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Slutsats-ekonomi

Projektet genererar ett nollresultat for exploateringsndmnden
samtidigt som det tillfor en grundskola i kommunal dgo och drift,
en fullstor idrottshall samt ger ett viktigt bidrag till utbyggnaden
av Skondalsvigen. Detta far efter omstdndigheterna anses vara
bra eftersom projektet bedrivs helt pa privatmark.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Miljé

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa miljon. Positiva effekter dr att marken
som bebyggs kommer att saneras eftersom vissa delar av omradet
har anvints som deponi.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta ir ej aktuell
da det dr ett projekt pa privatmark.

Energihushallning

SPAB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016 - 2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2023-03584
Sida 7 (8)

kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Genom att samla garagekapaciteten och 6ka mangden
bilpoolsplatser i omradet dr malsittningen att minska antalet bilar
1 omrédet. Bedomningen &r att barns livsmiljo sammantaget
paverkas positivt av markanvisningen eftersom garaget dr en
forutséttning for att kunna bygga en skola pé platsen och
genomforandet av detaljplanen.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstdlldhetsperspektiv finns med i planeringen i syfte att
synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet far for
kvinnor och min, flickor och pojkar. Exploateringen ska

genomforas inom ramen for Program for ett jamstillt Stockholm
2018 - 2022.

I Skondal dr andelen som kéinner sig otrygga eller mycket otrygga
i sitt bostadsomrade 20%. Andel som i stor utstrickning upplever
att det finns problem med mdrka omraden och dalig belysning i
sitt bostadsomréde eller anknytning till detta ar 20%.

Ytan som markanvisas utgor idag mestadels 6ppen mark med lag
belysning och aktivitet under kvéllstid. Garaget kommer att ha en
central placering i det nya omrade och bidra till 6kad
tillgénglighet samt att omrddets gator befolkas under alla dygnets
vakna timmar vilket skapar trygga och inkluderande miljoer,
platser och kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet etapp 2a har en prelimindr och en dversiktlig tidplan.
Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga
under 2023. Mot bakgrund av detta planerar SPAB sin byggstart
till &r 2025 och forsta inflyttning bedéms till ar 2029.

Niér exploateringsavtal ska tréffas behover exploateringsndmnden
fatta ett genomforandebeslut for projekt etapp 2a. Detta
beslutstillfélle infaller innan antagande av detaljplanen for etapp
2a, preliminért kvartal 4 2023 eller kvartal 1 2024.
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Risker och osakerheter
Omradet har forekomster av sulfidberg vilket kan ge fordyringar
for de byggaktorer som ar verksamma 1 projektet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat markanvisningen med
stadsbyggnadskontoret, utbildningsforvaltningen och
trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Att bygga ett garage pa skoltomten dr en del 1 forhandlingen om
skoltomten med stiftelsen Stora Skondal. Stadsbyggnadskontoret
har ocksd bedomt att platsen &r ldmplig for garage pé grund av
dess centrala placering i omradet. Givet att garaget ska bekostas
av byggaktorer 1 omrddet ser kontoret detta som en ldsning som
bidrar till ett effektivt markutnyttjande.

Slut
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