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Ebba Von Platen Exploateringsndmnden

08-508 266 04 2023-10-19

Markanvisning for bostadsandamal inom
fastigheterna Midsommarkransen 1:8,
Midsommarkransen 1:1 och Liljeholmen
1:1 i Midsommarkransen till K2A Stud
Forvarv Il AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal pa tva
platser inom fastigheterna Midsommarkransen 1:8,
Midsommarkransen 1:1 och Liljeholmen 1:1 till K2A Stud
Forvarv IT AB och ger exploateringskontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsitta planering for
platserna upp till tre miljoner kronor (inriktningsbeslut), som
underlag for kommande genomfGrandebeslut.

. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden

upprittar detaljplaner for bada projekten.

Forvaltningsavtal tecknas med fastighetsndmnden fran
2024-01-01 fram tills ny upplatelse av Midsommarkransen 1:8.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef
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Sammanfattning

K2A Stud Forvirv II AB, har inkommit med en ansékan om
markanvisning ny bostadsbebyggelse pa tva platser utmed
Tellusborgsvigen i Midsommarkransen. Ansokan avser dels ett
omrade intill kvarteret Kastanjen dir bolaget foreslar ca 80 nya
studentldgenheter fordelat pé tre lamellhus om totalt ca 3 300
kvm BTA. Det andra omradet ligger intill kvarteret Oxldggen dér
bolaget foreslar ca 40 nya hyresldgenheter fordelat pa ca

1 600 kvm BTA 1 ett lamellhus. Bada platserna ér idag planlagda
for park och dr i programmet for Midsommarkransen och
Aspudden frén 2013 utpekade som platser ldmpliga f6r bostader.

W Ly
i Wi - L =
agon -, ' H oo
] - - =
= F -
eI o e iy & N
" o - '*--d ..I-Fll"l < 5
‘___1 - anm ‘\.ﬁ-\".*- J
5 S’ A 1
:,: 5 .\;5" ;‘?’H! o =
> # Iﬂl‘""-"_- L . 3 dzq":b—
o s, § ; By
_laf' v -5 .-. w LR o
; @ a?:iéc ] i A §
- 25 £ %
g. E’%( s [ =4 c?\vf-"
i o S
"‘% 5 ‘im 4 ; l:a .ﬁ&}
A = [ .
= - N & o
s ol o T %,
o & = Py L '-'F B, - [
Pt N, e 5 .
& o ! ot '%.
i Qagga o f vk 2 e "
¥ - e s T o u [M=

Bild 1: Ungefirligt markanvisningsomrdde intill kv. Kastanjen
markerat med rod-streckad linje, ungefdrligt markanvisningsomrdde
intill kv. Oxldggen markerat med bld-streckad linje

[april 2015 erholl AB Familjebostéader efter ett
tavlingsforfarande en markanvisning inom samma omréde intill
kvarter Oxlaggen, for uppforande av ungdomsldgenheter. Ett
forslag till detaljplan for kvarteret antogs av
stadsbyggnadsndmnden under 2018 men 6verklagades och
upphévdes direfter av mark- och miljédverdomstolen pa grund
av bebyggelsens utformning och paverkan pa grannfastigheter.
Familjebostdder har valt att inte dteruppta detaljplanearbetet och
har dterlimnat markanvisningen till exploateringskontoret.

Aktuella markanvisningar foreslas ske genom direktanvisning.
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Marken avses for bdda markanvisningsomradena upplatas med
tomtratt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvéarde 4 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till cirka
15,1 miljoner kronor. Av dessa utgoér 0,1 miljoner kronor utgifter
som inte redovisas som en investering men som dr direkt
hénforliga till projektet. De utgdr istéllet driftskostnader enligt
géllande rekommendationer fran radet for kommunal
redovisning. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppgé till 120 procent.

Exploateringen kréver nya detaljplaner. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Inom markanvisningsomrédet intill kv Kastanjen ligger
fastigheten Midsommarkransen 1:8 med befintliga byggnader
som idag forvaltas av fastighetskontoret. Fastigheten med
fastighetstillbehor foreslas genom virdedverforing dverlétas fran
fastighetsnamnden till exploateringsndmnden. Forvaltningsavtal
for befintliga byggnader kommer tecknas mellan
fastighetskontoret och exploateringskontoret fram tills fastigheten
upplats med tomtrétt till bolaget efter lagakraftvunnen detaljplan.

Exploateringskontoret bedomer att projektet, som omfattar bada
platserna, ger ett tillskott av studentldgenheter och
hyreslidgenheter i ett omrade med nérhet till kollektivtrafik i ett
omrdde med en dvervigande andel bostadsratter. Kontoret
bedomer dven att projektet har goda forutsittningar att anpassas
till platsernas forutséttningar och att det kommer kunna bidra
med aktiva bottenvaningar och trygghet till niromradet.

Bakgrund till markanvisningen

K2A Stud Forvarv II AB, org. nummer 559377-1644, nedan
kallat bolaget, har inkommit med en ansdkan om markanvisning
for att utveckla hyresrétter pa tva platser utmed Tellusborgsviagen
1 Midsommarkransen, se Bild 1. Bada platserna ir utpekade som
lampliga platser for bostdder 1 programmet for
Midsommarkransen och Aspudden fran 2013.

For platsen intill kvarter Oxldggen erhdoll AB Familjebostéader i
april 2015 en markanvisning for uppférande av
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ungdomslégenheter. Markanvisningen gjordes efter ett
tavlingsforfarande. En detaljplan togs fram och antogs av
stadsbyggnadsndmnden 2018. Detaljplanen 6verklagades pa
grund av bebyggelsens utformning och negativa paverkan pa
intilliggande befintlig bebyggelse, och upphévdes av mark- och
miljodomstolen 1 mars 2019 och dérefter av mark- och
miljooverdomstolen i januari 2020. Familjebostdder har valt att
inte ateruppta planarbetet och har aterlimnat markanvisningen till
exploateringskontoret.

Bolaget som ar aktuellt for markanvisningen enligt detta
utlatande, &r ett heldgt dotterbolag till K2A Knaust & Andersson
Fastigheter AB, org. nummer 556943-7600. Moderbolaget &r ett
gront fastighetsbolag med fokus pa langsiktigt 4gande och
forvaltning av egenproducerade moderna, yteffektiva och
funktionella hyresldgenheter, primért beldgna i1 Stockholm, i
Mailardalen och pé utvalda universitet- och hogskoleorter. K2A ar
specialiserade pé att bygga flervaningshus i trd, och forvaltar idag
ca 4 800 hyresldgenheter, och har totalt ca 9 400 bostéder i
forvaltning eller i projekt.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts.
Bolaget bedoms tillsammans med sitt moderbolag besitta
tillrackligt organisatorisk och finansiell genomforandeférmaga.
Bolaget har sedan 2017 fatt tvd markanvisningar av staden om
totalt 139 lagenheter.

Bolaget har valts genom direktanvisning. Kontoret har
tillsammans med stadsbyggnadskontoret gjort en preliminér och
oversiktlig bedomning av bolagets bebyggelseforslag och gjort
beddmningen att det har goda forutsittningar att utformas med
hinsyn till bada platserna och anslutande gronytor, med utrymme
for gronska runt planerade byggnader och med héansyn till
intilliggande bebyggelse.

For omradet intill kvarter Kastanjen géller stadsplan 7870 for del
av kvarter Kastanjen mm enligt vilken platsen dr avsedd for
parkmark. For omrédet intill kvarter Oxldggen géller stadsplan
P1 5358 for delar av stadsdelarna Liljeholmen,
Midsommarkransen och Aspudden (Vagnhallsomrdde m.m.)
enligt vilken platsen dr avsedd for gatuplantering.
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I stadsdelen Midsommarkransen finns 6 369 ldgenheter i
flerbostadshus och 14 smahus. Av bostidderna i flerfamiljshus &r
32 % ar ettor, 41 % ar tvaor, 17 % treor och 9 % fyror eller
storre. | stadsdelen dr 37 % av ldgenheterna 1 flerbostadshusen
upplatna med hyresritt varav 48 % tillhor allmidnnyttan. (statistik
hamtad 2023-04-14, https://start.stockholm/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/)

Exploateringsndmnden har tidigare beslutat om flera
markanvisningar i Midsommarkransen for vilka det pagér
detaljplanearbeten:

e Centrala Telefonplan med ca 1 000 bostdader samt kontor
e Inom kvarter Eremiten med ca 65 bostidder

e Intill kvarter Skérsliparen med ca 350 bostider

e Intill kvarter Laskpressen med ca 45 bostéder

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 13 april 2015 efter en
markanvisningstdvling att ge AB Familjebostdder en
markanvisning for ungdomsbostdder inom del av Liljeholmen 1:1
intill kvarter Oxlaggen.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 november 2015 att
paborja planarbete for omradet intill kvarter Oxlaggen.

Exploateringskontoret fattade 2016-08-25 inriktningsbeslut pd
delegation, samt genomforandebeslut 2018-02-21 for omradet
intill kvarter Oxldggen

Stadsbyggnadskontoret beslutade den 22 mars 2018 att anta
forslag till detaljplan for del av Liljeholmen 1:1 m.fl invid
kvarteret Oxlaggen. Beslutet overklagades och upphivdes
dérefter av mark- och miljodomstolen 2019-03-21. Domen vann
laga kraft 2020-01-13 efter beslut av mark- och
miljodverdomstolen.

Vad avser markanvisning for bostider intill kvarter Kastanjen &r
aktuellt tjénsteutldtande den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning

Markanvisningen avser dels ett omrédde inom stadens fastighet
Midsommarkransen 1:1 intill kvarter Kastanjen och stadens
fastighet Midsommarkransen 1:8, dir det idag finns ett befintligt


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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hus med tillhérande garage som dgs av staden och forvaltas av
fastighetskontoret. Det befintliga huset har 1 tidigare utredningar
klassats som kulturhistoriskt vardefullt och ska bevaras. Endast
en liten del av Midsommarkransen 1:8 bedoms kunna
exploateras. Fastigheten inklusive huset och dvriga
fastighetstillbehor foreslas overlatas till bolaget for att inarbetas 1
kommande exploatering.

Inom detta markanvisningsomrade foreslds ca 80 nya
studentlégenheter fordelat pa 3 lamellhus om totalt ca 3 300 kvm
BTA. Omrédet utgdrs idag i huvudsak av ett mindre gronomrade
med 16vtrad 1 starkt sluttande terrdng.

Markanvisningen avser dven ett omréade intill kvarter Oxldggen
dér bolaget foreslar uppfora ca 40 nya hyreslagenheter fordelat pa
ca 1 600 kvm BTA 1 ett lamellhus. Platsen &r idag en relativt plan
gronyta med stora 1ovtrdd och en befintlig elnétstation.

For bada platserna foreslar bolaget att lagenheterna ska upplatas
med hyresritt. For bebyggelsen intill kvarter Kastanjen ska
verksamhetslokaler inrymmas i bottenvéningarna, och for
bebyggelsen intill kvarter Oxldggen far verksamhetslokaler
inrymmas.

Bild 2 Ungefarlzgt markanvzsnzngsommde zntlll kv. Kastanjen
markerat med lila-streckad linje, ungefirligt markanvisningsomrdde
intill kv. Oxldggen markerat med bld-streckad linje. Omrdden ddr ny
bebyggelse foreslds dr markerat med vit-streckade linjer
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De byggnader som ska bevaras inom Midsommarkransen 1:8 ska
Overlatas till bolaget i samband med tilltrade. K&peskillingen ska
bestimmas utifrdn en oberoende virdering innan tilltrade.

Socialforvaltningen har uttryckt behov av sex stycken bostédder
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen. Byggaktoren dr informerad om detta
och atar sig utreda om dessa kan inrymmas i projektet.

Moderbolaget kommer att gd in som solidariskt ansvarig for
bolagets ataganden.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Marken avses upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar. Tomtrattsavgilden for
verksamhetslokaler i bottenvdningarna kommer upplétas for 221
kr/kvm ljus BTA, med vardetidpunkt 2023-09-01. Expertradet
kommer att behandla drendet 2023-10-12, Dnr E2023-03598.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kréver nya detaljplaner. Narmare innehall och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillféllet i l6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intakter.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvédrde om

4 miljoner kronor, motsvarande 93 tusen kronor/ekvivalent
ligenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringsgraden
uppgar till 1,19.

De sammanlagda utgifterna i l6pande prisniva berdknas till cirka
15,1 miljoner kronor, varav 1,3 miljoner kronor r utgifter fore ar
2023, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Av dessa utgor 0,1
miljoner kronor utgifter som inte redovisas som en investering
men som &r direkt hinforliga till projektet. De utgor istéllet
driftskostnader enligt gdllande rekommendationer fran radet for
kommunal redovisning. Kommande utgifterna avser framst flytt
av befintlig elndtstation intill kv Oxldggen, flytt av befintliga
servisledningar for fjarrvirme pé platsen intill kv Kastanjen,
erséttning for byggnader inom Midsommarkransen 1:8
motsvarande bokfort virde hos fastighetskontoret, mindre
ombyggnationer inom allmén platsmark, samt kostnader for
servisanslutningar for vatten- och avlopp.

Forséljningsinkomster som avser forsdljning av byggnader inom
Midsommarkransen 1:8 och uppskattas preliminart till ca 0,8
miljoner kronor, vilket motsvarar bokfort véirde, reavinsten
berdknas uppga till 0 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet berdknas
uppga till 308 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r 1 jimforelse
med andra motsvarande projekt, i linje med andra projekt. Detta
nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda
utgifter. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 120 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 15,1
miljoner kronor 1 16pande prisniva. Utfallet 6ver dren beréknas bli
enligt nedanstdende tabell:

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser | Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2022 2023 2024 | 2025 | 2026 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv -1,3 -0,2 -1,1| -6,6 -4,6 -1,3 -15,1
)

Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forséljning)

Nettoutgift (-) /- -1,3 -0,2 -1,1| -6,6 -4,6 -1,3 -15,1
inkomst

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,8 0,0 0,8

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2023. Behov av medel for dren direfter fir beaktas i
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppgé till cirka 0 miljoner kronor. Utgifter
som inte redovisas som en investering men som ar direkt
hinforliga till projektet uppgér till 0,1 miljoner kronor.
Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,5 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar. Intékterna for tomtréttsavgélder berdknas till cirka
0,6 miljoner kronor per &r. Reavinsten beréknas uppga till

0 miljoner.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Inom omréadet for exploatering inom kvarteret Kastanjen kommer
Stockholm Vatten och Avfalls nya avloppstunnel fran Alvsjo till
Liljeholmen, Maisstunneln, att ansluta till befintligt avloppsnit.
Stockholm Vatten och Avfall har idag planerat att anlégga en
VA-anldggning inom detta omrade. Anldggningen behdver
omprojekteras for att istéllet forldggas i intilliggande géng- och
cykelbana. Ingen 6verenskommelse finns kring vilken part som
ska béra kostnaderna for omprojekteringen.

Vidare ér kontorets investeringsutgifter foreméal for osékerheter
givet omvarldsliaget och stigande priser.
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Slutsats-ekonomi

Nuvérdeskalkylen visar att projektet har ett positivt nettonuvarde
och bedoms ge ett dverskott till staden. Inkomsterna bestér framst
1 tomtréttsavgalder. Utgifterna bestdr framst i att iordningstilla
kvartersmark genom att flytta en elnétstation samt
servisledningar for fjarrvirme.

Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.
Projektet kan finansieras inom kontorets budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, méil i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

I Midsommarkransen finns i dagsldget endast 37 % lagenheter
upplatna med hyresritt. Forutom ett litet bidrag till flera
hyresritter inom stadsdelen bidrar projektet till stadens mal om:

e att markanvisa 8 000 lagenheter under 2023 varav hilften
med hyresritt

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e att mojliggora virdeskapande kompletteringar

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér i forsta hand buller och hur dagvattnet pa basta
satt kan omhéndertas. Langs Tellusborgsvégen finns en allé som
bedoms omfattas av generellt biotopskydd av alléer.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péverkan pa miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Béda de foreslagna platserna ligger pa grona ytor mellan befintlig
bebyggelse. Pa platsen intill kvarteret Kastanjen finns en
nordsvind bergsslant med 16vtrad pa hillmark. Omradet ér
forhéllandevis otillgéingligt givet den branta terrdngen. Pa platsen
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intill kvarteret Oxlaggen finns idag stora 16vtrdd som lind och
sdlg samt buskvegetation i form av fldder.

Det kommer utredas under planprocessen hur mycket av befintlig
vegetation som kan bevaras, samt vad som behdver kompenseras
1 form av trdd och annan vegetation.

Kontoret har gjort bedomningen att bada platserna ar lampliga att
exploatera med hianseende till ekologiska och rekreativa virden .
Eftersom naturmark foreslds bebyggas avsitts medel for
gronkompensation. Lampliga atgérder for att kompensera
ianspraktagen gronyta kommer att utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Platsen intill kvarter Oxlaggen har mycket sma
terrdngskillnader. Platsen intill kvarter Kastanjen &r relativt
kuperad med en stor brant sldnt. De storsta hojdskillnaderna som
finns inom Kastanjen bedoms kunna hanteras av husen som
kommer ha en nedre suterrdngvaning.

Paverkan pa barn

Kastanjen ligger mittemot en befintlig skola,
Tellusborgsskolan(arskurs 6-9), och ndra Midsommarkransens
grundskola(F-7). Oxldggen ligger mittemot Briannkyrkahallen
och 1 anslutning till Midsommarkransens gymnasium.

Projektet bedoms inte att ha nagon paverkan pa barn.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
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far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstalldhetsanalys.

Béda platserna ligger mellan befintliga bostadskvarter.
Framforallt platsen intill kvarter Kastanjen utgor i dagslédget ett
langre slapp mellan husen ldngs Tellusborgsvidgen som kan
upplevas som 6dsligt och otryggt nér skolan pa andra sidan gatan
ar stangd under kvillar och helger. Tillskapande av ny
bebyggelse med aktiva bottenvaningar kommer bidra positivt till
gatumiljon och oka tryggheten.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljder, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan.
Stadsbyggnadskontoret har gjort en preliminir beddmning att den
tidigare detaljplanen for omradet intill kvarter Oxldggen kan
genomga mindre omarbetningar och direkt dérefter kungdras for
granskning. Det kommer darfor att inom projektet upprittas tva
detaljplaner, en for omradet intill kvarter Kastanjen och en for
omrddet intill kvarter Oxlaggen.

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen for omradet intill
kvarter Oxlaggen kommer att paga i cirka 12 manader. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart pd den platsen
till &r 2025 och forsta inflyttning bedéms till ar 2027.

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen for omrédet intill
kvarter Kastanjen kommer pdga cirka 36 manader. Mot bakgrund
av detta planerar bolaget sin byggstart inom det omrédet till &r
2026 och forsta inflyttning bedoms till ar 2028.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid genomforandebeslut for
Oxldggen dé ett genomforandeavtal ska traffas med exploatoren.
Detta beréknas preliminirt ske kvartal 4 2024. Nista
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beslutstillfille for Kastanjen beréknas vid genomforandebeslut
preliminért satt till kvartal 4 2025.

Risker och osakerheter
I detta tidiga skede i projektet forutspar kontoret foljande risker
och osékerheter.

o For att mojliggdra planerad exploatering intill kvarter
Kastanjen behdver angoring utmed Tellusborgsviagen
tillskapas, vilket foreslas genom att befintligt busskorfalt
byggs om till angdring. Busskorfaltet dr idag ca 90 meter
langt, frén hallplatsen Majstangsvégen till korningen
Tellusborgsvigen-Kilabergsvagen. Stora delar av
busskorfaltet, som tidigare strackte sig langs med
Tellusborgsvagen och Biackvigen, har redan byggts bort
inom projekt Brandstegen. Kontoret har gjort den
prelimindra beddmningen utifran en trafikanalys att
kvarvarande del av busskorfiltet utanfor Kastanjen inte
langre fyller ndgon funktion och borde vara mojlig att
bygga bort. Trafikforvaltningen har dock dnnu inte ldmnat
nagot besked 1 frdgan vilket innebidr en osékerhet kring
genomforbarheten.

o Befintliga trdd i trddallén ldngs Tellusborgsvigen
omfattas troligen av generellt biotopskydd och de kan
behdva tas bort och aterplanteras 1 samband med
ombyggnation av busskdrfilt och gang- och cykelbana.
Detta kriver Lansstyrelsen godkénnande.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, fastighetskontoret
och trafikkontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av
studentlagenheter, hyresldgenheter och verksamhetslokaler i ett
omrade med nérhet till kollektivtrafik med en 6vervigande andel
bostadsritter. Foreslagen exploatering bedoms kunna ta hansyn
till platsernas forutséttningar och intilliggande bebyggelse, kunna
ge utrymme for gronska runt planerade byggnader, samt kunna
bidra med lokaler i bottenvéningar och pa sa sétt bidra till
trygghet 1 ndromradet.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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