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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att lgga anmélan till
handlingarna.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Lena Holm
Ekonomichef

Sammanfattning

Kontoret 1dmnar har manadsrapport per september. Inga
prognosjusteringar har gjorts avseende drift- eller
investeringsverksamheten jamfort med exploateringsndmndens
tertialrapport 2 for 2023.

I verksamhetsplanen 2023 ansdkte exploateringsndmnden om
budgetjusteringar inom driftverksamheten for att genomfora
fosforféllning 1 Drevviken och for 6kade kapitalkostnader. Inom
investeringsverksamheten ansdkte nimnden om budgetjustering
for tva klimatprojekt om sammanlagt 5,8 miljoner kronor.
Samtliga budgetjusteringar har beviljats.

Néamnden ansoker i samband med tertialrapport 2 om
budgetjusteringar for 6kade kapitalkostnader om sammanlagt
191,4 och for minskade intdkter med 5,5 miljoner kronor for
investeringsbidrag.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande Sida 2 (5)

Ekonomiavdelningen

En sammanstillning av ndmndens budget och prognos ldmnas i
bilaga 1.

Driftbudget

Exploateringsnamnden, | Verksamhetsplan | Prognos sept Avvikelse
mnkr 2023 2023 VP/prognos
Kostnader 150,7 151,7 -1,0
Avskrivningar 587.,6 754,6 -167,0
Internrantor 1200,1 12245 -24.4
Summa kostnader 1938,4 2130,8 -192.4
Intékter 3146,4 3208,9 62,5
Driftbudget — netto 1208,0 1078,1 -129,9

Exploateringsndmndens verksamhet ger ett dverskott for staden.
Det budgeterade dverskottet inom driftverksamheten uppgér till
1 208,0 miljoner kronor.

Utfallet prognostiseras netto 129,9 miljoner kronor ldgre dn
beslutad budget. Pa intéktssidan &r det framfor allt
tomtrittsavgéilder och arrendeintikter som prognostiseras 42
miljoner hogre &n budget. P4 kostnadssidan prognostiseras
kapitalkostnaderna 191,4 miljoner kronor hogre &n budget till
foljd av tillkommande utrangeringar av ett antal projekt och
aktiveringar av ett antal anliggningar. Nimnden ansoker om
budgetjustering for dessa dkade kapitalkostnader i samband med
tertialrapport 2. Namndens projekt har 6kat de senaste 10 &ren
och totalt omfattar projektportfoljen nu cirka 700 projekt. I
samband med att ndmnden fortsétter utveckla modellen for
investeringsredovisningen kan ytterligare utrangeringar och
aktiveringar tillkomma.

Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markforvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtrittsfastigheter
inom och utom kommungrénsen, arrendemark inom
kommungrinsen och 6vrig mark utanféor kommungrénsen.
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Markforvaltning

tomtratter och Verksazrg;l:tsplan Prognos sept 2023 V?"/’[‘)Iri'gzlr?gs
arrende, mnkr

Kostnader 75,7 76,7 -1,0
Avskrivningar 587,6 754,6 -167,0
Internrantor 1200,1 12245 -24.4
Summa kostnader 1863,4 2 055,8 -192.4
Intékter 3035,1 30771 42,0
Driftbudget, netto 1171,7 1021,3 -150,4

Kapitalkostnaderna beréknas 6ka med 191,4 miljoner kronor till
foljd av tillkommande utrangeringar av ett antal projekt och
aktiveringar av ett antal anlidggningar. Ovriga kostnader som
prognostiseras hogre dn budgeterat ar framfor allt kostnader for
nedtagning av ett klippblock 1 Ragsved for att undvika ras pa
annans mark samt driftkostnader for en sopsug.

Intdkterna fran markforvaltningen beddms uppgé till 3 077,1
miljoner kronor vilket dr 42 miljoner kronor hogre dn budgeterat.
Avvikelsen avser framfor allt 6kade tomtrittsavgélder och
arrendeintikter. Totala intikter for tomtréttsavgilder
prognostiseras till 2 928,7 miljoner. Prognosen forutsétter den
beddmning som gjordes i tertialrapport 2 om tillkommande
intékter for nyupplételser och regleringar i samband med domar 1

avgildsmal.

Ovrig verksam

het

Med ndmndens 6vriga verksamhet avses nimnd och forvaltnings-
ledning, markavtal med Stockholms Hamn AB, farjetrafik till
Hammarby Sj6stad, forvaltning av de byggnader som fastighets-
ndmnden skdter pd uppdrag av exploateringsndmnden i avvaktan
pa exploatering, geoarkiv och ovriga kostnader for verksamheten
som inte dr direkt kopplade till markforvaltning.

('5vrig verksamhet, | Verksamhetsplan Avvikelse
mnkr 2023 FIEINEE SET ALY VP/prognos
Kostnader 75,0 75,0

Intakter 111,3 131,8 20,5
Driftbudget, netto 36,3 56,8 20,5

Utfallet prognostiseras netto 20,5 miljoner kronor hogre dn
budget. Intékterna 6kar med 8 miljoner kronor till f6ljd av
indexreglering av arrendeavtal for byggnader i hamnen och med
18 miljoner kronor for intdkter géllande drojsmélsrénta. Den
dndrade redovisningsprincipen géllande privata
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investeringsbidrag pdverkar ndmndens driftverksamhet genom
sdnkta intdkter om uppskattningsvis 5,5 miljoner kronor ar 2023.
Den sédnkta intdkten ingér i prognosen och ansdkan om
budgetjustering gors i tertialrapport 2 i enlighet med stadens
anvisningar.

Investeringsplan

Med stadens satsning pa att 6ka bostadsbyggandet har
investeringsvolymerna dkat under senare dr. Verksamhetsplanen
innehaller projekt omfattande cirka 43 000 lagenheter med redan
fattade genomforandebeslut. Darutdver finns projekt med inrikt-
nings- eller utredningsbeslut omfattande cirka 119 000
lagenheter.

Under &r 2021 konstaterades att Stockholms stads
investeringsredovisning inte fullt ut foljt radet for kommunal
redovisnings (RKR) rekommendation nr 4, Materiella
anldggningstillgangar, varfor omklassificering av vissa
investeringsutgifter (ej aktiverbara utgifter) till driftkostnad har
gjorts for 2021 och 2022 och kommer goras for 2023 genom
omforing till finansforvaltningen. Fran och med 2024 ska de ej
aktiverbara utgifterna inkluderas i ndimndens driftbudget.
Néamnden kommer under ar 2023 fortsétta utveckla modellen for
investeringsredovisning.
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Investerinasutaifter Verksamhetsplan Prognos sept Avvikelse
gsutgitter, 2023 2023 VP/prognos
mnkr
Utgifter 4 507,5 5007,5 500,0
varav ej aktiverbara utgifter 150,9 189,2 38,3
Inkomster -1100,0 -1 600,0 -500,0
varav €j aktiverbara 121 107 14
inkomster ! ! g
varav icke offentliga bidrag -63,0 -129,6 -66,6
Investeringsutgifter 3407,5 34075 )
netto
Exploateringsinkomster -200,0 -200,0 -
Netto |nk|_u5|vg 32075 32075 }
exploateringsinkomster

Exploateringsndmndens investeringsbudget 2023 uppgér netto till
3 407,5 miljoner kronor (exklusive exploateringsinkomster).

Ovanstéende investeringsbudget inkluderar beviljade
budgetjusteringar for klimatdtgarder om 5,8 miljoner kronor och
1,7 miljoner kronor for en aktivitetspark i Rdgsved.
Investeringsutgifterna netto prognostiseras i niva med beviljad
plan. Prognosen for bade utgifter och inkomster hojdes 1
tertialrapport 1 och beddmningen kvarstar 1 tertialrapport 2. De
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konstaterade prisokningarna har 6kat projektens utgifter varfor en
viss risk for ytterligare 6kningar foreligger.

Exploateringsinkomster avser tidigare nedlagda utgifter/bokforda
varden for markforsiljningar i samband med exploatering som
redovisas under avsnitt forséljningar nedan. Dessa inkomster
varierar fran projekt till projekt. D& bokforda vérdet for ar 2023
prognostiseras utfalla med cirka 10 procent uppskattas
exploateringsinkomsten till 200 miljoner kronor.

Ej aktiverbara utgifter: Avser de investeringsutgifter som
omklassificeras till driftkostnad och minskar ndmndens
investeringsutgifter. Kostnader for sanering, rivning,
kommunikation och forvaltningsévergripande administration
utgdr den storsta delen av ej aktiverbara utgifter.

Ej aktiverbara inkomster: Avser vidarefakturering av
ovanstaende ej aktiverbara utgifter.

Icke offentliga bidrag: Fran och med ar 2021 har staden tillimpat
ny redovisningsprincip géllande intdktsredovisning av
gatukostnadsersittning och andra bidrag for finansiering av
investeringar fran privata aktorer. Det innebér att inkomster ska
intiktsredovisas i takt med att investeringen fardigstills och
kriterierna for intdkt dr uppfyllda, det vill sdga nér investeringen
ar fardig att tas 1 drift. I det skedet, har staden fullgjort sin
forpliktelse och inkomsten ska dérfor till fullo intéktsredovisas.
De icke offentliga bidragen som prognostiseras ovan avser bidrag
som beréknas betalas till staden 2023. Intdktsredovisning sker i
samband med att investeringen tas i drift vilket inte behdver vara
samma &r som inkomsten betalas till staden.

Forsaljningar
Kontoret bedomer att arets markforsiljningar i samband med

exploateringar kan komma att uppga till cirka 1 800 miljoner.

Forséljningsuppdraget for exploateringsndmnden dr 200 miljoner
kronor for 2023. Uppdraget avser forsdljning av mark utanfor
kommungransen och frikdp av tomtrattsmark.

Slut

Bilagor
1. Maénadsrapport september.
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