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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Niam VI Neapel 3 AB (org.nr. 559029-9045), nedan kallat Bolaget, har traffats
foljande

TILLAGG 2 TILL
MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1

BAKGRUND

Markanvisningsavtal tecknades 2016-06-09 mellan Staden och Bolaget.
Markanvisningen avser del av fastigheten Pireus 1 i stadsdelen Ostermalm, med adress
Hango6vagen. Markanvisningsavtalets giltighet ér tva ar fran exploateringsndmndens
beslut att limna markanvisning 2016-06-009.

D4 arbetet med framtagande av detaljplan har forskjutits i tid har en forldngning av
markanvisningsavtalet blivit nodvandig.

§2

FORLANGNING

Parterna dr Overens om att markanvisningsavtalet rérande del av Pireus 1 forldngs med
tva ar till 2022-06-09 och édven att Gverenskommelse om exploatering ska tridffas senast
2022-06-09.

Handlingsprogrammet har reviderats och villkor for forldngningen &r att det reviderade
handlingsprogrammet géller (Juli 2018), se bilaga

Bolaget dr ett dotterbolag till Niam VI Holding AB. Niam VI Holding AB har genom
markanvisningsavtalet atagit sig att gentemot Staden ansvara solidariskt med Bolaget
for fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt markanvisningsavtalet
och enligt sadan 6verenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan
komma att ingd for markomradet. Niam VI Holding AB bekriftar hirmed att detta
ansvar giller for den genom detta tilldggsavtal 6verenskomna forlangningen av
markanvisningsavtalet.
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Markpriset enligt punkten 4.3 i markanvisningsavtalet kommer att regleras fram till
tilltradesdagen i enlighet med villkoren i markanvisningsavtalet. Bolaget dr medvetet
om att markpriset for bostdder med tilldimpning av dessa villkor per mars méanad 2020
skulle motsvara 31 242 kr/kvm ljus BTA och att markpriset for lokaler per mars manad
2020 skulle motsvara 7 997 kr/kvm BTA. '

§3

OVRIGT

I 6vrigt giller markanvisningsavtalets villkor oférdndrade.

* %k %k k 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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BAKGRUND
Stadsdelen Norra Djurgardsstaden (NDS) ska vara ett foredome i hallbar stadsutveckling.

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och verksamma
i stadsdelen till egna initiativ och ett miljomedvetet levnadssitt.

For det fortsatta arbetet har foljande fokusomraden valts:

e Klimatanpassad och gronskande utomhusmiljo
e Hallbart energisystem

e Hallbart atervinningssystem

e Hallbart vatten- och avloppssystem

e Hallbara transporter

e Miljoanpassade byggnader

e Hallbara livsstilar

e Hallbara verksamheter

e Digital infrastruktur

For att uppna hogt stillda hallbarhetsmal kommer arbetet i NDS att innebéra stora utmaningar
vad det giller tekniska |6sningar och system samt ledning i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan utgér ocksa en central del for méjligheten att
uppna malen.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANER

Sodra Virtan, belaget mellan Vartahamnen och Frihamnen, ska under kommande ar
utvecklas till en attraktiv stadsdel for boende och arbete. Under de senaste artiondena har
hamnverksamheten i omradet minskat i omfattning och andra typer av verksamheter har
borjat etableras. Som del av stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden ska Sédra
Vartan utvecklas till en stadsdel med blandade funktioner som kontor, bostader, handel och
service, samordnat med bevarande och utveckling av befintlig farje- och
kryssningsverksamhet.

Utvecklingen av Sodra Vartan bedoms kunna innebéra ca 1900 nya bostider och ca 125 000
kvm BTA kontor, handel och service. Ett fordjupat program for omradet togs fram 2012 av
stadsbyggnadskontoret, och i oktober 2015 behandlades ett start-PM i
stadsbyggnadsnamnden som innebar startskottet for stadens detaljplanearbete. Plansamrad
genomfordes over arsskiftet 2016-2017 och man avser dela detaljplanen i tva
utbyggnadsetapper. Kvarteren langst i soder och norr utgor den forsta utbyggnadsetappen,
och markanvisades varen 2016 for bostider och kontor. Etappen beriknas kunna paborijas
under 2020 och en forsta inflyttning kan da ske under 2022. Den andra etappen ar
lokaliserad till omradets mellersta delar och planeras mestadels for bostader. Hir sker
markanvisning preliminart hosten 2018, och byggnationen planeras paga under perioden
2020-2023.
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HALLBARHETSKRAV

Hallbarhetskraven for detaljplaneomradet Sédra Vartan utgar fran stadens “Program for
hallbar stadsutveckling” (2017-03-22) som kommer att verka under hela Norra
Djurgardsstadens projektperiod. For varje utbyggnadsetapp kommer specifika héllbarhetskrav
att utarbetas i ett handlingsprogram for den aktuella etappen utifran de Svergripande och
operationella malen i det 6vergripande programmet.

Detta handlingsprogram ar riktat till byggherrar i detaljplaneomridet S6dra Vartan och
beskriver de hallbarhetskrav som stalls pa befintliga och nya byggnader, den offentliga miljons
funktion, planering och utforande.

Sambhillets regler for byggande som finns i miljobalken, PBL och BBR giller som en
grundforutsittning. Stockholm stad stiller ytterligare krav i form av Stockholms miljoprogram,
kemikalieplan, dagvattenstrategi, m fl. Miljoprofileringen av NDS innebar hégre malsittningar
och krav som redovisas i detta dokument. De detaljerade hallbarhetskraven for
detaljplaneomridet S6dra Vartan och ansvaret for uppféljning kommer att ingd som ett
villkor i exploateringsavtalet mellan staden och byggherrar.

Hallbarhetskraven och uppfoljningssystemet med verifieringskrav som omfattar planering,
projektering, produktion och forvaltning kommer att utvecklas fram till tidpunkten for
exploateringsavtalets upprattande.

Nedan anges de prelimindra hallbarhetskraven (minimikrav) som kommer att faststillas i
exploateringsavtalet. Vissa av kraven ar klart preciserade medan andra krav kommer att
preciseras fram till tidpunkten for upprattande av exploateringsavtalet. En forutsattning for
tecknande av markanvisningsavtal ar att byggherrar godkanner kraven i detta dokument.

For att visa vigen mot en hallbar framtid forvintas byggherrar, infrastrukturbolag och andra
aktorer att uppna hoga miljoprestanda. Detta kraver att byggherrar och projektorer visar ett
stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer.

SKEDESBESKRIVNING

For varje héllbarhetskrav anges pa vilket sitt samt i vilka skeden kravet ska redovisas och
verifieras. Redovisningen ska goras i stadens webbportal Hallbarhetsportalen. Om boxen ar
farglagd ska redovisning ske i det aktuella skedet.

SH l BH I RH I 2ar I PH = Programhandlinsskede
SH = Systemhandlingsskede

BH = Bygghandlingsskede

RH = Relationshandlingsskede

2ar = 24 man i drift

4 Sodra Virtan

Czr



For att uppnd miljokraven maste planerings-, projekterings-, bygg- och forvaltningsprocessen
miljosakras. Byggherren ska ha ett ledningssystem for styrning och uppfoljning av miljoarbetet
(t ex ISO 14000, BF9K eller likvardigt).

En miljoplan som redovisar hur projektet kommer att uppfylla NDS miljo- och hallbarhetskrav
som en miljoansvarig som har byggherrens/entreprendrens ansvar att sikerstilla att NDS
hallbarhetskrav uppfylls.

Byggherren ska sidkerstdlla att alla projektdeltagare far information och utbildning om
hallbarhetskraven.

Avvikelser fran kraven i handlingsprogrammet ska dokumenteras med motivering och forslag
till atgard eller alternativ. Avvikelser ska godkannas alternativt avslas av stadens projektledare
i samrdd med stadens miljésamordnare innan avvikelse sker.

Krav

2.1 Dagvattenhantering ska folja "Dagvatten- och klimatanpassningsstrategi Sodra Virtan,
Norra Djurgardsstaden (2016-10-14) och "Dagvattenhantering i Norra Djurgardsstaden
— LOD i vixtbiaddar”, 201 1-10-07" skall tillimpas.

Verifiering: Redovisa dtgdrder enligt dagvattenstrategins generella riktlinjer samt dess riktlinjer for
bostadsgdrdar. Redovisa med ritning hur dagvattenhanteringen ska losas pa fastighetsnivd. Redovisa
berdknad avrinningskoefficient for hela tomten (hur stor volym av ett typiskt regn som kan hdllas kvar inom
fastigheten).

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SH|BH|RH|25r‘

22 En minsta gronytefaktor pa 0,6 for bostider och 0,4 for kontor ska uppnas.
Gronytefaktorn bidrar till att skapa gronska som ar lokalt anpassad, starker ekosystemet
och rekreativa funktioner samt dimpar de negativa effekterna av ett forandrat klimat.
Rapporten “Gronytefaktor for Sodra Vartan” ska anvandas for berakning av
gronytefaktorn.

! Strategierna avser dels férdréjning/magasinering for att nyttiggéra vattnet for bevattning, jamna ut fléden vid
intensiva regn (klimatanpassning), att héjdsattning gor sa att dagvatten kan avledas till omgivande mark, att
férorenat dagvatten ska renas innan det leds till recipient och riktlinjer for infiltration om det férekommer
markféroreningar mm.
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Verifiering: Redovisa gronytefaktor for hela fastigheten. Redovisa berdkningsunderlag enligt stadens
anvisningar for Hjorthagen. Verifikationer av respektive dtgdrd, jorddjup, vixtval, yta, dimension pa trdd.
Verifikationerna ska géras vid projektering (beskrivning och illustrationer) samt genom besiktning.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SH|BH,RH‘25rl

2.3 Skotselplan for gronytor pa kvartersmark och bjilklag ska upprittas och
foljas. Skotselplanen ska ta hansyn till naturvarden och den ekologiska infrastrukturen.
Skotsel ska utforas med ekologiska metoder, utan konstgodsel och bekdmpningsmedel.

Verifiering: Skotselplan bifogas. Av planen ska framgad hur gronytor ska skétas och av vilken part.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Lo [sni | om [ [2r]

Krav

3.1 Energianvindningen (nettoenergi per m’ A, exklusive hushills- respektive
verksamhetsenergi®) for:

e bostider ska vara max 50 kWh/m? Acemp OCh ar for uppvarmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi’.

e lokaler ska vara max 45 kWh/m? A..,, och ar for uppvirmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi.

e Nettoenergi definieras som den energi som tillfors byggnaden fran tekniska system
inom byggnaden for uppvarmning, komfortkyla och tappvarmvatten samt energi for
byggnadens fastighetsdrift. Nettoenergi for uppvarmning ar den energi som avges till
en byggnad och som anvands i varmeinstallation och luftbehandlingssystem samt for
varmning av varmvatten. Nettoenergi for kyla ar den energi for komfortindamal som
avges till en byggnad fran kylsystem (fjarrkyla och kylmaskin).

e Generellt: Tillagg for luftomsattning i lokaler beraknas enligt Boverkets anvisningar
och med ovriga korrigeringar enligt Svebys* brukarindata for kontor. Atervinning av
processenergi far inte tillgodoraknas vid berdkning av energiprestanda och uppmatta
varden for energiprestanda for byggnaden.

2 Enligt BBR:s nomenklatur
3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel
4 http://www.sveby.org/

6 Sodra Vértan

Cr



Verifiering:

* Energiberdkning ska goras vid upprdttande av: programhandling, systemhandling, bygghandling och
relationshandling. Ndr verksamheten dr kdnd ska berdkningar goras med kénda specifika data, dock ska
Svebys brukarindata for kontor anvdndas i program och systemhandling (Gven ndr verksamheten dr kdnd).
* Energiberdkning vid ovan angivna tillfdllen (revideras fore idrifttagning baserat pd avvikelser under
produktionen) gors enligt Svebys Energiverifikat. . Energiberdkningar utfors enligt ISO EN 13790 eller med ett
validerat dynamiskt berdkningsprogram (t ex IDA, VIP+).

* Energideklaration med uppmdtta vérden och normaliserad drsenergikalkyl baserat pd tvd drs drift per
energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning, komfortkyla och tappvarmvatten).

* Uppmiditta vdrden baserat pd ett och tvd drs drift per energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning,
komfortkyla och tappvarmvatten).

* Ifylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall.

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SHIBH|RH]2&r|

3.2 Under forvaltningsskedet ska 100 % av fastighetsenergin vara miljomarkt enligt
Upphandlingsmyndighetens foreskrifter “Elektricitet fran fornybara energikallor”, niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

!PH’SHIBHIRH!ZérI

3.3 Pa varje byggnad ska genereras minst 2 kWh/m? Acermp solel alternativt 6 kWh/m? Aap
solvarme, eller en kombination med motsvarande fordelning. Den lokalt producerade
energin far inte tillgodoraknas vid berikning av energiprestanda eller uppmatta virden
for energiprestanda for byggnaden.

Verifiering: Redovisa berdkning inklusive hur och var energin produceras. Redovisa méngd lokalt producerad
fornybar energi. Redovisa uppmiaditta vdrden baserat pad tva drs drift for egengenererad energi.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SH|BH|RH|25r|

3.4 Matning:

e Bostadslagenheter ska vara forberedda for installation av matare for tappvarmvatten.

e Mitning av hushallsel ska ske per ligenhet.

Matning ska ske av:

Sdédra Vartan 7
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e byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, virme med separat matning av
elenergi for uppvarmningsanordningar, energi for komfortkyla, total energi for
tappvarmvatten’, total hushallsel och total verksamhetsel).

e lokalt producerad fornybar energi.

Verifiering: Mdtare av hushdllsel ska kunna ske per ldgenhet och mdtare ska vara forberedda for
timdebitering. Varje ligenhet ska vara forbredd for installation av mdtare for tappvarmvatten. Mdtare i
byggnad ska finnas for tappvarmvatten, fastighetsenergi, total verksamhetsel, total hushdllsel och elenergi for
uppvédrmningsanordningar samt for lokalt producerad fornybar energi . Redovisa statistik i kWh per
energislag och fastighet (byggnad).

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

‘PH|SH|BH[RH‘2ér|

3.5 Energieffektiva vitvaror ska valjas enligt Upphandlingsmyndighetens upphandlingskriterier
for vitvaror, avancerad niva.

Verifiering: Redovisa energimdrkning pa valda produkter enligt energimdrkningsdirektivet 201 0/30/EU.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

'T’HISHIBHIRHIZér'

3.6 Elektricitet som anvinds under Dbyggskedet ska vara miljomarkt enligt
Upphandlingsmyndighetens foreskrifter “Elektricitet fran fornybara energikllor”, niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Len ] s o [ mn [20r]

3.7 For uppvarmning av byggbodar och energianvandning under produktion ska energikallor
med lig primédrenergifaktor anvindas, sasom fjirrvirme, biogas. Elvirme tillits om
energianvandningen understiger 4000 kWh/ar for en kontorsbod och 5000 kWh/ar for
en manskapsbod. Energiprestanda utgar fran en bod med ca. 2| m? invindig area.

Verifiering: Redovisa dtgdrder och statistik. Energianvdndning och energislag redovisas i kWh/m2 fdrdigstdlld
BTA, energianvindning for byggbodar sdrredovisas. Statistik rapporteras drsvis, separat for byggnad och for
kvartersmark.

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

lPH|SH|BH[RH‘2§r|

5 Separat métning av tappvarmvatten ska ske for vattenkravande verksamheter som restauranger, gym, etc.
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3.8 Under forvaltningsskedet ar malet att, mellan brukare och elleverantodr, fa till stand
langsiktiga leveransavtal av miljdmarkt verksamhets- och hushallsenergi enligt
Upphandlingsmyndighetens foreskrifter “Elektricitet fran fornybara energikallor”, niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

|PH|SH|BH|RH|Zér|

Krav
4.1 Bostader och lokaler planeras for killsortering av olika avfallsfraktioner enligt "Krav och

anvisningar for avfallshanteringen i Norra Djurgardsstaden”, Stockholms Vatten, maj
2016.

Verifiering: Enligt verifikationskrav i krav och anvisningar.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SHIBHIRHIZér|

4.2 Byggavfall ska i forsta hand aterbrukas eller materialatervinnas och i andra hand
energidtervinnas. 100 vikt-% av byggavfallet ska killsorteras®, varav hogst 5 vikt-% far
laggas pa deponi.

Verifiering: Redovisa statistik enligt kretsloppsradets riktlinjer. Redovisa mdngd avfall per fraktion och
omhdndertagande. Redovisa total avfallsmdngd for projektet (ton).
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Len | s [ on [ mu ]2

4.3 Mingden byggavfall ska uppga till hogst 20 kg/m” (BTA). En handlingsplan for att forebygga
uppkomst av byggavfall ska upprattas.

Verifiering: Redovisa handlingsplan for forebyggande av avfall enligt Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande
och rivning, Sveriges Byggindustrier, 2015. Redovisa statistik i kg/m? (BTA).
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

|PH[5H|BH|RH[25r|

8 Under byggproduktion och renovering ska byggavfall kallsorteras enligt Kretsloppsradets riktlinjer, uppdaterade maj 2013,
Resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning, Sveriges byggindustrier, www.bygg.org.
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Krav
5.1 Matare for vattenanviandning ska finnas for vattenkravande verksamheter som
restauranger, gym, etc. Matning ska ske av vattenanvandning per byggnad.

Verifiering: Redovisa mdtare. Redovisa statistik i liter/byggnad for bostdder och verksamheter.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

[PHTSH lBH | RHlZérl

5.2 Lagenheter och lokaler dir krav stills pa matavfallskvarn ska forberedas for omkoppling
till separat avloppsstam till angiven anslutningspunkt.

Verifiering: Matavfallskvarn och separat ledning fran matavfallskvarn installerad. Nédvdndigt utrymme ska
reserveras for teknisk utrustning.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

|PH|SH|BHIRHIZér’

5.3 Byggnad ska vara forberedd for kallsortering av avloppsfraktioner. Installerade toaletter
ska vara extremt snalspolande (max en liter per spolning) och ska forberedas for
omkoppling till separat avloppsstam till angiven anslutningspunkt.

Verifiering: Specifikation av vald toalett samt separat ledning frdn toaletter. Nodvdndigt utrymme ska
reserveras for teknisk utrustning.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

IPH,SH|BH|RHI25r|

LIA L D AR ; TD ANICDADTLED
HALLBARA TRANSPORTER

Krav

6.1 Cykelparkeringar pa kvartersmark ska anordnas enligt foljande:
e Minst 2,8 platser/|00 m? BTA (bostider med genomsnittsstorlek > 40 m?)
e Minst 4 platser/100 m*> BTA (bostider med genomsnittsstorlek < 40 m?)
e Minst |5 platser/|000 m* BTA (kontor)
e Minst 25 platser/1000 m* BTA (handel)
e Minst | plats/10 barn + 0,25 platser per anstilld (daghem/forskola)

Verifiering: Redovisa antal cykelparkeringar for respektive kategori.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

sH"I BH | RH lZér‘
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6.2 Bilparkering ska anordnas enligt foljande:
e 0,5 plats/lagenhet + 0,06 platser for besoksparkering/lagenhet.
e 0-4 platser/1000 m> BTA (kontor)
e 0-6 platser/|000 m? BTA (handel)

Verifiering: Redovisa antal p-platser for respektive kategori.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

" PH | SH | BH | RH |2ér|

6.3  Ett minsta mobilitetsindex pa 65 % av max-poang ska uppnas. Mobilitetsindexet
beriknas enligt riktlinjer i "Mobilitetsindex — vardering av hallbart resande i Sddra
Virtan. Version 1.2” —2016-05-16" (eller senare), och ska bidra till forbattrad
mobilitet i omradet.

Verifiering: Redovisa mobilitetsindex for hela fastigheten/byggnaden. Redovisa berdkningsunderlag enligt
Stadens anvisningar. Verifikationer av respektive dtgdrd, (utredningar, ritningar, avtal, mm). Verifikationerna
ska géras vid projektering (berdkningar, beskrivning och illustrationer) samt genom besiktning.

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SH | BH | RH lZérl

6.4 Garageanldaggningar ska vara tillgangliga for besokare och allmanhet, dygnet runt.

Verifiering: Redovisa avtal.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

‘PH|SH|BH|RH|Zér|

6.5 Samtliga parkeringsplatser i garage ska kunna forses med laddmojlighet for elfordon
och samtliga installerade uttag skall kunna kopplas in for laddning samtidigt. Minst 20 %
av parkeringsplatserna ska ha ladduttag vid driftstart.

Verifiering: Redovisa antal parkeringsplatser med laddmajlighet.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SHIBH|RHIZér|

6.6 Byggtransporter till omradet och arbetsmaskiner ska ske enligt Stockholms Stads
"Gemensamma miljokrav for entreprenader 2018”, dat. 2018-03-02. En plan for
forebyggande av transporter ska upprittas for byggskedet.
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Verifiering: Redovisa logistikplan. Statistik i kérda km resp. arbetstimmar och typ av brénslen ska mdtas och

redovisas.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

7.1  Foreskrivna och anvanda kemiska produkter och fasta byggvaror i produktion ska klara
foljande krav pa dokumentation och innehall.

7.1.1 Innehallskriterierna enligt ett av nedanstiende bedomningssystem ska uppfyllas:
a) BASTA:s egenskapskriterier eller
b) Byggvarubedomningen rekommenderas eller accepteras (innehall) eller
c) Sunda hus bedomning A, B och C+
7.1.2 Dessutom far foljande amnen inte forekomma:
a) Amnen klassade som hormonstérande (endocrine disruptor) pa SIN-list
b) PVC och andra halogenerade material.
c) Zink, i konstruktioner som medfor utslapp till mark och vatten.
d) Koppar, utom i slutna system.

7.1.3 For trakonstruktioner ska i forsta hand konstruktivt traskydd, (konstruktioner som
innebdr att trd ej anvands i utsatta lagen) eller giftfria alternativ (fritt fran biocider och
tungmetaller) anvandas. | sista hand sker ett behovsstyrt val av traskyddsklass dar valet ska
motiveras och vald klass ska anges.

Kraven i 7.1.1 och 7.1.2 omfattar alla kemiska produkter som byggs in och fasta
byggvaror som omfattas av materialkraven i Miljobyggnad 2.2 samt installationsprodukter
med betydande volym. Kraven omfattar dven material som anvinds i den yttre miljén pa
fastigheten som t.ex. inredning for gardsmiljo och installationsprodukter under mark. Se
"Hjadlpdokument till kapitel 7, Miljoanpassade bostiader och lokaler (byggnader)”, dat.
2016-05-03, for mer information om vilka produkter som ska bedomas.

Verifiering: Digital loggbok enligt 7.2. Produkter som inte klarar kravet ovan ska ha hanterats som intern
awvikelse med skriftligt godkdnnande av Byggherren. Produkter som innehdller utfasningsémnen eller som
strider mot 7.1.2 och 7.1.3 ska hanteras som avvikelse till staden.

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

t SH | BH I RH ]zérl

7.2 En byggnadsrelaterad digital loggbok ska upprittas som innehdller dokumentation som
verifierar innehdll. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av vara, varunamn,
innehallsdeklaration (BVD), tillverkare, och placering i byggnaden. En notering i loggbok
sker om varan ar ett nanomaterial eller innehaller nanopartiklar. Loggboken ska
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innehalla skriftlig information kopplad till varje avvikelse mot kraven i kapitel 7 dar det
framgdr varfor de godkants.

Verifiering: Digital loggbok. Om digital loggbok ej upprdittas i etablerat bedémningssystem eller med
bedémningar fran dessa bifogade ska uppgifter om innehdll kompletteras med NDS produktintyg.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Len | sn [ on [ muloa]

7.3 Byggnadens stomme inklusive kallare, grundlaggning samt klimatskal ska optimeras ur
ett LCA-perspektiv med avseende pa klimatpaverkan och uttag av fossila branslen (ej
fornybar energiravara) genom utformning av konstruktion samt val av
produktionsmetod, material och materialleverantorer.

Verifiering: Berdkning av klimatpdverkan och inbyggd fossil energi samt en handlingsplan for forbdttringar.
Sektion samt beskrivning av inggende byggnads- och konstruktionsdelar.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

5H|BH|RH]2.§r|

74 Traprodukter ska komma fran dokumenterat hallbart skogsbruk enligt foljande
prioritering:
a. FSC-/PEFC-markt tra

b. Traprodukter med annan dokumentation som styrker att produkten kommer fran
hallbart skogsbruk

c. Om triravara med dokumenterat hallbart ursprung ej funnits tillgingligt ska de
atgirder som genomforts for att forsdka fa fram produkter av hallbar triravara
dokumenteras. Detta ska inkludera kontakter med minst 5 leverantorer.

Verifiering: FSCcertifikat eller PEFC-dokumentation eller annan dokumentation enligt krav 7.4
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

‘PHISH|BH|RH|2ér‘

7.5 Mangden ateranvianda byggvaror och byggvaror med hog andel atervunnet material ska
dokumenteras. Se Hjalpdokument till 7. Miljoanpassade bostader och lokaler (byggnader)
for mer information om varfor och hur detta bor ga till.

Verifiering: Skriftlig dokumentation enligt fortydliganden i hjdlpdokument.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

LPH'SH ‘ BH|RH|25rI

7.6  Emissioner for produktgrupperna nedan far ej dverstiga Emissionshastighet for TVOC
<200 g/m2, h eller TVOC-halt <200 pg/m3. Vid matbara halter ska amnen som utgor de
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5 hogsta topparna anges. Detta giller golvmaterial, vagg- och takbekladnader, firg och

lack, avjamningsmassor och isolering.

Verifiering: Loggbok enligt 7.2 ddr mdtresultat framgar for relevanta produkter.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

IPHISH‘BH[RHIZér[

7.7 Miljdbyggnad klass Guld, aggregerat for omrade innemiljo (nyproduktion) ska uppnas.
Detta omfattar krav pa ljudmiljo, radon, ventilationsstandard, kvavedioxid, termiskt
klimat/sommar, dagsljus, fuktsikerhet och legionella. Undantag kan ges om innovativa
|&sningar gynnas utan att aventyra funktionskravet.

Verifiering: enligt Miljobyggnad Guld, manual 3.0 (version 170510), samt enligt stadens anvisningar.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SH|BH|RH,Zér’

7.8 Byggherrar ska sikerstilla en bra inomhusmiljo ur ett halsoriskperspektiv.

Verifiering: Redovisa handlingsplan enligt stadens anvisningar som beskriver kontroll for uppfoljning
av inomhusmiljo med hdnsyn till gas- och vattentdt utforande.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SH]BHIRH’Zér’

Krav

8.1 Bostader ska utrustas med anvandarvanliga system for individuell matning, avlasning,
styrning och visualisering av energianvandning och avfallsmiangder pa ett tydligt och
pedagogiskt satt.

Verifiering: Beskrivning.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

FPH|5H{BH|RH|25r|

8.2 Brukare ska i ett tidigt skede, bl a vid visning och forsaljning av bostéder, fa information
om miljoprofileringen av NDS och vad det innebir for boende i omradet.

Verifiering: Informationsmote m.m.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:
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‘PH|5H|BH‘RH|Zér

8.3 Forvaltaren/bostadsrittsforening ska fa tillgang till den information som behovs for att
sakerstilla en miljoanpassad forvaltning av fastigheten.

Verifiering: Miljodokumentation
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Len | s [ on [ mu|oar]

Krav

9. Lokaler ska utrustas med anvindarvinliga system for individuell matning, avlasning,
styrning och visualisering av energianvandning samt avfallsmangder pa ett tydligt och
pedagogiskt sitt.

Verifiering: Beskrivning.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

|PH]SH|BH|RHIZér|

9.2 Brukarna ska i ett tidigt skede fa information om miljoprofileringen av NDS och vad
miljoanpassade verksamheter i omradet innebar.

Verifiering: Informationsmaéte m.m.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Len | s [ on | mn[oar]

9.3 Grona hyresavtal enligt Fastighetsagarna "Gron bilaga till standardavtalet” ska upprattas
med de verksamheter som erbjuds lokaler.

Verifiering: Avtal.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

|PH|5H|BH|RH]zar|

9.4 Mojligheten till sysselsattning for manniskor som idag star utanfor arbetsmarknaden ska
utredas. En dialog ska inledas med Arbetsmarknadsforvaltningen (se dokumentet "Fler
Stockholmare i jobb, dat. 2016-11-21") for att utreda sysselsattningsframjande atgarder
och uppritta en handlingsplan.
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Verifiering: Handlingsplan samt antalet sysselsatta, typ av sysselsdttning och anstdllningsform

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

L il on [ an 23]

Krav

10.1 En accesspunkt ska etableras i fastigheten sa att natagarens fiberoptiska kabel/lar kan

kopplas samman med fastighetens nat.

Verifiering: Kan ndtdgares fiberoptiska kabellar kopplas samman med fastighetens accesspunkt, ja/nej.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Low [ s [ o [ e [ 2]

10.2 Ett vertikalt inomhusnat, bestaende av kanalisation och minst fyra fibrer, ska installeras
som stricker sig fran accesspunkten till ligenhetsnod i varje ligenhet. Dessutom ska
varje lokal/utrymme som rymmer teknik med behov av digital uppkoppling inkl. garage,
sopsugsnedskast, miljorum m.m. anslutas med minst tva fibrer.

Verifiering: Finns fyra fibrer anslutna mellan byggnadens accesspunkt och ldgenhetsnod, ja/nej. Finns tvd fibrer
per lokal/utrymme enligt ovan, ja/nej. Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Len ] s | o [ mn [20]

10.3 Minst tva fibrer per lagenhet ska reserveras for fastighetsnara tjanster och offentlig
sektors digitala valfirdstjanster. Offentlig sektors tilltrade till och anviandning av
reserverad fiber ska ske kostnadsfritt och utan hindrande villkor.

Verifiering: Ar tva fibrer reserverade for fastighetsndra och offentlig sektors vilfdrdstjéinster, ja/nej
Kravet ska redovisas i foliande skeden:

‘PH[SH[BHIRHIZérJ

10.4 Ett spridningsndt med minst tva uttag per vistelserum installeras i lagenheter och lokaler.

Spridningsnat ska anslutas till ligenhets- och lokalnoden.

Verifiering: Har ldgenheten/lokalen ett spridningsndt med mist tva datauttag per vistelserum installerat, ja/nej

Kravet ska redovisas i foliande skeden:

|PH|SH|BH[RH|ZérI

16 Sodra Viartan



10.5 Dialog med marknadens operatorer angaende eventuella behov av inplacering av aktiv
utrustning ska ske for att tillgodose god mobiltickning inomhus.

Verifiering: Byggherre/fastighetsdgare har i god tid under planeringsfasen haft samrad med marknadens
operatérer i syfte att uppnd god mobil inomhustdckning, ja/nej
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

|PHISH|BH|RH|Zér

10.6 Byggaktoren/fastighetsagaren ska under driftskedet mata, sammanstilla och
tillgangliggora fastighetens totala resursanvandning fran matpunkter specificerad i krav
3.1, 3.3, 3.4, 4.1 och 5.1. Byggaktoren/fastighetsagare ska via avtal ge staden ritt att
inhdmta historiska matvarden arsvis.

Verifiering: Avtal

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

PH| SH | BH | RH | 2ar
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