iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
Ly stad sammantréde 2023-09-28, § 6

Tid Torsdagen den 28 september 2023 kl. 16.45 — 17.40
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Mandagen den 9 oktober 2023, §§ 1-5, 7, 9-15

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 28 september 2023, §§ 6, 8

Anders Osterberg Dennis Wedin

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)
Anders Goéransson (S)

Clara Lindblom (V)

Jonathan Metzger (V) §§ 1-14
Lennart Tonell (MP)

Rita Valanko (M)

Fredrik Sand (M)

Anders Edin (SD)

André Nilsson (L)

Svante Linusson (C)

Tjanstgorande ersattare:

Emil Bustos (S) §§ 1-14 for Ida Mohlander (S)
Maj-Len Eklund (S) § 15 for Ida Mohlander (S)
Tim Schnoor (V) § 15 for Jonathan Metzger (V)

Ersattare:

Bengt-Olov Tengmark (S) §§ 1-14
Maj-Len Eklund (S) §§ 1-14
Tim Schnoor (V) §§ 1-14
Agneta Sundberg (V)

Felix Schartner Giertta (MP)
Johan Ekwall (M)

Torbjérn Ebérus (M)

Gabriel Kroon (SD)

Patrick Amofah (C) §§ 1-14
Aron Modig (KD) §§ 1-14

Tjansteman:
Forvaltningschefen Thomas Andersson, Jenni Aimgren, Ann-Charlotte
Bergqvist, Goran Carlberg, Eleonor Eklind Forslin, Sverker Henriksson,
Anders Johnson, Daniel Roos, Peter Svard, Carolina Zandén och
namndsekreterare Kerstin Thorner, borgarradssekreteraren Sonja
Pagrotsky, samt personalféretrddaren Eva Brynk §§ 1-6.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
https://start.stockholm/exploateringskontoret



‘%;; Stockholms Exploateringsndmnden Sida 2 (6)
- stad

§6
Tertialrapport 2/2023 for exploateringsnamnden
Dnr E2023-01505

Beslut

Exploateringsndamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden godkénner tertialrapport 2/2023 och
Overldmnar den till kommunstyrelsen.

2. Exploateringsndmnden ansoker om budgetjustering for
okade kostnader for avskrivningar med 167,0 miljoner
kronor och for 6kade kostnader for internrdntor med 24,4
miljoner kronor.

3. Exploateringsndmnden ansdoker om minskade intidkter med
5,5 miljoner kronor for investeringsbidrag.

4. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande frén den 11 september
2023.

Namndens behandling av arendet

Sarskilt uttalande

Ordforanden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V)
och Lennart Tonell (MP) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Den hoga inflationen och den stramare penningpolitiken med
stigande rantor paverkar bostadsmarknaden 1 hog grad. Pa
kort tid har hushallens mdjligheter att efterfraga
nyproducerade bostadsritter och villor kraftigt forsdmrats.
Det far stora konsekvenser for bostadsbyggandet. Manga
projekt har skjutits pa framtiden istillet for att byggstartas.

De senaste manaderna har forvintningarna pd framtiden
forsamrats, bland annat pa grund av att ytterligare
rantehdjningar kan véntas. Detta paverkar nu dven tidiga
skeden och intresset for att f& markanvisningar till

Fleminggatan 4 bostadsratter och villor.
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Stigande rintor paverkar inte efterfrdgan pa nya hyresbostédder
i lika hog grad som efterfragan pa bostadsriétter och villor.
Déaremot paverkas byggandet av hyresrétter 1 hog grad av
stigande produktions- och finansieringskostnader. De 6kade
kostnaderna driver upp den hyresniva som kravs for att ett
projekt ska vara lonsamt for byggaktoren.

Att det blir svarare att fa till markanvisningar till bostadsrétter
innebdr att ndmndens forsiljningsinkomster minskar pa sikt.
Samtidigt 6kar &ven ndmndens produktions- och
finansieringskostnader, precis som for resten av branschen.
Det dr darfor svarare att f4 lonsambhet i projekten och ddrmed
farre projekt som markanvisas.

Béde nuldget och framtidsutsikterna gor det svart for
ndmnden att prissitta mark. Aven detta paverkar antalet
markanvisningar. Den mark exploateringsndamnden édger 4r en
av stockholmarnas storsta gemensamma tillgdngar och ett
centralt strategiskt verktyg for att skapa en hallbar stad for
alla. Det &r viktigt att staden agera ansvarsfullt och inte rear ut
marken i tider av osdkerhet.

Situationen pd bostadsmarknaden dr svar och utmanande. I ett
sadant lage maste staten kliva in och underlitta for
bostadsbyggandet. For att kunna fa till nya hyresratter med
rimliga hyror behdvs ett investeringsstdod, nu mer dn
ndgonsin. Trots tvérnit 1 Sveriges bostadsbyggande gor
regeringen ingenting. Den enda bostadspolitiska atgard
regeringen gjort dr att ta bort investeringsstodet, dessutom 1
en tid ndr det behdvs mer én pa linge. Sverige skulle behdva
en aktiv bostadspolitik men det kommer troligen inte att ske.
Pa grund av det nya ldget vi ser idag noterar vi att det ar svart
for nimnden att na budgetmalet om antalet markanvisningar.

Vice ordforanden Dennis Wedin m.fl. (M) ldmnar sérskilt uttalande
enligt foljande:

Exploateringsndmndens tertialrapport 2 for 2023 &r en
redovisning av utfallet for manaderna januari till och med
augusti. D4 flertalet av malen &r satta pé arsbasis utifrdn
stadens budget sé dr det generellt sett svért att gora ndgon
handfast bedomning av resultatet hittills. Prognoser ar dock
tydligare dn 1 tertialrapport 1 av den enkla anledningen att de
grundar sig pa en langre tidsperiod.

Den oro som vi lyfte i samband med forutvarande
Fleminggatan 4 avrapportering har dessvirre forstarkts. Mest illavarslande ar
Box 8311 det att se prognosen for antal pdborjade bostdder, som har
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satts till enbart 3 000 stycken. Det dr en nedskriven prognos
med 25 procent jamfort med tertialrapport 1 och enorm
missrakning jaimfort med arsmalet pa 10 000 stycken. Att
enbart 3 av 10 bostdder kommer att pdborjas under 2023 dr
inget mindre &n ett totalt misslyckande for
Socialdemokraternas bostadspolitik.

En annan indikator som vénsterstyret misslyckas med é&r antal
markanvisade genomgéangsbostdder for prioriterade grupper.
Arsmalet ir satt till 250 stycken, men prognosen i
tertialrapporten ger att enbart 60 stycken kommer att paborjas
under aret. Detta samtidigt som vénsterstyret enbart lyckats
markanvisa 160 bostdder i syfte att nd minskade
boendekostnader. Det ska séttas i relation till &rmalet pa 600
bostéder.

Vi ser fortsatt med stor oro pa vénsterstyrets ideologiskt
drivna fortdtningsiver i stadens kulturhistoriskt viktiga
villaomraden. Detta trots att staden under forra
mandatperioden antog en strategi i syfte att virna
villastdderna mot ovarsam exploatering. Vi ser ocksd med oro
pa dtergangen till en dverbudspolitik déir exploateringsprojekt
inte ldngre ska behdva bira sina egna investeringsutgifter.
Detta sammantaget riskerar leda till sdvil en urholkad
ekonomi som en stadsbyggnadspolitik som ofrankomligen
skadar bade kulturvirden och stockholmarnas grona nérmiljo.
Det star i skarp kontrast till den balanserade stadsutveckling
som Moderaternas stér for och som vi hellre hade sett som
radande inriktning for ndimndens arbete dven under
innevarande mandatperiod.

André Nilsson (L) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Exploateringsndimnden har atagit sig malet att sdkerstilla ett
héllbart samhéllsbyggande och uppfylla stadens bostadsmaél
om 140 000 bostader till 2030. Med radande politisk styrning
ser vi en stor risk for att vi inte kommer att uppné det méal om
10 000 bostider per ar som behovs. I tider med oro pé
bostadsmarknaden, med skenande bygg- och rdntekostnader,
ser vi nu att bostadsbyggandet tappat fart och riskerar att
stanna av.

Om vi misslyckas med Stockholms bostadsmaél finns stora
risker for langsiktiga skador mot hela landets tillvdxt och
utveckling, men framfor allt kommer det innebéra att minga
som vill bo och verka 1 vér stad inte kommer att kunna hitta

Fleminggatan 4 en bostad. Vi ser dven att inga dganderatter har markanvisats,
Box 8311
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vilket dr oroande dé det dr en boendeform som é&r sdrskilt
viktigt for att locka internationell arbetskraft till vér stad.

Exploateringsndmnden behdver vanda pa varje sten for att se
hur vi kan sékerstélla att s manga bostadsprojekt som mojligt
ska kunna slutforas.

Ersattaryttrande
Aron Modig (KD) ldmnar ersittaryttrande enligt foljande:

Vinsterpartiernas ideologiska gir ligger fast. Trots de
ambitidsa mal som satts upp, om ett hogt bostadsbyggande,
billigare hyror och social hallbarhet, si bedrivs en politik som
riskerar att ge rakt motsatt effekt. De mélgrupper som
majoriteten sdger sig vidrna om gynnas av att utbudet av savél
hyres- som bostadsritter okar i hela staden. Mélet ar saklart
fler och billigare bostéder; att fler ska kunna bo storre utan att
behova flytta fran sin stadsdel. Men med rddande politiska
inriktning, kombinerad med dagens rénteldge, gor
vanstermajoriteten det istéllet allt svérare for bade
allminnyttan och byggsektorn att bidra till att uppna det
malet.

Vinsterstyrets uttryckliga ambition, att ligga i framkant och
foregd nationella krav pd byggbranschen, har goda intentioner
men sker pa de bostadssdkandes bekostnad. Bostadsbristen
bestar och trots en hog efterfragan sé begrénsas en nodvindig
tillforsel av nya bostdder pa utbudssidan. Kommunal
sarreglering, fordyrande krav pd byggaktorer och framtida
gransvirden for klimatbelastningen bidrar vare sig till
billigare hyror, fler bostédder eller vécker liv 1 den fullkomligt
avstannade byggbransch som staden &r helt beroende av for
att vaxa héllbart. Dértill riskerar vénstermajoriteten att skapa
en segregerad rorlighet inom allménnyttan nir privata
transportlosningar i framtida Stockholmshus ska strypas.

Avslutningsvis noterar vi att vénsterpartierna fortsétter arbetet
med att planera for en nedldggning av Bromma flygplats, trots
avsaknaden av radighet. Kristdemokraterna ser optimistiskt pa
flygplatsens framtid, oavsett utformning och omfattning. Vi
star de facto infor ett banbrytande genombrott inom
flygtekniken. Miljovénligt kommersiellt flyg utvecklas i rask
takt, liksom mojligheten till vertikal start och landning; nigot
som skulle létta pa restriktionerna for stadsutveckling kring
flygplatsen.

Bromma flygplats invigdes ar 1936 av kung Gustaf V och det
socialdemokratiska gatuborgarrddet Yngve Larsson och var
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forst i Europa med att ha asfalterade landningsbanor. Vi
forvanas dover majoritetens teknikfientliga instillning till
denna flygplats som nu ater har potential att leda
teknikutvecklingen. Utdver persontransporter kan framtidens
Bromma flygplats dven spela en viktig roll inom logistik nér
dronartekniken kommit tillrdckligt 14ngt for att anvindas
inom frakt- och godshantering. Detta skulle i sddana fall latta
pa trycket pa stadens trafiksystem, bidra till en mer pélitlig
trafik oaktat firdmedel samt skapa stora mdjligheter for
utformningen av framtidens gaturum.

Vid protokollet
Kerstin Thorner
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