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Projektberedning exploatering
Jenny Pirard

Projekt 5527 Bjornmossevagen — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 5527 Bjornmossevagen fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 11 mnkr for
planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 120 mnkr

att bemyndiga verkstéllande direktoren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering

Sammanfattning

Stockholms stad avser exploatera inom fastighet Kalvesta 1:3 med flera. Exploateringen
innebar att befintlig vag, Bjornmossevagen, flyttas, vilket mojliggor for cirka 250 nya bostader.
Planen medfér att Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) behover flytta befintliga vatten- och
avloppsledningar samt en tryckstegringsstation. Dessutom behdver en ny pumpstation for
spillvatten och en fordrdjningsanlaggning fér dagvatten anlaggas. Placering och omfattning av
pumpar och férdréjningsanlaggning kommer att faststallas under systemhandlingsskedet.

Projektet ar beraknat att uppga till 11 mnkr for planeringsfasen. Projektets totala budget
beraknas till 120 mnkr.

Inkomster for ledningsflytt i projektet beraknas till 20 mnkr. Exploateringen berdknas inbringa
17 mnkr i anlaggningsavgifter.
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Bakgrund

Stockholms stad avser att exploatera langs med Bjérnmossevagen, inom fastigheten Kalvesta
1:3 med flera, néra gransen till Jarfalla kommun. En tidigare kraftledning har forlagts till annan
plats och frigjort ytor som prévas for bostadsbebyggelse i enlighet med géllande
oversiktsplan. Planen innebar att Bjornmossevagen flyttas cirka 20 meter 6sterut vilket skapar
mojlighet att bygga bostader pa vastra sidan.

.

Figur 1. Till védnster visas en bild av omradet fran dversiktsplanen och till héger ett flygfoto 6ver omradet
med plangrénsen markerad med vit streckad linje.

Planen mojliggor for cirka 250 nya bostadsratter, hyresratter och radhus. Da exploatering sker
pa stadens mark kommer samtliga byggaktorer félja stadens hallbarhetskrav gallande
materialval, dagvatten, gronytefaktor, energi och transport.

Idag bestar omradet av vag och parkmark. Norra delen av omradet utgor en naturlig lagpunkt
dar vatten samlas och periodvis blir stdende da omradet utgor ett sa kallat instangt omrade.
Det finns darfér utmaningar for att sékerstalla att exploateringen kan hantera ett skyfall utan
att orsaka olagenhet.

Planarbetet startade 2018 och gick ut pa samrad forsta kvartalet 2019. Under aren 2019-2020
paborjades ett systemhandlingsarbete. Planerna pausades dock under 2020 pa grund av
bland annat skyfallsproblematik. Under 2023 har arbetet med att omarbeta planen startat upp
pa nytt och systemhandlingsarbete avses inledas under hésten 2023. Planen planeras ga ut
pa granskning under andra kvartalet 2024.
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ARENDET

For att mojliggora for planerad bebyggelse behdver SVOA flytta cirka 500 meter befintliga
ledningar samt befintlig tryckstegringsstation som hamnar i konflikt med ny bebyggelse. Pa
grund av kapacitetsproblem i ledningsnat nedstréms behéver dessutom en
fordrojningsanlaggning for dagvatten och en pumpstation for spillvatten anlaggas. Den nya
bebyggelsen behdver ocksa forsoérjas med vatten och avlopp. Projektet omfattar cirka 700
meter nylaggning och uppdimensionering av ledningsnatet i omradet.

En systemhandling togs fram mellan 2018-2020. Projektet blev dock vilande pa grund av
problematik med skyfall. Under 2023 har arbetet aterupptagits och staden dnskar att SVOA
deltar i stadens systemhandlingsarbete som ska aterupptas under hésten 2023.

Planen innebar att cirka 250 nya abonnenter ansluts till VA-ledningsnatet. Utéver att fler
bostader byggs innebar exploateringen att dagvatten fran Bjérnbodavagen kommer att renas.
Forhoppningen ar ocksa att planen kan utformas sa att 6versvamningsrisken for befintlig
bebyggelse i naromradet minskar.

Arendet avser ett inriktningsbeslut med en budget om 11 mnkr fér planeringsfasen och en
indikativ budget pa 120 mnkr.

Dagvatten
Dagvattnet fran planomradet avvattnas till vattenforekomsten Ballstaan. Dagvattnet leds dit
via dagvattenledningar och tunnel.

Omradet utgodrs idag av Bjornmossevagen som omges av parkmark. Vid exploatering kommer
stadens héallbarhetskrav gallande dagvatten att tillampas bade inom kvartersmark och allman
platsmark. Trots det kommer exploatering av omradet innebara tkade dagvattenfldden till
ledningsnatet. For att klara dimensionerande fléden och inte orsaka olagenhet for narliggande
bebyggelse behdver dagvattnet fran planomradet férdrojas ytterligare. Exakt storlek och
utformning av fordrojningsanlaggningen behdver utredas under systemhandlingsskedet.

Alternativa l6sningar

Stockholm Vatten och Avfall &r en avgérande part i mojliggérandet av exploateringen.
Exploateringsprojektet kommer inte vara méjligt om inte atgarder genomférs for anpassning
och utvidgning av VA-systemet.

Forordad l6sning

For att mojliggdra exploateringen utmed nya Bjérmossevagen behdver cirka 500 meter
befintliga ledningar och befintlig tryckstegringsstation flyttas. For att forsérja den tillkommande
bebyggelsen med VA kravs ocksa att SVOA anlagger nya dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar samt en pumpstation for spillvatten. Ledningarna kommer framst att
anlaggas utmed Bjornmossevagen. Nylaggning av VA-ledningar kommer att ske pa en
stracka om cirka 700 meter.

Ett forslag till ledningsdragning togs fram under tidigare systemhandlingsprojektering. Detta
forslag behéver omarbetas under kommande systemhandlingsarbete for att méta planens nya
omfattning.
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Det befintliga spillvattennatet vid Bjornmossevagen ar idag éverbelastat och kan inte ta emot
tillkommande fléden fran planerad bebyggelse. En anslutningspunkt for spillvatten har
identifierats séder om Bjornbodaskolan vilket innebar att en ny pumpstation for spillvatten
behdver anldaggas. Dagvatten avser anslutas till Kalvesta-Lundatunneln. Befintlig
tryckstegringsstation behover flyttas och for att inte hamna i konflikt med ny bebyggelse samt
pa grund av ett skyfallsstrak har en placering en bra bit fran befintlig station valts. Storleken
pa bade pumpstation for spillvatten och tryckstegringstation behdver ses over i
systemhandlingsskedet da exploateringen minskat i omfattning sedan tidigare projektering.

En anlaggning for fordréjning av dagvatten utreds foér att undvika skada nedstréms. Placering
och omfattning av en férdrdjningsanlaggning fér dagvatten kommer att faststéllas under
hésten 2023. En arbetshypotes ar att fordrojningsanlaggningen kan samlokaliseras med en av
stadens utpekade platser for hantering av skyfall.

Forordat forslag till beslut

Projektet forordar att styrelsen beslutar att godkanna inriktningsbeslut pa 11 mnkr for att
mojliggdra utbyggande enligt alternativ beskrivet ovan.

Atgéarder

| berdknad budget for planeringsfasen ingar tid fér projektledning och projektmedverkan samt
projektering av flytt av befintliga ledningar samt utbyggnad av ledningsnatet i omradet. Vidare
ingar projektering av ny pumpstation fér spillvatten samt flytt av befintlig tryckstegringsstation.
Aven omfattningen pa den férdréjning av dagvatten som krévs inom plan behéver utredas.
Fordrojningen foreslas samkdras med ytor for skyfall och avtal kring detta behéver tas fram.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Projektet drivs av exploateringskontoret och entreprenad kommer att ske i stadens regi. |
samband med detta har exploateringskontoret gjort en bestalining av systemhandling.
Systemhandlingsarbetet och detaljprojektering av VA kommer att projektleds av avdelningen

Investering.

Tidplan

Planering och projektering Q3 2023 — Q3 2025
Genomfdrande Q12026 — Q4 2027
Avslut Q4 2028

Ekonomi

En planeringsbudget for framtagande av systemhandling och forfragningsunderlag har tagits
fram. Of6rutsett har satts till cirka 20 % fér bade planerafasen och fér genomférandefasen.
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Utgifter
Planeringsbudget:
Moment Beraknad planeringsbudget

Projektledning
Projektering
Geoteknik, Riskanalys
Kanda risker
Of6rutsett (20%)

1400 000 kr
6 000 000 kr

600 000 kr*
1 000 000 kr
1 800 000 kr

Summa:

10 800 000 kr

“Geoteknik och riskanalyser sker i stadens regi, redovisar SVOAs del av kostnaden.

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment

Indikativ totalbudget

Projektledning

Projektering

Geoteknik, Riskanalys
Vibrationsmatning & besiktning
Byggledning
Entreprenadkostnad

Kanda risker

Of6rutsett (20%)

2 000 000 kr
7 000 000 kr
600 000 kr*

0 kr’

900 000 kr
73 000 000 kr
16 000 000 kr
20 000 000 kr

Summa:

120 000 000 kr

“Geoteknik och riskanalyser sker i stadens regi, redovisar SVOAs del av kostnaden.

Kalkylen &r framtagen i prisnivé 2023-06.

Inkomster

Omradet omfattas av cirka 40 % ledningsflytt samt flytt av en tryckstegringsstation, dar
fordelningen blir 25 % SVOA, 75 % exploateringskontoret. Resterande 60 % av
ledningsdragningen utgdr nylaggning. Exploateringen innebar aven att en ny pumpstation for
spillvatten och en fordrdjningsyta for dagvatten maste anlaggas for dessa star SVOA for 100 %

av kostnaden

Anslutningar kommer bekostas av byggaktdrer.

Inkomster for projeket berakas fordelas enligt féljande utifran VA-taxa for 2023.

Typ av inkomst

Inkomst

Ledningsflytt
Anlaggningsavgifter

20 000 000 kr
17 000 000 kr

Totalt:

37 000 000 kr
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Risker
Foljande risker har identifierats inom projektet och ar upptagna som kanda risker.

Risk

Atgird

Hoga grundvattennivaer kan paverka
utformning av anlaggningar samt leda till
grundvattenbortledning kan bli n6dvandig.

Staden genomfér provtagning for att faststalla nivaer.
SVOA bidrar men input om utdkning kravs. Ev. behdvs
tillstand s6kas av staden och SVOA bidrar med underlag.

Markforhallanden kan komma att krava

kostsamma forstarkningsatgarder eller spont.

Geoteknisk undersékning kommer genomfdras av staden
for att kartlagga behovet av forstarkning.

Markf6roreningar har patraffast i narliggande
omraden varfér sa aven kan vara fallet har.

Markmiljdundersdkning genomfors av staden och
eventuellt fororenade massor hanteras av staden.

Justeringar av hdjdsattning och placering av
bostader som kan leda till omprojektering
under pagaende arbete

Medverkar i processen och bevakar fragan for att inte
forsdmra méjligheten att avleda vatten fran omradet.

Behov av férdréjning andras i omfattning

Utredning pagar avseende omfattning. Yta behdver

sakerstallas i plan. Vid en samordnad yta med skyfall
behdver avtal tas fram med staden gallande
ansvarsfordelning.

Staden uppréattar en skedesplanering som for att undvika
tidsforlangning.

Provisorisk hantering av ledningar vid
ledningsflytt kan innebara merkostnader om
inte tidsplan foljs.

Framsta riskerna beddms vara risk fér héga grundvattennivaer samt geotekniska
forutsattningar som kan komma att innebara markforstarkning. | narliggande omraden har
markféroreningar patraffats vilket att innebara kostnadsékningar om sa aven ar fallet i detta
omrade.

Ovissheten kring utformningen av planen i detta skede kan innebéara att férandringar i struktur
och hojdsattning sker under arbetets gang vilket kan resultera i att projekteringen kan behova
andras med tiden.

Omfattningen av fordréjningen ar i dagslaget inte faststalld vilket kan paverka kostnaden bade
positivt (minskade kostnader) och negativt (6kade kostnader). | detta skede har en kostnad
om 19 mnkr fér en fordréjningslésning inkluderats. Aven omfattning av pumpstationen fér
spillvatten och tryckstegringsstationen kan komma att justeras da andelen bostader har
minskat vilket kan innebara lagre kostnader.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Projektberedning exploatering i samverkan med exploateringskontoret.
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