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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Projektberedning exploatering
Sara Frejlov

Projekt 5581 Slakthusomradet Etapp 2 — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 5581 Slakthusomradet Etapp 2 fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 10
mnkr for planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 140 mnkr

att bemyndiga verkstéllande direktoren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef Investering
Sammanfattning

Projektet Slakthusomradet Etapp 2 har initierats av Stockholms stads planerade exploatering
av Slakthusomradet som syftar till att bygga ut omradet med skolor, kontor och bostader.
Exploateringen innebar ny- och omlaggning av VA-ledningar fér Stockholm Vatten och Avfall
(SVOA).

Exploateringen ar uppdelad i fyra etapper med tillhérande detaljplaner, sedan tidigare finns
det ett genomférandebeslut for projekt 410254 Slakthusomradet Etapp 1.

Detta arende avser inriktningsbeslut fér Stockholm Vatten och Avfalls planerade arbete inom
projekt 5581 Slakthusomradet Etapp 2 med en budget pa 10 mnkr for planeringsfasen.
Projektets totala budget beraknas till 140 mnkr.
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Projektet innebar omlaggning och nylaggning av VA-ledningar samt duplicering (separering av
dagvatten fran spillvatten). Totalt berors cirka 6300 meter ledningar som i stor utstréackning
samforlaggs i ledningsgravar pa en stracka som uppgar till ca 2100 meter.

Bakgrund

Sedan 2015 har Stockholms stad arbetat med att planera utvecklingen av Slakthusomradet i
enlighet med Vision Séderstaden 2030. Syftet med exploateringen ar att omvandla omradet
fran ett industriomrade till en urban blandad stadsdel med nya bostader, nya arbetsplatser,
forskolor, skola, idrottsfunktioner och andra urbana verksamheter. Fér Stockholm Vatten och
Avfall kommer exploateringen att omfatta om- och nyanlaggning av VA-ledningar for att
mojliggdra den planerade bebyggelsen och omvandlingen samt att ansluta samtliga
fastigheter till det kommunala VA-ledningsnatet.

| samband med systemhandlingen genomfdrdes en utredning for hela projektomradet for att
sammanstalla forutsattningar som finns avseende VA-forsorjning och dagvattenhantering
samt féresla I6sningar. Dessa har legat till grund fér en helhetsldsning fér utbyggnaden av det
allmanna VA-ledningsnétet inom Slakthusomradet.

Exploateringen av Slakthusomradet genomférs i flera etapper, dar varje etapp innehaller en
eller flera detaljplaner. Stockholm Vatten och Avfall kommer att folja stadens planerade
etappindelning.

Lagesredovisning — Etapper inom exploateringen av Slakthusomradet, se figur 1.

Etapp 1 Slakthusomradet Etapp 1 inkluderar Dp1 och DpZ2c. Projektet har sedan
tidigare ett genomférandebeslut om 93 mnkr. Projektet ar i genomférandefas.

Etapp 2 Slakthusomradet Etapp 2 omfattar Dp2a, Dp2b, Dp2d samt Dp4a och Dp4b.
Systemhandlingen ar framtagen och projektet planeras ga in i
detaljprojektering under Q3 2023 med planerad byggfas under 2025.

Etapp 3 Slakthusomradet Etapp 3 omfattar Dp3. Systemhandling for etappen ar klar.

Etapp 4 Etapp 4 inkluderar Dp5a och Dp5b. Projekteringen kan eventuellt pabdrjas
tidigast varen 2024.

Inom Etapp 2, som innefattar detaljplanerna Dp2a, Dp2b, Dp2d, planeras bostader, en
gymnasieskola, parker och torg i bade befintliga och nya byggnader. Utéver detta kommer en
sopsugsanlaggning med tillhérande ledningssystem att byggas. Det hanteras i ett separat
projekt, 480013 Slakthusomradet/Arstastraket 3 sopsug.

Inom Etapp 2, som innefattar detaljplanerna Dp4a och Dp4b, planeras en huvudgata, nya
gangbroar samt park- och torgytor. Detaljplanerna féreslas aven innehalla en konstnarlig
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hdgskola, kontor och handel och &r en viktig del fér att koppla ihop Slakthusomradet med
Globen omradet.
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Figur 1. Etappindelning Slakthusomréadet. Etapp 2, markerad med réd linje.

ARENDET

Omradet har idag ett befintligt VA-system men kapaciteten ar inte tillracklig for planerad
bebyggelse utan behover forstarkas. En stor del av VA-ledningarna behéver ocksa laggas om
pa grund av exploateringen.

Systemhandling for Etapp 2 ar fardigstalld. Under Q3 2023 pabdrjas detaljprojekteringen for
detaljplanerna i etappen varfor projektet nu soker ett inriktningsbeslut om 10 mnkr fér projekt
5581 Slakthusomradet Etapp 2.

Dagvatten

Inom det befintliga ledningssystemet i Slakthusomradet avleds spill- och dagvatten delvis i
kombinerade ledningar. For att fa till en fungerande systemldsning for dagvattenhantering har
utredningar och modelleringar genomférts for hela Slakthusomradet. Resultatet av dessa
visade pa att det befintliga kombinerade ledningsnatet ar éverbelastat. Inom projektet kommer
darfor en duplicering genomféras for hela omradet vilket innebar att dagvatten separeras helt
fran spillvattnet. Detta kommer medféra en mindre belastning pa SVOA:s reningsanlaggninar
samt minska risken for dversvamningar.
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Alternativa Iosningar

Nollalternativ

Stockholm Vatten och Avfall &r en avgérande part i mojliggérandet av exploateringen.
Exploateringsprojektet kommer inte vara méjligt om inte atgarder genomfors for anpassning
av SVOA:s ledningssystem.

Alternativ 1

Under arbetet med systemhandlingen av omradet har olika vagval i I16sningen for VA-systemet
hanterats och beslutats. Alternativ 1 innebar att detaljprojektering genomférs utifran I6sningar
framtagna i systemhandlingen. Dessa innebar separering av dagvatten fran det kombinerade
ledningsnatet samt nylaggning och flytt av vatten-- och spillvattenledningar for att tillgodose ny
bebyggelse och inte hamna i konflikt med den nya gatuutformningen. Separeringen av
dagvatten fran det kombinerade ledningsnatet kommer att innebara en avlastning pa hela
ledningssystemet i omradet. Projektet kommer att strava efter att anvanda befintliga
kombinerade ledningar som spillvattenledningar dar dessa bedéms vara i gott skick.

Alternativet medfér aven en battre arbetsmiljo for framtida drift och underhall eftersom
befintliga ledningar som pa vissa strackor ligger valdigt ndra hégspanningskablar kommer att
flyttas.

Forordat forslag till beslut

Projektet férordar att alternativ 1 valjs och inriktningsbeslut pa 10 mnkr fattas for att méjliggora
planering och projektering av Slakthusomradet Etapp 2.

Atgérder
Systemhandlingen for projektet har pavisat att féljande atgarder behdver utféras:

¢ Nylaggning av cirka 1300 meter dagvattenledningar, 900 meter vattenledningar och
700 meter spillvattenledningar, av olika dimensioner.

¢  Omlaggning/flytt av cirka 1000 meter dagvattenledningar, 1800 meter vattenledningar
samt 600 meter spillvattenledningar av olika dimensioner.

Se figur 2 som visar strackor dar atgarderna planeras.Totalt berérs 6300 meter ledning som
samforlaggs pa en stracka om ca 2100 meter i etapp 2.
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Figur 2. Oversiktsbild av omléggning/nyldggning inom Etapp 2.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Projektet utférs av exploateringskontoret i Stockholms stad i samarbete med Stockholm
Vatten och Avfall inom det VA-tekniska arbetet. Exploateringskontoret ansvarar for projektets
tidsplanering och utfér gemensam upphandling av genomférandeentreprenader for gatu-,
lednings- och anldggningsarbeten.

Tidplan

Systemhandling Q2 2023
Detaljprojektering Q4 2023
Upphandling Q1-Q3 2024
Genomférande Q12025 - Q4 2030
Ekonomi

Projektets planeringsbudget ar beraknad att uppga till 10 mnkr baserat pa bedémd
omfattning. Den indikativa totalbudgeten for planerad utbyggnad av vatten- och
avloppssystem inom projektet uppskattas till 140 mnkr.

Nedan presenteras de kostnadskalkyler som har tagits fram. Kostnaden fér kdnda risker i
projektet baseras pa osakerheten kring befintliga ledningar och konstruktioner inom de
blivande lokalgatorna ser ut och i vilka lagen de befinner sig.
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Utgifter
Planeringsbudget:
Moment Beraknad planeringsbudget
Projektledning 600 000 kr
Projektering 8 700 000 kr
Of6rutsett 700 000 kr
Summa: 10 000 000 kr

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment Indikativ totalbudget

Projektledning 1100 000 kr
Projektering 10 000 000 kr
Byggledning 1 700 000 kr
Slutbesiktning 200 000 kr

85 000 000 kr
20 000 000 kr
22 000 000 kr
140 000 000 kr

Entreprenadkostnad
Kanda risker
Oférutsett

Summa:
Kalkylen ar framtagen i prisniva 2023-05.

Inkomster

Omlaggning av befintliga VA-ledningar kommer att bekostas utifran kostnadsférdelning 25/75,
det vill saga att Stockholm Vatten och Avfall bekostar 25 % och Stockholms stad bekostar 75 %.
Nyanlaggning av lokalnat, som kommer att genomféras inom samtliga etapper, kommer att
bekostas till 100 % av Stockholm Vatten och Avfall.

Projektet berdknas generera 37 mnkr i inkomster till féljd av ledningsflytt samt cirka 29 mnkr i
anlaggningsavagifter enligt VA-taxa 2023.

Risker
Risk Paverkan pa projekt

Forslag pa atgarder

Omprojektering Kostnadsdrivande Tat dialog med
exploateringskontorets
projektledning och samrad

internt inom SVOA.

Radande samhallsekonomiska

omvarldslaget kan komma att
paverkas kostnaderna for
projektet.

Hogre materialkostnader.

Ekonomin paverkas, projektet
kan bli dyrare.

Att félja upp och bevaka
ekonomiska utvecklingen i
varlden som i sin tur paverkar
prisutvecklingen i projektet.
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Otillrécklig information om laget Hinder i byggskedet, kan leda | Projektet kommer att genomféra
for befintliga ledningar (saknas till férlanga tidplan och 6kade | inméatningar i hela omradet for att
information i ledningskartor) och kostnader. sakerstalla laget for befintliga
otillrackliga inmatningar i omradet ledningarna.

Brist pa material Forsening av projektet Anvanda likartad tillgangligt
material som finns pa
marknaden.

Avsaknad av koder i Fordyrning och férsening Granskning av mangdfortackning

mangdfdrteckningen samt kontinuerlig kontakt med
entreprendr.

Forandringar i projektorganisation | Forlangd tidplan Noggrann projektdokumentation.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Projektberedning exploatering i samverkan med exploateringskontoret.
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