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Sammanfattning

I direkt anslutning till Spangavagen ligger fastigheten Synélen 4,
vilken &r upplaten med tomtratt for garagedndamal. Tomtrétten
uppldts 1966 och dr mojlig att sédga upp frén stadens sida vid
utgangen av vissa tidsperioder utan ersattningsskyldighet.

Oversiktsplanen anger att Spangavigen kan utvecklas till ett
urbant strak. Genom en uppsdgning av tomtrétten skulle
fastigheten kunna ges en annan anviandning och hogre
exploatering, ndgot som skulle kunna innebéra stora mojligheter
till en mer sammanhaéllen och trygg stad i linje med
oversiktsplanen. Att sdga upp tomtratten ger flexibilitet i den
fortsatta planeringen och utvecklingen av Spdngavigen.

Fram till dess att en ny detaljplan for omridet kan vinna laga
kraft foreslar kontoret att befintlig verksamhet bedrivs vidare som
idag, fast med upplatelse med arrende.

Bakgrund

Spéngavégen ér en av vdgarna som enligt dversiktsplanen fran
2018 kan utvecklas till ett urbant strak, da det lings med védgen
finns omraden som kan omvandlas till tdta, attraktiva
stadsmiljoer.

Strax norr om Synélen 4, pa motsatt sida Spangavigen, vann en
ny detaljplan for ca 75 bostéder laga kraft i december 2021 vilket
ar 1 linje med 6versiktsplanen och Programmet for centrala
Bromma.

Genom fastigheten stracker sig en luftburen kraftledning.
Ledningen planeras att tas ur drift under 2024 vilket 6ppnar upp
for nya mojligheter till exploatering bade pa fastigheten och
intilliggande markomraden. Staden dr med och finansierar
markforlaggningen av ledningen i projektet Stockholms Strom.
Syftet med stadens medfinansiering &r att markforldggningen ger
nya mdjligheter for bebyggelse och stadsutveckling.
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Bild 1. Fastigheten Syndlen 4 markerat i bldtt, nordvist om
Brommaplan.

Tomtrattsavtal for Synalen 4

Tomtréitten Synélen 4 upplits 1966 och ar mojlig att sdga upp
fran stadens sida vid utgangen av vissa tidsperioder. Forsta
avtalsperioden 16pte 40 &r rdknat fran upplatelsedagen, och
dérefter dr avtalsperioderna 20 ar. Om uppségning inte sker fore
januari 2024 forlangs upplatelsen med 20 ar till och med 2045.

Tomtréttsavtalet ingicks 1965 mellan Stockholms stad och
Spéngavégens Parkeringsforening ekonomisk férening. Marken
ar upplaten for garagedindamaél. Tomtréttsavgédlden bestims for
perioder om 20 ar i taget och den senaste avgéldsregleringen dgde
rum 2006. Enligt avtalet finns det inte ndgon 16senskyldighet for
kommunen for de anldggningar som finns pa fastigheten, savida
kommunen inte vill 6verta byggnaderna.
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Om kommunen kraver det ska tomtrattshavaren vid tomtrattens
upphdrande ldmna fastigheten vl avrdjd.

Verksamhet pa Synalen 4

For fastigheten giller detaljplan fran 1996 som anger
parkeringsdndamal. P4 fastigheten finns idag parkeringsplatser
bade under tak och utomhus. Byggnaderna ar gulklassade av
stadsmuseet, vilket dr den tredje nivén 1 kulturklassningen och
betecknar att det finns positiv betydelse for stadsbilden och/eller
har visst kulturhistoriskt virde.

Synélen 4 har en area pd cirka 2 650 kvm. Verksamheten drivs av
Spéngavigens Parkeringsforening ekonomisk forening.

Uppsagning av tomtratten

Fastigheten, och ddrmed parkeringsplatserna, dr beldgen
strategiskt 1 stadsrummet for det fall Spangavigen ska omvandlas
till ett urbant strak i enlighet med 6versiktsplanen.

En uppsédgning av tomtrétten ska enligt avtalet ske senast tva ar
fore periodens utging, det vill sdga senast 31 december 2023 for
upphorande till den 1 januari 2026.

Forutséttningar for en uppsigning av tomtritten framgar av
jordabalken 13 kap 14 § dér det anges att det ska vara ”av vikt for
dgaren att fastigheten anviands for bebyggelse av annan art eller
eljest pa annat sitt dn tidigare”.

I kommande planering &r det av stor betydelse for staden att ha
radighet over hela fastigheten for att kunna planera och skapa
forutsattningar att genomfora en anpassad bebyggelsestruktur
langs med Spangavigen. Inom sjélva tomtrétten skulle cirka 30
nya bostidder kunna tillskapas.

Fastigheten omgérdas av Kyrksjolotens naturreservat i norr och
viast. Den delen av naturreservatet bestar av grasmark med l4ga
naturvérden.

Behov av ersittningsplatser for parkeringen pd Synalen 4 behdver
studeras inom ramen for ett framtida projekt pa tomtrétten.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt Vast Dnr E2023-04024
Sida 5 (6)

Tidigare beslut
Programmet for centrala Bromma antogs i
stadsbyggnadsndmnden 2017. Programmets syfte &r att ange

mdjlig utveckling av centrala Bromma med stadsdelarna Riksby,
Akeshov och Akeslund med 3000-4000 nya bostider.

Kommunfullméktige godkidnde 2009 ett avtal med Affarsverket
svenska kraftndt om Stockholms stads medverkan till finansiering
av Stockholms Strom-projektet. Nér avtalet tecknades bedomdes
att mark kunde frigoras for cirka 830 ldgenheter. Den luftledning
som passerar Syndlen 4 dr en av de anlidggningar som ingick i
intentionsavtalet. 2016 beslutade exploateringsndmnden om ett
ram- och genomfOrandeavtal for projekt Stockholms Strom.

Hur forslaget uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt en uppsagning utifrén stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och padgaende
projekt i omrédet.

Forslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
stadens mal att bygga nya bostider och verksamheter i bra
kollektivtrafikldgen. En uppsédgning av tomtréatten mojliggor
virdeskapande exploatering inom fastigheten och tillvaratar den
langsiktiga stadsutvecklingspotentialen.

Ekonomiska konsekvenser

Avgilden for tomtrétten dr for ndrvarande 200 kr per &r.

Nista avgéldsperiod, sdvida tomtrétten skulle fortsétta att gilla,
borjar 2026.

Markvérdet efter planldggning av nya bostidder kan forvintas att
vida Overstiga den nuvarande érliga tomtréttsintdkten.

Nar tomtratten upphor ska tomtrittshavaren lamna fastigheten vl
avrojd. Staden bor dock mojliggora en ersittning av de befintliga
parkeringsplatserna inom ett nytt exploateringsprojekt, vilket kan
paverka projektekonomin negativt.

Samrad med andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att fastigheten ges
en annan anvindning och hdgre exploatering. Nar kraftledningen
gravs ner det kan innebéra stora forbéttringar ur stadsbilds- och
miljosynpunkt.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Fastigheten Synalen 4 &r beldgen i ett strategiskt lage langs
Spangavigen med nirhet till god kollektivtrafik sdsom
Brommaplans tunnelbanestation och bussterminal. Det ir ett bra
lage for nya bostéder.

Eftersom mojligheterna till uppsdgning av tomtréttsavtal ar
statiska finns det bara tillfdlle att siga upp tomtrétten nu eller om
20 ar. Fram till ny detaljplan for omrddet vinner laga kraft
foreslar kontoret att prova om befintlig verksamhet kan bedrivas
som idag, fast med upplételse med arrende.
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