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Overenskommelse om exploatering med
tomtratt, for bostader inom fastigheten
Stadshagen 1:1 i Stadshagen med
Fastighets AB Stadshagsvagen

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkénner 6verenskommelse om
exploatering med tomtrittsupplételse av mark inom fastigheten
Stadshagen 1:1 till Fastighets AB Stadshagsvégen.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef
Matilda Lewis
Enhetschef

Sammanfattning

Overenskommelse om exploatering och tomtrittsupplételse
mellan staden och Fastighets AB Stadshagsvigen, dotterbolag till
Einar Mattsson Projekt AB har upprittats. Exploateringsndmnden
ska godkédnna 6verenskommelsen om tomtréttsupplételse pa
grund av att det inte finns ett géllande tilldgg till
markanvisningen.

Projektet Stadshagen &r en viktig del 1 den fortsatta planeringen
for och utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Vistra
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Kungsholmen. Arbetet pagar i huvudsak enligt det program som
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2002. Programmet ger
mojlighet att under en 20-arsperiod bygga en ny stadsdel med
cirka 5 300 nya bostidder och cirka 300 000 kvadratmeter
kommersiella lokaler. Mer dn hélften av bostdderna ar
fardigbyggda och inflyttade.

Detaljplanen for den aktuella 6verenskommelsen vann laga kraft i
november 2018 innehaller ca 1800 lagenheter m.m. fordelat pa
tva etapper.

Exploateringsndmnden godkénde for sin del genomforandebeslut
for projektet Stadshagen 2018-03-08. Arendet godkéindes av
kommunfullmiktige 2018-05-28.

Marken upplats med tomtrétt: Fastighets AB Stadshagsvigen ska
bygga cirka 100 hyresrétter inklusive ett LSS-boende med atta
lagenheter och gemensamt utrymme. Overenskommelse
innehéller sedvanliga villkor

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder i bra kommunikations-
lage och centralt 1 staden.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Projektet Stadshagen &r en viktig del i den fortsatta planeringen
for och utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Véstra
Kungsholmen. Arbetet pagar i huvudsak enligt det program som
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2002. Programmet ger
mojlighet att under en 20-4rsperiod bygga en ny stadsdel med
cirka 5 300 nya bostidder och cirka 300 000 kvm kommersiella
lokaler. Mer én hélften av bostdderna ar fardigbyggda och
inflyttade.

Det 6vergripande malet med projektet ér att tillskapa fler
bostéder och en skola samt att utveckla Stadshagen till en tatare
och en med Ovriga staden bittre integrerad stadsdel, med blandat
innehall och ett aktivt stads- och parkliv.

Detaljplanen vann laga kraft i november 2018 innehéller ca 1800
lagenheter m.m. fordelat pa tva etapper.
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Etapp 1 - 1200 ldgenheter, forskolor och kontor, gator, torg och
parker.

Etapp 2 - 600 ldgenheter, forskolor, underjordisk tennishall,
skola, ny idrottsplats och parkeringsgarage (inom
omrddet for nuvarande Stadshagens IP) samt gator,
torg och parker.

&, Foatig raishon i, Sockhobe

Detaljplan Stadshagen med de olika byggaktorerna.
Blé oval — Fastighets AB Stadshagsvégen nr 6¢

Tidigare beslut

”Markanvisning for bostader till Einar Mattsson projekt AB. Ny
fotbollsplan 1 Fredhill Inriktningsbeslut
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Anldggande av en 11-manna och en 7-manna pa Stadshagens IP
och en 11-manna i Fredhall Inriktningsbeslut.”

Beslut i exploateringsndmnden 2013-12-12, idrottsndmnden
2013-12-17 och fastighetsndimnden 2014-02-04
Kommunfullmiktige tog drendet 2014-12-15

Reviderat inriktningsbeslut togs av idrotts- och
fastighetsndamnden 2017-01-31, exploateringsnimnden 2017-02-
02 och kommunfullméktige 2017-04-24.

”Overenskommelse om exploatering med forsiljning, for
bostdder m.m. inom fastigheterna Stadshagen 1:1, Kungsholmen
1:3 och Gladan 3 i Stadshagen.

Tillagg till markanvisningsavtal inom Stadshagen 1:5 och 1:1 till
Besqab Projektutveckling AB, AB Boritt, AB Stockholmshem,
Skolfastigheter i Stockholm AB, Sidéparken AB, Erik Wallin
Byggnadsfirma AB.

Avtal om fastighetsreglering med Stockholms léns landsting
avseende del av Géngaren 12, Glaven 8 respektive Glaven 12.
Genomf6randeavtal med Stockholms ldns landsting/SL avseende
Stadshagens tunnelbanestation.

Projekt Stadshagen. Genomforandebeslut”

Beslut i exploateringsndmnden 2018-03-08 och
kommunfullmaktige 2023-05-08

Detaljplan for Stadshagen, dnr 2013-08100, vann laga kraft i
november 2018.

Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering och tomtrittsupplételse dr
uppréattad med Fastighets AB Stadshagsvéigen. Bolaget ska bygga
ca 100 hyresritter inklusive ett LSS-boende med étta ldgenheter
och gemensamt utrymme. Byggnationen ér fordelad pa tre
byggnader langs Hornsbergs strand.

- Beslut om markanvisning gjordes till Einar Mattsson
Projekt AB 2013-12-12. Einar Mattsson Projekt AB
godkinner i 6verenskommelsen att Fastighets AB
Stadshagsvégen blir avtalspart.

- Avgilden for handel &r bestdmd till 375 kr/kvm och ar 1
prisnivd 2016-10-01.
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- Genomforandeavtal har upprittats mellan staden och
trafikforvaltningen. Bolaget Gvertar stadens ansvar enligt
avtalet for de funktioner som trafikforvaltningen har inom
blivande tomtritt.

- Bolaget forbinder sig att teckna servitut med Stockholm
Exergi respektive Trafikforvaltningen/Region Stockholm
for befintliga funktioner inom blivande tomtrétt.

- Tilltrade sker nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

- Overenskommelsen #r villkorad med att servituten och
genomforandeavtal med Stockholm Exergi ska vara klart
senast 12 ménader efter att fastighetsbildningen vunnit
lagakraft, annars faller 6verenskommelsen.

I 6vrigt innehéller 6verenskommelsen sedvanliga villkor.
Overenskommelsen bildgges inte.

Expertrddet har godként drendet avseende avgéld for lokaler, dnr
E2017-04328.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Enligt genomférandebeslutet for projektet Stadshagen uppgar
investeringsutgifterna till 693 miljoner kronor och
forsdljningsintdkterna till 1307 miljoner kronor.

Marken kommer att upplatas med tomtritt till bolaget.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgidvesprojektering.

Kontoret bedomer att exploateringen for projektet Stadshagen ger
ett overskott till staden. Se genomférandebeslut fran 2018-03-08.

Hur projektet uppfyller stadens mal
I genomforandebeslutet for projektet Stadshagen har det
redovisats hur projektet uppfyller stadens mal.

Det giller bostadsbebyggelse, lokaler, miljo, energihushallning,
gronkompensation, tillgdnglighet, barnkonsekvenser och
konstnérlig utsmyckning.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
blivande fastigheten Bardisanen uppfylla krav samt efterstriva
mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal f6r miljo
“Héllbar energianvdndning vid nyproduktion pa stadens mark”
med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram
2012-2015 ”Hallbar energianvindning”.

Genomférandefragor
Tidplan
GenomfGrandet av projektet Stadshagen pégér sedan 2020.

Allmdénplatsmark

Etapp 1 — Under aren 2020-2026 bygger exploateringskontoret
om allmén platsmark. S:t Géransparken é&r klar, Victoria
Benedictssons park, Treuddstorget, Hornsbergs strand samt
Mariedalsvdgen blir klara under 2024. Ombyggnad av S:t
Goransgatan kommer paga 2024-26.

Etapp 2 — gator och parker pa befintliga Stadshagens IP byggs
ndr en ny 11-spelsplan ar anlagd pd Kungsholmen, som erséttning
for den som inte kan vara kvar pa ny Stadshagens IP.

Bostdder

Etapp 1

Inflyttat ca 200 ldgenheter (nr 1a och 10 enligt kartbild ovan med
de olika byggaktdrerna) padgdende ca 380 ldgenheter och 230
studentlagenheter (nr 1b, 5 och 8). Langs Hornsbergs strand
planeras byggstart ndrmaste aren for ca 200 ldgenheter (nr 6a och
6¢).

Etapp 2 — efter att idrottsplatsen rivits och staden byggt gator.

Risker och osakerheter
For Einar Mattssons byggnation kan foljande risker och
osdkerheter finnas:

- mark- och grundférhallanden

- tekniska forutsattningar

Stadens risker dr redovisade 1 genomforandebeslutet.
Kommunikation

Kontoret har samverkat med foljande forvaltningar kring
utbyggnadsforslaget:
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Stadsdelsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret,
idrottsforvaltningen och trafikkontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen 1 projektet, vilket
har tagits med 1 dverenskommelsen.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostider 1 bra kommunikations-
lage och centralt i staden.

Slut
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