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Handlaggare Till

Therese Hallén Exploateringsnamnden

08-508 264 76 2023-12-14

Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse for bostader, hotell,
handel, idrott m.m. inom del av Akalla 4:1
I Kista till Playce Bostad 1 AB, Playce
Hotell AB, Playce Hyra & Kommers AB
och Playce Ildrott & Garage AB.
Tillaggsmarkanvisning, delgenom-
forandebeslut och genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
Akalla 4:1 1 Kista till Playce Bostad 1 AB.

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till delgenomférande
av exploatering inom del av fastigheten Akalla 4:1 och att
exploateringsndmnden medges ritt att genomfora denna del av
projektet till en investeringsutgift om cirka 4 miljoner kronor.

3. Exploateringsndmnden godkéanner for sin del forslag till
genomforande av exploatering och dverenskommelser om
exploatering med tomtrittsupplatelser inom del av fastigheten
Akalla 4:1 och foreslar att kommunfullméktige godkénner
forslag till genomforande och att exploateringsndmnden
medges ritt att genomfora projektet till en projektutgift om
264,8 miljoner kronor och en projektinkomst om 24,7 miljoner
kronor.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
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Sammanfattning

Arendet giller avtal och beslut om genomfdrande for cirka 580
bostider, 21 000 kvadratmeter hotell och kontor, 11 500
kvadratmeter idrott samt torg och en park.

Projektomradet ligger i norra delen av Kista, i omradet mellan
Torshamnsgatan och E4:an, i direkt anslutning till det kommande
bostadsomridet Kista Ang.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 56 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till cirka
264,8 miljoner kronor. Cirka 1,5 miljoner kronor &r utgifter som
inte redovisas som en investering men som ar direkt hanforliga
till projektet. De utgor istillet driftskostnader enligt gidllande
rekommendationer fran radet for kommunal redovisning.
Projektinkomster uppgar till cirka 25,0 miljoner kronor och
redovisas som en investering. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 115 procent.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret 2023-11-16.
Projektets genomforandetid berdknas till dtta ar.

Det 6vergripande mélet med projektet dr att skapa en ny attraktiv
motesplats for sport, hélsa, boende och néringsliv 1 Kista.
Kontoret anser att projektet kommer att bli vil integrerat med de
planerade bostiderna i projektet Kista Ang och samtidigt bidra
till att integrera foretagsomradet med bostéder.

Bakgrund

Markanvisning till Sport Hotels Of Sweden AB, numera Playce
AB, beslutades i exploateringsndmnden den 19 februari ar 2015.
Markanvisningen omfattade sportanliggning, hotell, kontor och
bostdder. Under planarbetets gdng har byggritten for bostidder
okat visentligt, se rubriken Tilldggsmarkanvisning nedan.

Overenskommelser om exploatering har uppriittats mellan Staden
och bolag tillhérande samma koncern som Playce AB. Playce AB
avser att uppfora en sportanliggning integrerad med hotell,
konferens, kontor, butiker och bostéder i Kista. Syftet med
sportanldggningen dr att integrera néringsliv, teknik, forskning,



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2023-04515
Sida 3 (16)

boende, hilsa och sport. Malet med denna anldggning ar att
utgora en ny attraktion och moétesplats i Kista.

Utbyggnadsforslaget dr planerat 1 norra delen av Kista, i omradet

mellan Torshamnsgatan och E4:an, i direkt anslutning till det
kommande bostadsomradet Kista Ang.
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Exploateringsomradets ldge i Kista.

Projektet bidrar till forverkligandet av strukturplanen for Kista
Science City dér foretagsomridet integreras med bostider for att
skapa en levande stad. Projektet skapar en ny ldnk mellan
verksamheter, boende och sport.
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Ortofoto over omradet (rod markering).

Marken inom exploateringsomrédet bestdr av en blandning av
skogsmarker, 6ppna grasmarker och mindre vattenmiljder.
Omradet utgdr en central del 1 ett habitatnétverk for
barrskogsféaglar. Pa flera platser inom omradet finns enstaka
diken, mindre vattendrag och en mindre damm. En groddjursart,
mindre vattensalamander, har patraffats i omradet som behdver
flyttas till en ny plats innan exploateringen startar, se rubriken
Delgenomforandebeslut nedan.

Projektet mojliggor for cirka 580 bostader, 21 000 kvadratmeter
hotell och kontor samt 11 500 kvadratmeter idrott. Totalt
mojliggor detaljplanen for cirka 87 000 kvadratmeter BTA.
Detaljplanen mojliggdr dven ett torg om cirka 1 750 kvadratmeter
och en park om cirka 8000 kvadratmeter.

All mark inom omrédet dgs av Stockholms stad.
Projektets genomforandetid berdknas till atta ar.

I planarbetet har det utretts hur planforslaget paverkar
skyfallssituationen i omrddet. Skyfallsanalysen visar att med flera
skyfallslosningar inom och utanfor planomradet kommer omradet
fungera vid ett skyfall ndr foreslagen bebyggelse 1 aktuell
detaljplan &r uppford. Skyfallslosningarna ér en forutsittning for
att kunna genomfora detaljplanen utan att riskera dversvimning
av kringliggande bebyggelse och gator.
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lllustration av projektet, vy fran soder.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade inriktningsbeslut och beslut om
markanvisning den 19 februari r 2015. Stadsbyggnadsndmnden
godkénde en start-pm for detaljplaneldggning den 25 februari
2016. Detaljplanen godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 28
september 2023.

Hllustrationsplan over planomradet med detaljplaneomradet
markerat i vott (Wingardhs arkitekter).
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Fokus Jarva — overgripande malsattningar
Fokus Jarva dr sammantaget ett av stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt. Har pagér utveckling av cirka 15 000
bostéder i olika skeden. Malet ar att med utgdngspunkt i
stadsdelsomradets lokala forutsittningar tillféra nya vérden sa att
fler trivs och kénner tillhorighet. Arbetet med Fokus Jéarva utgér
frdn fem malomraden; stadsutveckling och stadsmiljo, ekologisk
héllbarhet, social hallbarhet, civilsamhille och delaktighet samt
ndringsliv och sysselsittning. Detta innefattar satsningar pa
bostadsbyggande, stads- och parkmiljder, trafik, forskola och
skola, socialtjinst, kultur, idrott, niringsliv och 6kad
sysselséttning.

Malbilden &r att Jarva dr en Sppen, inbjudande och levande
stadsdel. En stadsdel dér alla trivs och kénner tillhorighet, dér
verksamheter utvecklas och goda kommunikationer mojliggor ett
smidigt och héllbart resande béde till och inom stadsdelen. Barn
och unga i Jarva har trygga och jamlika uppvéxtvillkor och hog
framtidstro. Naturen, parkerna och den rika historien ar unika och
identitetsskapande kvaliteter i Jirva som invénarna uppskattar
och &r stolta dver.

Ny bebyggelse ger bostdder men ocksa mgjlighet att forma
trygga och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt
lanka ihop omraden till mer sammanhéllna stadsmiljoer. Genom
att stirka stadsdelsomradets lokala centrum ges forutsittningar
for fler arbetsplatser och service.

Tillgéngen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mdjligheten att
engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor ar en forutséttning
for att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgor ocksa
viktiga motesplatser 1 stadsdelarna.

Stadsdelsndmndsomradets kulturhistoria och naturens stora
ekologiska och rekreativa viarden ger en stark identitet och &dr en
resurs att bygga vidare utifrin.

Tillaggsmarkanvisning

Markanvisning till Sport Hotels Of Sweden AB, numera Playce
AB, beslutades i exploateringsndmnden den 19 februari 2015. 1

markanvisningen inneholl projektet cirka 150 bostadsldgenheter
som skulle upplatas med bostadsritt. Idag innehaller projektet
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cirka 580 bostadsldgenheter varav minst hélften ska upplitas med
bostadsritt och resterande del far upplatas med hyresritt.
Skillnaden om 430 bostadsldgenheter foreslas darfor som en
tilliggsmarkanvisning i detta drende. Ovriga ytor i projektet
stimmer 1 huvudsak med vad som redovisades i
markanvisningsirendet.

Delgenomfoérandebeslut

Delgenomforandebeslutet som foreslés avser flytt av salamandrar
som finns 1 omradet. Flytten behovs for att inte artskyddsforbud
ska utlosas. Det har visat sig problematiskt att behalla
salamandrar inom planomréadet under ett genomf6rande. Kontoret
har kommit fram till att den bésta 16sningen ar att bygga en ny
permanent damm som har alla de funktioner som salamandrar
behover och som ligger utanfor planomradet. Kostnaden for detta
uppskattas till cirka 4 miljoner kronor.

Det behovs markforstiarkning for kommande bebyggelse och
allménna anldggningar, bland annat dir nuvarande
salamanderdamm finns. Infdngningen av salamandrarna kan
endast ske under varen och dd maste den nya dammen redan vara
byggd. Beslut om investeringsutgiften for att flytta salamandrarna
behover dérfor fattas nu, for att inte skjuta fram projektets tidplan
med ett &r. Om inte all markforstérkning av tillkommande
allménna anldggningar sker samtidigt kommer det att innebéra en
betydande fordyring av projektet for staden.

Overenskommelse om exploatering

Staden och Playce AB har efter markanvisningen traffats kommit
Overens om att det inom det markanvisade omradet ska bildas
flera fastigheter. Med anledning av detta har fyra
overenskommelser om exploatering med tomtrattsupplételse
uppréttats. Avsikten &r att tomtrittsupplatelserna enligt de fyra
overenskommelserna om exploatering ska ske samtidigt.
Overenskommelserna om exploatering tecknas mellan Staden och
bolag tillhérande samma koncern som Playce AB och dér det
egna dgandet 1 varje led dr 100 procent.

De fyra 6verenskommelserna om exploatering dr uppdelade
enligt f6ljande:
- genomforande av exploatering for 1 huvudsak bostéder, se

Bilaga 1a.
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- genomfOrande av exploatering for kontor, hotell, handel
och gym, se Bilaga 1b.
- genomfOrande av exploatering for bostdder och handel, se

Bilaga lc.
- genomfOrande av exploatering for i huvudsak idrott, se

Bilaga 1d.

Avgildsnivéer

Blivande tomtréttshavare: Anvéndning: Avtalad avgild i 6k om
exploatering i prisldge
2021-06-01,
kr/kvadratmeter BTA
Playce Bostad 1 AB Lokaler 202
Playce Hotell AB Kontor 270
Foodcourt 210
Hotell 230
Gym 135
Playce Hyra & Kommers AB | Handel (livsmedel) 270
Playce Idrott & Garage AB Idrott plan 1 112
Idrott plan 2 56
Centrumindamal 180

Expertradet kommer att behandla drendet 2023-12-07 (dnr
E2015-00130 och E2017-00819).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken avses upplatas med tomtrétt.

Bolaget har statt for plankostnader och kommer att st for alla
kostnader som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett mindre dverskott till
staden.

I detta drende uppgar investeringen till 264,8 miljoner kronor.
Arendet ska #dven beslutas av kommunfullméktige da
investeringen overstiger 50 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.
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Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillfallet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 56 miljoner kronor
motsvarande 76 kr/ekvivalent ligenhet!.

Nettonuvirdet om 56 miljoner kronor skiljer sig fran projektets
inriktningsbeslut. I inriktningsbeslutet lag nettonuvérdet pa 138
miljoner kronor. Skillnaden beror pa att projektet har fordndrats
mycket vad giller utformning och omfattning sedan
inriktningsbeslutet. I inriktningsbeslutet uppskattades utgifterna
till 47 miljoner kronor och avsig ny- och ombyggnation av
Torshamnsgatan. Sedan inriktningsbeslutet har mer allmén plats
tillkommit. Det har tillkommit tre gator runt kvarteret, park, torg
och omfattande skyfallslosningar. Volymen av projektet har 6kat
fran cirka 30 600 kvadratmeter BTA vid inriktningsbeslut till
ungefar 86 800 kvadratmeter BTA idag. En generell
byggkostnadsokning har dven skett sedan ar 2015.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
264,8 miljoner kronor, varav 18,2 miljoner kronor dr utgifter fore
ar 2023, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst utbyggnad av allmén plats (gator, park och torg). Cirka 1,5
miljoner kronor &r utgifter som inte redovisas som en investering
men som &r direkt hdanforliga till projektet. De utgor istdllet
driftskostnader enligt gdllande rekommendationer fran radet for
kommunal redovisning.

Skyfallsutredningen har varit omfattande for att 10sa skyfallet i
projektet och systemhandlingen har behovt arbetas om utefter
detta. Aven dagvattenhantering har varit en stor friga som har
utretts och hanterats inom projektet. Svenska kraftnits
kraftledning skulle tas bort ar 2024 men har forsenats till ar 2029.
Detta har gjort att projektet fatt planera for en provisorisk gata
och en detaljplan som hanterar detta tills den provisoriska gatan
rivs och en permanent gata byggs. Det dr 1 princip
markforstirkning inom hela projektomradet vilket &r

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvadratmeter BTA).
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kostnadsdrivande. Detta forutsdgs inte vid tidpunkten for
inriktningsbeslut.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Exploateringsgraden
uppgar till 4,29. Som jadmforelse uppgick exploateringsgraden till
2,00 i inriktningsbeslutet.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 25 miljoner kronor, varav
huvuddelen utgdrs av inkomster frén ledningshavare. Det finns
inga inkomster som inte redovisas som investering.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 264 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r i paritet med
andra motsvarande projekt. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 115 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 264,8
miljoner kronor och investeringsinkomsterna till cirka 25,0
miljoner kronor i I6pande prisniva. Utfallet 6ver &ren berdknas bli
enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonzelovenser Aok

Lnvesiaring ()

Mukr 022 023 04 biik) k6 Semare Total

L .'Ell'..“. mid forvire (-] ETH ] 2.7 0] ) --.1,31 -10h5 264 B
Inkomster (eakl firsdhmmg) 0. 0. oo 0.0 R 250 50
Mentensgifi (-] inloomsi 153 43 -!I.'.'] -ILI.!E E R 168,58/ i K]
R 1 O o 0. ] "; 10 10 -13.0 130

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2023. Behov av medel for dren darefter fir beaktas 1 nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstaende tabell.
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De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppgé till cirka 2,3 miljoner kronor.
Internrdnta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndimnden berdknas uppga till cirka 11,5 miljoner
kronor det fOrsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar. Intékterna for tomtrattsavgalder berédknas till cirka
10,7 miljoner kronor per ar.

Ekonomiska osakerheter

Da upprikningen av avgilder har skett till november 2023 for att
ge en rattvis bild idag, ligger en osédkerhet 1 att
tomtrittsupplételserna tidigast sker 1 juni ar 2027.

Slutsats-ekonomi
Projektet bedoms utifrdn ovan ge ett positivt tillskott till stadens
finanser.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Foreslagen exploatering 6verensstimmer med malet att rikta
satsningar till fokusomréden och samband i 6versiktsplanen.

Projektet ligger inom det strategiska sambandet Kista-Husby-
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Akalla. Genom att utveckla detta samband kan tillgénglighet till
stadskvaliteter samt rorelse och utbyte mellan stadsdelarna 6ka.

Enligt 6versiktsplanen &r det dven viktigt att 6ka blandningen av
verksamheter, bostéder och hogre utbildning for att ytterligare
oka Kistas attraktivitet, vilket detta projekt bidrar till.

Vidare dverensstimmer den foreslagna exploateringen med
satsningen pa attraktiva tyngdpunkter, att koppla samman stadens
delar och med att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden.

Den aktuella exploateringen avser cirka 580 ldgenheter. 430 av
dessa lagenheter foreslas tilliggsmarkanvisas i detta drende vilket
ar ett betydande bidrag till malet om att markanvisa 8000
lagenheter 2023. Minst 50 procent av l4genheterna ska upplétas
med bostadsritt och resterande del med hyresritt. Detta kan
stdllas i relation till att det i Kista stadsdel 1 dag finns 3563
lagenheter 1 bostadsritt och 728 lagenheter 1 hyresritt (totalt
allminnyttan och dvriga hyresritter).

Lokaler

Projektet kommer att ge goda mojligheter for utveckling av
verksamheter i direkt anslutning till bostéder, hotell och sport.
Jérva stadsdelsnamnd har sett behov av ett LSS-gruppboende
med en avdelning om cirka 400 kvadratmeter.

Social hallbarhet

En dialog med unga kvinnor om ny aktivitetspark i Kista skedde
under ar 2019 och har legat till grund for gestaltning av allmén
plats 1 projektet.

Projektet bidrar med bostider i blandade upplételseformer. I
projektet tillskapas dven funktioner pa allmén plats i form av
park, vilket det ar underskott av 1 Kista.

Projektet tillskapar vidare en mélpunkt for sport, hilsa, boende
och néringsliv 1 Kista som frdmjar moten och syftar till att
attrahera stockholmare frin hela Stockholmsomrédet.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon har skett med sdrskild hinsyn
till behov hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen kommer att genomf6ras inom ramen for
”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2023-04515
Sida 13 (16)

tillgénglig och anvindbar utemiljo”. Vistelseytor och entréer
intill de nya byggnaderna kommer att vara tillgéngliga for
personer med nedsatt rorelseforméaga. Omradet som ska byggas
har &ven mycket sma terrdngskillnader.

Barnrattsperspektivet

Tillgang till gronytor och lekomraden kommer att sékerstéllas vid
utbyggnaden av omradet tillsammans med omkringliggande
projekt.

Under genomforandet av detaljplanen kommer boende och
verksamheter oundvikligen att drabbas av oldgenheter som
byggnadsprocessen innebér. Darfor kommer kommunikation att
vara en prioriterad frdga for att boende och verksamheter ska vara
vil informerade om vad som pagar i deras niarmiljo.

Jamstalldhet och trygghet

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader 1 otrygghet mellan
Kista och staden i dvrigt. Det &r till exempel en storre andel som
kénner sig mycket otrygga om de gar ut ensamma sent en kvéll i
sitt bostadsomrade eller avstér fran att ga ut ensam pa kvéllen av
oro for att utsittas for brott (23 % for Kista, 10 % for hela
staden). Det dr ocksa en storre andel som upplever att det i stor
utstrackning finns problem med mdrka omraden och délig
belysning i sitt bostadsomréade eller i anknytning till detta (24 %
for Kista, 15 % for hela staden).

Projektet mojliggor for att viktiga vardagsfunktioner ska kunna
finnas inom omradet, till exempel park, torg, idrott och service.
Kommunikationer med buss och nérhet till tunnelbana, pendeltag
och kommande tvédrbana bedoms vara positivt for vardagsliv och
jamstilldhet.

Miljdmassig hallbarhet

Tidig miljobedomning

Kontoret gjorde en tidig miljobeddmning innan markanvisning
dér kontorets beddmning var att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande miljopéverkan.

Stadsbyggnadskontoret har i samband med plansamréd beslutat
att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behdvde goras. I samrad och granskning delar
lansstyrelsen stadsbyggnadskontorets bedomning.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inom planomrédet finns idag salamandrar. I och med
genomforandet av detaljplanen maste de flyttas. Projektet har
beslutat om kompensation genom anlidggandet av en
salamanderdamm utanfor planomradet (sa kallad
gronkompensation). Lénsstyrelsen har givit dispens for flytten av
salamandrar och tillstdnd for vattenverksamhet finns.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
del av Akalla 4:1 uppfylla krav samt efterstriva mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for milj6 “Héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvadratmeter och ar enligt Stockholms miljoprogram
2012-2015 ”Hallbar energianvandning”.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt kommer medel att
avsittas for konst. Kontoret undersdéker om det kommer att bli ett
sarskilt konstprojekt for projektet eller om det blir en gemensam
finansiering med nérliggande projekt. Kontoret kommer att
samarbeta med Stockholm Konst.

Genomforandefragor

Tidplan

Beskrivning genomférande

Inledningsvis utfors anldggandet av en ny salamanderdamm
utanfor exploateringsomradet. Dérefter sker infdngning av
samtliga salamandrar for att placera dem 1 den nyanlagda
dammen. Nir samtliga salamandrar &r flyttade inleds
forberedande forstirkningsarbeten 1 form av kalkcementpelare
och Overlast. Nér samtliga sdttningar dr urtagna paborjas
anldggande av arbetsgator och ledningar f6r mgjliggorandet av
exploatering. I samband med att ledningarna &r forlagda ldmnar
staden omradet och byggaktoren paborjar sin exploatering. Sex
ménader innan inflyttning meddelar byggaktdren sin tédnkta
inflyttningsordning som staden utgér fran i samband med start av
finplanering.
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Tider

Stadens arbeten planeras paga 2024 till 2027.

Bolagets planerade byggstart &r juni ar 2027 och forsta
inflyttning beddms kunna ske ar 2031.

Stadens finplanering berdknas paborjas i maj ar 2031 och paga i
cirka ett ar.

Risker och osakerheter

Manga risker dr hanterade 1 projektets utredningsskede. Bland
annat har projektet gjort en omfattande skyfallsutredning dér en
skyfallslosning arbetats fram som en forutsittning for att kunna
genomfora detaljplanen utan att riskera kringliggande bebyggelse
och gator for 6versvimning.

Kommunikation

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade. Byggaktoren dr informerad om
stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Samrad har skett med idrottsforvaltningen som ser positivt pa
projektet.

Da projektet bedoms medfora en utgift over 50 miljoner kronor
har avstimning skett med stadsledningskontoret 2023-11-16.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet dé det fullfoljer och
forverkligar strukturplanen for Kista Science City. Projektet
skapar en ny attraktiv motesplats for sport, hilsa, boende och
ndringsliv 1 Kista. Kontoret anser vidare att projektet kommer att
bli vél integrerat med de planerade bostidderna i projektet Kista
Ang och samtidigt bidra till att integrera foretagsomradet med
bostéder.

Projektet medfor ett betydande tillskott av ytor for
sportverksamhet, bostdder och kontor 1 en unik kombination som
forverkligar visionen for Kista Science City.
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