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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att lgga anmélan till
handlingarna.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Lena Holm
Ekonomichef

Sammanfattning

Kontoret 1dmnar har manadsrapport per november. Kontoret
bedomer att arets markforséljningar i samband med
exploateringar kan komma att uppga till cirka 2 300 miljoner, det
vill sdga 500 miljoner kronor hogre &n bedomningen i
tertialrapport 2. Inga ytterligare prognosjusteringar har gjorts
avseende drift- eller investeringsverksamheten jamfort med
exploateringsndmndens tertialrapport 2 for 2023.

Exploateringsndmnden har beviljats budgetjusteringar inom
driftverksamheten for att genomfora fosforféllning 1 Drevviken
och for okade kapitalkostnader. Investeringsbudgeten inkluderar
beviljade budgetjusteringar for klimatatgérder om 5,8 miljoner
kronor och 1,7 miljoner kronor for en aktivitetspark 1 Rdgsved.

En sammanstéllning av ndmndens budget och prognos ldmnas i
bilaga 1.
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Driftbudget

Exploateringsnamnden, Prognos nov Avvikelse
mnkr EResuanes 2023 VP/prognos
Kostnader 150,7 151,7 -1,0
Avskrivningar 695,8 754,6 -58,8
Internrantor 12245 12245 -
Summa kostnader 2071,0 2130,8 -59,8
Intakter 31464 3208,9 62,5
Driftbudget — netto 1075,4 1078,1 2,7

Exploateringsndmndens verksamhet ger ett dverskott for staden.
Det budgeterade dverskottet inom driftverksamheten uppgér till
1 075,4 miljoner kronor.

Utfallet prognostiseras netto 2,7 miljoner kronor hogre dn
beslutad budget. P4 intéktssidan &r det framfor allt
tomtrittsavgéilder och arrendeintikter som prognostiseras 42
miljoner hogre dn budget. P4 kostnadssidan prognostiseras
kapitalkostnaderna hogre dn budget till f61jd av tillkommande
utrangeringar av ett antal projekt och aktiveringar av ett antal
anldggningar. Namndens projekt har dkat de senaste 10 aren och
totalt omfattar projektportfoljen nu cirka 700 projekt. I samband
med att nimnden fortsitter utveckla modellen for
investeringsredovisningen kan ytterligare utrangeringar och
aktiveringar tillkomma.

Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markforvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtrittsfastigheter
inom och utom kommungrénsen, arrendemark inom
kommungrinsen och 6vrig mark utanféor kommungréansen.

Markférvaltning Avvikelse
tomtrétter och Budget 2023 Prognos nov 2023

VP/prognos
arrende, mnkr
Kostnader 75,7 76,7 -1,0
Avskrivningar 695,8 754,6 -58,8
Internréntor 12245 12245 -
Summa kostnader 1996,0 2 055,8 -59.,8
Intakter 30351 3077,1 42,0
Driftbudget, netto 1039,1 1021,3 17,8
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Kapitalkostnaderna berdknas oka till f6ljd av tillkommande
utrangeringar av ett antal projekt och aktiveringar av ett antal
anldggningar. Ovriga kostnader som prognostiseras hdgre in
budgeterat dr framfor allt kostnader for nedtagning av ett
klippblock 1 Ragsved for att undvika ras pa annans mark samt
driftkostnader for en sopsug.

Intékterna fran markforvaltningen bedoms uppga till 3 077,1
miljoner kronor vilket dr 42 miljoner kronor hogre dn budgeterat.
Avvikelsen avser framfor allt 6kade tomtréttsavgélder och
arrendeintikter. Totala intikter for tomtréttsavgilder
prognostiseras till 2 928,7 miljoner. Prognosen forutsétter den
bedomning som gjordes i tertialrapport 2 om tillkommande
intikter for nyupplatelser och regleringar i samband med domar i
avgildsmal.

Ovrig verksamhet

Med ndmndens dvriga verksamhet avses ndmnd och forvaltnings-
ledning, markavtal med Stockholms Hamn AB, farjetrafik till
Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader som fastighets-
ndmnden skdter pa uppdrag av exploateringsnimnden i avvaktan
pa exploatering, geoarkiv och ovriga kostnader for verksamheten
som inte dr direkt kopplade till markfrvaltning.

Ovrig verksamhet, Budget 2023 Prognos nov 2023 Avvikelse
mnkr VP/prognos
Kostnader 75,0 75,0

Intékter 111,3 131,8 20,5
Driftbudget, netto 36,3 56,8 20,5

Utfallet prognostiseras netto 20,5 miljoner kronor hogre dn
budget. Intékterna 6kar med 8 miljoner kronor till f6ljd av
indexreglering av arrendeavtal for byggnader i hamnen och med
18 miljoner kronor for intdkter géllande drojsmélsrénta. Den
dndrade redovisningsprincipen géllande privata
investeringsbidrag paverkar ndimndens driftverksamhet genom
sankta intdkter om uppskattningsvis 5,5 miljoner kronor ar 2023.

Investeringsplan

Med stadens satsning pé att 6ka bostadsbyggandet har
investeringsvolymerna okat under senare dr. Verksamhetsplanen
innehéller projekt omfattande cirka 53 100 ldgenheter med redan
fattade genomforandebeslut. Darutdver finns projekt med inrikt-
nings- eller utredningsbeslut omfattande cirka 124 400
lagenheter.
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Under ar 2021 konstaterades att Stockholms stads
investeringsredovisning inte fullt ut foljt radet for kommunal
redovisnings (RKR) rekommendation nr 4, Materiella
anldggningstillgangar, varfor omklassificering av vissa
investeringsutgifter (ej aktiverbara utgifter) till driftkostnad har
gjorts for 2021 och 2022 och kommer goras for 2023 genom
omforing till finansforvaltningen. Nimnden kommer under ar
2023 fortsétta utveckla modellen for investeringsredovisning.
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exploateringsinkomster

Investeringsutgifter, Budget 2023 Pro%':;;‘; nov v’:‘,‘/’v:gelsgs
mnkr prog
Utgifter 4 507,5 5007,5 500,0
varav €j aktiverbara utgifter 150,9 321,1 170,2
Inkomster -1100,0 -1 600,0 -500,0
varav €j aktiverbara 121 252 131
inkomster ! | i
varav icke offentliga bidrag -63,0 -134,5 -71,6
Investeringsutgifter 3407,5 3407,5 )
netto

Exploateringsinkomster -200,0 -200,0 -
Netto inklusive 32075 32075 )

Exploateringsndmndens investeringsbudget 2023 uppgar netto till
3 407,5 miljoner kronor (exklusive exploateringsinkomster).

Ovanstéende investeringsbudget inkluderar beviljade
budgetjusteringar for klimatdtgirder om 5,8 miljoner kronor och
1,7 miljoner kronor for en aktivitetspark i Ragsved.
Investeringsutgifterna netto prognostiseras 1 niva med beviljad
plan. Prognosen for bade utgifter och inkomster hojdes i
tertialrapport 1 och beddmningen kvarstar. De konstaterade

prisokningarna har okat projektens utgifter varfor en viss risk for
ytterligare 6kningar foreligger.

Exploateringsinkomster avser tidigare nedlagda utgifter/bokforda
vérden for markforséljningar i samband med exploatering som
redovisas under avsnitt forsidljningar nedan. Dessa inkomster
varierar fran projekt till projekt. Da bokforda virdet for ar 2023
prognostiseras utfalla med cirka 10 procent uppskattas
exploateringsinkomsten till 200 miljoner kronor.

Ej aktiverbara utgifter: Avser de investeringsutgifter som

omklassificeras till driftkostnad och minskar namndens
investeringsutgifter. Kostnader for sanering, rivning,

kommunikation och forvaltningsdvergripande administration
utgor den storsta delen av ej aktiverbara utgifter.
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Ej aktiverbara inkomster: Avser vidarefakturering av
ovanstidende ej aktiverbara utgifter.

Icke offentliga bidrag: Fran och med ar 2021 har staden tillampat
ny redovisningsprincip gillande intdktsredovisning av
gatukostnadserséttning och andra bidrag for finansiering av
investeringar fran privata aktorer. Det innebér att inkomster ska
intiktsredovisas i takt med att investeringen fardigstills och
kriterierna for intdkt dr uppfyllda, det vill sdga nir investeringen
ar fardig att tas i drift. I det skedet, har staden fullgjort sin
forpliktelse och inkomsten ska dérfor till fullo intidktsredovisas.
De icke offentliga bidragen som prognostiseras ovan avser bidrag
som berdknas betalas till staden 2023. Intdktsredovisning sker i
samband med att investeringen tas i drift vilket inte behdver vara
samma ar som inkomsten betalas till staden.

Forsaljningar

Kontoret bedomer att arets markforsiljningar i samband med
exploateringar kan komma att uppga till cirka 2 300 miljoner, det
vill sdga 500 miljoner kronor hogre &n beddmningen i
tertialrapport 2.

Forsdljningsuppdraget for exploateringsndmnden &r 200 miljoner

kronor for 2023. Uppdraget avser forsdljning av mark utanfor
kommungrinsen och frikdp av tomtrattsmark.

Slut

Bilagor

1. Manadsrapport november.
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