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Mellan & ena sidan
- Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,

och & andra sidan

- Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420, nedan kallat Bolaget),
- Kista Parkstad Projekt A AB (org.nr. 559388-5493, nedan kallat Projektbolag A),
- Kista Parkstad Projekt C AB (org.nr. 559391-9532),

- Kista Parkstad Projekt 8 ek. for. uat Kista Parkstad Projekt D ek. for. (org.nr.
769641-5046, nedan kallat Projektbolag D),

- Kista Parkstad Projekt E AB (org.nr. 559391-9540, nedan kallat Projektbolag E),

- Kista Parkstad Projekt 9 ek. for. uat Kista Parkstad Projekt F ek.for. (org.nr.
769641-5079, nedan kallat Projektbolag F),

- Kista Parkstad Projekt H AB (org.nr. 559391-9458),

- Kista Parkstad Projekt 10 ek. for. uét Kista Parkstad Projekt | ek.for. (org.nr.
769641-5087, nedan kallat Projektbolag 1),

- Kista Parkstad Projekt J AB (org.nr. 559391-9466),

- Kista Parkstad Projekt 11 ek. for. uét Kista Parkstad Projekt K ek.for. (org.nr.
769641-5095, nedan kallat Projektbolag K) och

- Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516),

nedan gemensamt kallade Parterna, har tréffats foljande

TILLAGGSAVTAL TILL

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelser av mark samt
tomtrattsupplatelser
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och
del av Akalla 4:1 i Kista

§1
BAKGRUND

Parterna har traffat Overenskommelse om exploatering med éverlatelser av mark samt
tomtrattsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista,
Bilaga 1, nedan kallad Overenskommelsen.
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Overenskommelsens giltighet &r villkorad av att kommunfullmaktige senast 2023-12-31
- godkanner Overenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

- antar ny detaljplan enligt § 1.4 i Overenskommelsen genom beslut som senare
vinner laga kraft, samt

- godkanner forslag till genomférandebeslut for Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Ovan giltighetsvillkor avseende godkannande av Overenskommelsen och godkénnande
av forslag till genomférandebeslut ar uppfyllda.

Giltighetsvillkoret avseende antagande av ny detaljplan enligt 8 1.4 i
Overenskommelsen, vilket avser detaljplan fér Odde 1 m.fl. i huvudsaklig
overensstammelse med detaljplaneférslag Dp 2015-09817, har dock inte uppfyllits.
Kommunfullméktige antog genom beslut 2023-02-20 detaljplan Dp 2015-09817 men
Lansstyrelsen i Stockholms lan beslutade 2023-06-26 att upphéva antagandebeslutet.
Arbete pagar nu avseende antagande av en ny detaljplan i huvudsaklig
Overensstammelse med detaljplaneférslag Dp 2015-09817. Antagande kommer dock
inte hinna ske innan 2023-12-31.

Mot ovanstdende bakgrund och for att Overenskommelsen inte ska forfalla traffar
Parterna detta tillaggsavtal avseende forlangning av tiden for uppfyllande av
giltighetsvillkoret avseende antagande av detaljplan. Da antagande av ny detaljplan kan
komma att ske av stadsbyggnadsnamnden &ndras dven giltighetsvillkoret i enlighet med
det. UtGver detta avtalas med anledning av tidsforskjutningen av antagandet av
detaljplan om nédvandiga andringar i Overenskommelsen avseende datum for
preliminart tilltrade samt om utbyte av till Overenskommelsen bilagd huvudtidplan och
utbyte av ett antal andra bilagor till Overenskommelsen (tillaggsavtal till tomtrattsavtal
for fastigheten Odde 1 avseende inskréankning och 6verenskommelse om upphdrande
och dédning av tomtratten till fastigheten Odde 1), vilka innehaller giltighetsvillkor
avseende antagande av detaljplan som ocksa behdver forlangas.

§2

ANDRING AVSEENDE OVERENSKOMMELSENS GILTIGHET

§ 5.8 i Overenskommelsen avseende antagande av ny detaljplan &ndras till nedan
lydelse:

dels kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsndmnden antar ny detaljplan enligt § 1.4
senast 2024-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,
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§3

ANDRING AVSEENDE DATUM FOR PRELIMINART TILLTRADE

8 2.4 st. 4-10 i Overenskommelsen &ndras till nedan lydelse:

Datum for preliminért tilltrade till Fastighet A1 ar 2025-11-01. Projektbolag A ska
senast sex manader efter av Staden bekréftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminért tilltrade till Fastighet A2 dr 2025-11-01. Projektbolag A ska
senast sex manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrade till Fastighet D &r 2026-10-01. Projektbolag D ska senast
sex manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrade till Fastighet E &r 2024-11-01. Projektbolag E ska senast
tolv manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrade till Fastighet F &r 2027-10-01. Projektbolag F ska senast
sex manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrade till Fastighet | & 2028-10-01. Projektbolag | ska senast
tolv manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrade till Fastighet K &r 2030-04-01. Projektbolag K ska senast

tolv manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

§4
TILLAGG AVSEENDE JUSTERING AV HUVUDTIDPLANEN
Till § 4.1 i Overenskommelsen gors foljande tillagg:

Parterna kan gemensamt dverenskomma om justeringar av huvudtidplanen.
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85
UTBYTE AV BILAGOR TILL OVERENSKOMMELSEN

Bilaga 4A-G, 5A-E, 6 och 9 till Overenskommelsen utgér och ersétts av Bilaga 4A-G,
5A-E, 6 och 9 till detta tillaggsavtal.

Hanvisningar i Overenskommelsen till Bilaga 4A-G, 5A-E, 6 och 9 till
Overenskommelsen ska istéllet avse hanvisning till Bilaga 4A-G, 5A-E, 6 och 9 till
detta tillaggsavtal.

§6
OVRIGT
| ovrigt galler Overenskommelsens villkor oforandrade.

Av § 1.7 i Overenskommelsen framgar att Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég avser
att Overlata tomtratten till fastigheten Odde 1 till Fastighetsaktiebolaget Kista Allé
Holding (org.nr. 556950-2213). Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding har genom
undertecknande av Overenskommelsen bekraftat att bolaget har vetskap om innehallet i,
samt att bolaget tagit del av, samtliga tecknade tillaggsavtal till tomtréttsavtalet
avseende inskrankning av tomtratten samt 6verenskommelse om upphdrande och
dodning av tomtratten (Bilaga 4A-G, 5A-E och 6 till Overenskommelsen).

Genom undertecknande av detta tilldggsavtal bekraftar Kista Allé Holding att bolaget
har vetskap om innehallet i, samt att bolaget tagit del av, samtliga tecknade tillaggsavtal
till tomtrattsavtalet avseende inskrankning av tomtratten samt éverenskommelse om
upphoérande och dddning av tomtratten, Bilaga 4A-G, 5A-E och 6 till detta tillaggsavtal,
vilka enligt § 4 ovan ersatter Bilaga 4A-G, 5A-E och 6 till Overenskommelsen.

87
TILLAGGSAVTALETS GILTIGHET
Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera parten om

inte exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkanner tillaggsavtalet genom beslut
som senare vinner laga kraft.

* * * * *

Detta tilldggsavtal har upprattats i tolv likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
Sitt.



Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

Stockholm den

Kista Parkstad Projekt A AB

Fredrik André

Stockholm den

For Fastighetsaktiebolaget Kista
Allévdg

Fredrik André

Stockholm den

Kista Parkstad Projekt C AB

Fredrik André
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Stockholm den

For Kista Parkstad Projekt 8 ek. for.
uét Kista Parkstad Projekt D ek. for.

Fredrik André

Stockholm den

For Kista Parkstad Projekt 9 ek. for.

uéat Kista Parkstad Projekt F ek. for.

Fredrik André

Stockholm den

For Kista Parkstad Projekt 10 ek. for.

uéat Kista Parkstad Projekt I ek. for.

Fredrik André

Stockholm den

Kista Parkstad Projekt E AB

Fredrik André

Stockholm den

Kista Parkstad Projekt H AB

Fredrik André

Stockholm den

Kista Parkstad Projekt J AB

Fredrik André
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Stockholm den Stockholm den

For Kista Parkstad Projekt 11 ek. for.

uéat Kista Parkstad Projekt K ek. for. Kista Parkstad Projekt FSK AB
Jan-Phillip Holzenburg Jan-Phillip Holzenburg
Fredrik André Fredrik André

Stockholm den

For Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding, i enlighet med § 6.

Fredrik André
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BILAGOR

1. Kopia pa Overenskommelse om exploatering med overlatelser av mark
samt tomtrattsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av
Akalla 4:1 i Kista inklusive Bilaga 1B

4A-G. Kopia av Tillaggsavtal till tomtrattsavtal for Odde 1 (inskrdnkning av
tomtratten avseende Overlatelsefastigheterna)

5A-E. Kopia av Tillaggsavtal till tomtrattsavtal for Odde 1 (inskrdnkning av
tomtratten avseende Tomtrattsfastigheterna samt allman plats)

6. Kopia av Overenskommelse om upphérande och dédning av tomtratten till

fastigheten Odde 1

9. Tidplan
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Mellan 3 ena sidan

Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och 4 andra sidan

Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420, nedan kallat Bolaget),

NewCo 5115 Sweden AB uit Kista Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-
5493, nedan kallat Projektbolag A),

NewCo 5118 Sweden AB uit Kista Parkstad Projekt kv C AB (org.nr. 559391-9532,
nedan kallat Projektbolag C),

Kista Parkstad Projekt 8 ek. for. udt Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr.
769641-5046, nedan kallat Projektbolag D),

NewCo 5119 Sweden AB uit Kista Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540,
nedan kallat Projektbolag E),

Kista Parkstad Projekt 9 ek. for. uit Kista Parkstad Projekt kv F ek.for. (org.nr.
769641-5079, nedan kallat Projektbolag F),

NewCo 5120 Sweden AB uit Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-
9458, nedan kallat Projektbolag H),

Kista Parkstad Projekt 10 ek. for. uét Kista Parkstad Projekt kv I ek.for. (org.nr.
769641-5087, nedan kallat Projektbolag I),

NewCo 5121 Sweden AB uit Kista Parkstad Projekt kv J AB (org.nr. 559391-9466,
nedan kallat Projektbolag J),

Kista Parkstad Projekt 11 ek. for. udt Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr.
769641-5095, nedan kallat Projektbolag K) och

NewCo 5116 Sweden AB uit Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516,
nedan kallat Projektbolag FSK)

har under de forutséttningar som anges i § 5.8 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelser av mark samt
tomtrittsupplatelser

inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och

del av Akalla 4:1 i Kista

§1

ALLMANNA VILLKOR

1.1 Markiigande, organisation, bendmningar m.m.

Staden &r dgare till fastigheterna Odde 1, Akalla 4:1 och Kista 2:4 i Stockholms
kommun.

Jk%
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Fastigheten Odde 1 4r upplaten med tomtritt till Bolaget.

Tomtrétten till fastigheten Odde 1 kallas nedan Tomtrétten. Bolaget dger befintlig
bebyggelse inom Tomtrétten.

De bolag och foreningar som enligt ovan &r parter till denna 6verenskommelse kallas
nedan var for sig Bolag och gemensamt Bolagen.

Bolagen ingar i samma bolagskoncern.
Staden och Bolagen kallas nedan gemensamt Parterna.

Ytterligare bendmningar framgér i vissa villkor nedan.

1.2 Markanvisning

Exploateringsndamnden har enligt beslut 2015-05-21 lamnat markanvisning till IBM
Svenska AB (org.nr. 556026-6883) for att uppfora bostdder inom fastigheterna Odde 1
och Akalla 4:1. Staden och IBM Svenska AB tréffade markanvisningsavtal 2015-06-30
(forlangning daterad 2017-05-19). Tomtrétten och markanvisningsavtalet har darefter
overlatits fran IBM Svenska AB till Bolaget. Denna 6verenskommelse fullfljer och
ersétter detta markanvisningsavtal.

1.3 Ansvar

[ den mén det i denna Sverenskommelse anges att Bolagen ansvarar for dtagande eller
forpliktelse eller att rattighet tillkommer Bolagen ansvarar Bolagen respektive atnjuter
Bolagen rittigheter enligt foljande:

Projektbolag A 4r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rittigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet A1 och Fastighet A2,
enligt definitioner nedan.

Projektbolag C &r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som dr direkt eller indirekt hénforliga till Fastighet C, enligt definition nedan.

Projektbolag D &r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rdttigheter som &r direkt eller indirekt hdnforliga till Fastighet D, enligt definition

nedan.

Projektbolag E &r ansvarigt for att uppfylla dtaganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som dr direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet E, enligt definition nedan.

Projektbolag F dr ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hénforliga till Fastighet F, enligt definition nedan.

DP’L&'
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Projektbolag H &r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och &tnjuter
rittigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet H, enligt definition
nedan.

Projektbolag I &r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och &tnjuter
rattigheter som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet I, enligt definition nedan.

Projektbolag J &r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rittigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet J, enligt definition nedan.

Projektbolag K &r ansvarigt for att uppfylla dtaganden och forpliktelser och &tnjuter
rattigheter som dr direkt eller indirekt hidnforliga till Fastighet K, enligt definition
nedan.

Bolaget &r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter réttigheter
som é&r direkt eller indirekt hdnforliga till Fastighet OL, enligt definition nedan.

Bolaget &r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter réttigheter
som é&r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet DPC/HUB, enligt definition nedan.

Projektbolag FSK é&r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet FSK, enligt definition
nedan.

Bolaget ansvarar utéver ovanstdende @ven solidariskt med vart och ett av Projektbolag
A, Projektbolag C, Projektbolag D, Projektbolag E, Projektbolag F, Projektbolag H,
Projektbolag I, Projektbolag J, Projektbolag K, och Projektbolag FSK for samtliga deras
respektive ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse inklusive ansvar
for vite. Bolagets solidariska ansvar for respektive projektbolag giller till dess att
respektive projektbolag tilltrétt fastighet som Gverlatits till projektbolaget alternativt till
dess att tomtratt upplatits till projektbolaget enligt denna Gverenskommelse.

Projektbolag A, Projektbolag C, Projektbolag D, Projektbolag E, Projektbolag F,
Projektbolag H, Projektbolag I, Projektbolag J, Projektbolag K, och Projektbolag FSK
dr inte solidariskt ansvariga for varandras eller Bolagets ataganden och forpliktelser
enligt denna 6verenskommelse.

Respektive Bolag ansvarar utdver ovanstaende &ven for dtaganden och forpliktelser dér
sa sarskilt anges.

1.4 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Odde 1 m.fl. antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplanef6rslag Dp 2015-
09817, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1A. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

» gy
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Staden och Bolaget har triffat ett detaljplaneavtal, Bilaga 2.

1.5 Inskridnkning och upphorande av Tomtritten

Omradet for Tomtratten kommer att inskrénkas for att mojliggéra genomférandet av
Detaljplanen och de markdverlételser och tomtrittsupplatelser som omfattas av denna
overenskommelse samt hdarmed erforderlig fastighetsbildning.

Inskrankning av Tomtrétten med det omrade som utgér allmén plats i Detaljplanen,
nedan kallat Omradet, samt de omraden som utgor Fastighet OL och Fastighet
DPC/HUB, enligt definitioner nedan, ska ske snarast efter det att Detaljplanen antagits
och vunnit laga kraft. Omradet kommer samtidigt utan erséttning att Sverforas till
Stadens fastighet Akalla 4:1.

Inskrénkning av Tomtrédtten med de omraden som Gverlats respektive de 6vriga
omraden som ska uppldtas med tomtritt enligt denna Sverenskommelse kommer
darefter ske successivt i takt med fastighetsbildning infor att respektive omrade ska
tilltradas eller upplatas.

Staden och Bolaget har avseende samtliga inskrankningar enligt ovan traffat
tillaggsavtal till tomtréttsavtalet for fastigheten Odde 1, se § 2.2 och § 3.1 nedan samt
Bilaga 4A-G och 5A-E.

Bolaget, eller forvérvare av Tomtrétten, kommer under genomforandet av Detaljplanen
att inneha vid var tid aterstdende del av Tomtrétten.

Innan fastighetsbildning av Fastighet FSK, enligt definition nedan, ska Tomtritten
upphora och dddas. Staden och Bolaget har tréffat Gverenskommelse hdrom, se § 3.1
nedan samt Bilaga 6. Bolaget ansvarar for och bekostar dodning av Tomtritten.

Staden och Bolaget &r 6verens om att inskrénkningarna av och upphérandet av

Tomtrétten ska ske utan erséttning till Bolaget.

1.6 Allmin platsmark enligt Detaljplanen inom Tomtritten som ska Sverforas till
Stadens fastighet Akalla 4:1 (Omradet)

Bolaget garanterar att Omradet inte besvéras av nagra inskrivningar eller andra
belastningar utdver fornldmningar ndr Omradet verfors till Stadens fastighet Akalla
4:1. Bolaget forbinder sig att 6verlamna Omradet i av Staden godtagbart skick.

Detta innebir bland annat:

- att byggnader, byggnadsrester, anldggningar, konstruktionsdelar, ledningar och
andra foremal — i eller 6ver mark — ska avldgsnas innan Omradet 6verfors till
Staden,

- att marken ska aterldamnas vil stidad,

- att Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Omrédet i den omfattning som krévs for att
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marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Innan
markundersokningsarbetet paborjas och i samband med att Bolaget kontaktar
stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sé ska dven
exploateringskontorets miljoenhet kontaktas. Slutredovisning av en eventuell
sanering ska godkédnnas av tillsynsmyndigheten och exploateringskontoret.

- Parterna kan 6verenskomma om undantag fran aterstéllning enligt ovan da delar
av Omradet ska ianspraktas for utbyggnaden av gator och torg.

1.7 Overlatelse av Tomtritten

Bolaget avser att 6verlata Tomtrétten till Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding
(org.nr. 556950-2213) under genomfdrandet av Detaljplanen. Bolaget avser att Gverlata
Tomtrdtten ndr Omréadet samt Fastighet OL, enligt definition nedan, och Fastighet
DPC/HUB, enligt definition nedan, 6verforts/avskilts fran Tomtrétten.

Angéende skyldighet att binda ny tomtréttshavare till tecknade tilldggsavtal till
tomtrittsavtalet avseende inskrankning av Tomtrétten och till 6verenskommelse om
upphorande och dodning av Tomtrétten samt till &taganden och forpliktelser enligt
denna 6verenskommelse m.m., se § 5.4 nedan.

Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding bekréftar genom undertecknande av denna
Overenskommelse att bolaget har vetskap om innehéllet i, samt att bolaget tagit del av,
samtliga tecknade tillaggsavtal till tomtréttsavtalet avseende inskrénkning av
Tomtrétten samt 6verenskommelse om upphdrande och dédning av Tomtrétten (bilaga
4A-G, 5A-E och 6 till denna 6verenskommelse).

§2

MARKOVERLATELSER OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelser

Fastighet A1

Staden 6verlater med dganderitt till Projektbolag A ett omrade om cirka 1 082
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 542 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet A1, inom Stockholms kommun, fér en 6verenskommen
preliminér kopeskilling om elvamiljonersexhundranittiosextusenfem (11 696 005)
kronor. Av kdpeskillingen utgér sjumiljonertrehundrasjuttiosextusenfem (7 376 005)
kronor erséttning for byggritten av bostdder och kommersiella lokaler, som regleras
enligt § 2.1.1 nedan, och fyramiljonertrehundratjugotusen (4 320 000) kronor for
byggritten for forskola, som regleras enligt § 2.1.2 nedan. Fastighet A1 &r markerad
med r6d begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet A2

Staden 6verlater med dganderiitt till Projektbolag A ett omrade om cirka 1 757
kvadratmeter av fastigheten Odde 1, cirka 1 029 kvadratmeter av fastigheten Akalla 4:1
och cirka 27 kvadratmeter av fastigheten Kista 2:4, nedan kallad Fastighet A2, inom

o
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Stockholms kommun, f6r en 6verenskommen preliminér kopeskilling om
fyrtioenmiljonerattahundrasjuttioentusenfemhundratjugotva (41 871 522) kronor, som
ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet A2 &r markerad med rod begrénsningslinje
pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet D

Staden Overlater med dganderitt till Projektbolag D ett omrdde om cirka 3 805
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 38 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet D, inom Stockholms kommun, for en 6verenskommen
prelimindr kdpeskilling om sextiotremiljonerniohundratjugofemtusenetthundratva (63
925 102) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet D &r markerad med
r6d begransningslinje pd bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet E

Staden overlater med dganderiitt till Projektbolag E ett omrade om cirka 2 412
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 414 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet E, inom Stockholms kommun, f6r en 6verenskommen
prelimindr kdpeskilling om fyrtioniomiljonersexhundratrettiosjutusenetthundrafemtio
(49 637 150) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet E 4r markerad
med rod begrédnsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet F

Staden 6verlater med dganderitt till Projektbolag F ett omrédde om cirka 3 387
kvadratmeter av fastigheten Odde 1, nedan kallad Fastighet F, inom Stockholms
kommun, for en 6verenskommen preliminér kopeskilling om
femtiosexmiljonerfemhundrasextiosjutusenfemhundra (56 567 500) kronor, som ska
regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet F &r markerad med r6d begridnsningslinje pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet I

Staden 6verlater med dganderitt till Projektbolag I ett omrade om cirka 3 538
kvadratmeter av fastigheten Odde 1, nedan kallad Fastighet I, for en 6verenskommen
preliminér kopeskilling om femtioniomiljonersexhundrasextusentvahundrafemtio (59
606 250) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet I &r markerad med r6d
begrénsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet K

Staden 6verlater med dganderitt till Projektbolag K ett omrade om cirka 3036
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 887 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet K, inom Stockholms kommun, for en 6verenskommen
prelimindr kopeskilling om sjuttioattamiljonerfemhundratrettontusensjuhundraéttiotre
(78 513 783) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet K dr markerad
med rod begransningslinje pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

2.1.1 Preliminira kopeskillingar avseende byggriitt for bostider och kommersiella
lokaler

De preliminéra kopeskillingarna for bostdder och kommersiella lokaler &r baserade pa
ett pris i prislige 2014-05-15 (Virdetidpunkten) om 5 500 kr per m? bruttoarea ovan
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mark BTA(o0) inom Akalla 4:1 och Kista 2:4 (B i nedanstdende formel) och 4 675 kr
per m? bruttoarea ovan mark BTA(o) inom Odde 1 (B: i nedanstaende formel), samt en
berdknad bruttoarea ovan mark om:

1 490 m? BTA(o) for Fastighet A1
8 400 m? BTA(o) for Fastighet A2
13 650 m2 BTA(o) for Fastighet D
10 350 m? BTA(o) for Fastighet E
12 100 m? BTA(o) for Fastighet F
12 750 m? BTA(o) for Fastighet I

16 150 m? BTA(o) for Fastighet K

Dessa areor har beddmts motsvara den byggritt for bostdder och kommersiella lokaler
som kommer att medges enligt Detaljplanen efter schablonavdrag for tekniska
anldggningar mm som inte utgér ljus BTA.

Priset i kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till respektive tilltridesdag, se § 2.4
nedan, i relation till prisférdndringarna vid forsiljningar av bostadsrétter pa den Gppna
marknaden.

Pa respektive tilltradesdag ska kopeskilling for bostdder och kommersiella lokaler for
respektive fastighet betalas med ett belopp som motsvarar den berdknade bruttoarean
ovan mark i m?> BTA(o) multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel
indexjusterat pris i kr per m* BTA (o) (A i nedanstiende formel).

A= (B1 +20% * (C - D)) * E + (B2 + 20% * (C-D)) * F

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? BTA(o)

B = pris vid virdetidpunkten, ke/m? BTA(o)

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m> BTA(o)

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
ldgenhetsarea inom Vésterorts ytterfororter som pa tilltrddesdagen kan avldsas
ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Visterorts ytterfororter enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

E = Akalla 4:1:s och Kista 2:4:s procentuella andel av den i Detaljplanen
medgivna kvartersmarkens totala area (tomtarea) inom respektive fastighet.

F = Odde 1:s procentuella andel av den i Detaljplanen medgivna kvartersmarkens
totala area (tomtarea) inom respektive fastighet.

Om ovanstédende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvéndbar péa grund
fordndring av eller upphdrande av Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stéd av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphdr och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.

h wf
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2.1.2 Preliminégr kopeskilling avseende byggritt for forskola inom Fastighet Al

Den prelimindra kopeskillingen om fyramiljonertrehundratjugotusen (4 320 000) kronor
for forskola (som inte far anvindas for bostads@ndamal enligt Detaljplanen) dr baserad
pa ett pris i prislige 2022-02-01 (Virdetidpunkten) om 4 500 kr per m? bruttoarea
ovan mark BTA(0) och en beriknad lokalyta om 960 m? BTA(o).

Priset ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddesdagen med 100 % av fordndringen
av MSCI Svenskt Fastighetsindex, virdeforandring, butiker hela Stor-Stockholm,
framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI, fore detta IPD). Detta index visar
véardeforandring per kalenderér for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
manad néstfoljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for &r 2021) dr indextalet 477 enheter (1983-12-31=100). Nér
indextalet for &r 2022 har publicerats beréknas indextalet per 2022-02-01 genom linjér
interpolering med utgéngspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Det pa detta sétt
berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade berdknas kdpeskillingen enligt féljande:

1. Om startindex enligt ovan kan berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med férdndringen av statistiska centralbyréns
konsumentprisindex (KPI) fér december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tvd ménader fore tilltrédet.

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2022-02-01
multiplicerad med forhéallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan berdknas:

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2022-02-01
multiplicerad med forhéallandet mellan KPI for den ménad som infaller tva manader fore
tilltradet och KPI for februari manad 2022.

2.1.3 Tilliggskopeskilling

2.1.3.1 Tillaggskopeskilling avseende byggritt for bostéider och kommersiella lokaler
For det fall ljus BTA (definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 3A-B) for bostdder och
kommersiella lokaler i lagakraftvunnet bygglov 6verstiger nedan angivna bruttoareor
for respektive fastighet, ska respektive Bolag utdver kdpeskilling enligt ovan till Staden
utge en tillaggskdpeskilling for respektive fastighet, som motsvarar den tillkommande
arean multiplicerad med ett i enlighet med nedanstidende formel indexjusterat pris i kr
per m? (A i nedanstiende formel).

1 490 m? BTA(o) for Fastighet Al
8 400 m? BTA(o) for Fastighet A2
13 650 m? BTA(o) for Fastighet D
10 350 m? BTA(o) for Fastighet E
12 100 m? BTA(o) for Fastighet F
12 750 m? BTA(o) for Fastighet I
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16 150 m? BTA(o) for Fastighet K

A= (Bl +20%* (C-D)) * E+ (By +20% * (C-D)) * F

A = pris da bygglov vunnit laga kraft, kr/m> BTA(o0)

B, = pris vid virdetidpunkten, kr/m* BTA(o)

B, = pris vid virdetidpunkten, kr/m* BTA(o)

C = senaste manatliga genomsnittspris p& bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Visterorts ytterfororter som pa dagen dé bygglovet vunnit
laga kraft kan avlédsas ur prisuppgifter fran Méaklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Visterorts ytterfororter enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

E = Akalla 4:1:s och Kista 2:4:s procentuella andel av den i Detaljplanen
medgivna kvartersmarkens totala area (tomtarea) inom respektive fastighet

F = Odde 1:s procentuella andel av den i Detaljplanen medgivna kvartersmarkens
totala area (tomtarea) inom respektive fastighet

Bolagen forbinder sig att i samband med anstkan om bygglov till Staden inkomma med
en sammanstéllning pé ljusa BTA-ytor samt skalenliga ritningar pa samtliga
vaningsplan. Bolagen ska pé planritningarna markera de ljusa BTA-ytor som ingér i
sammanstéllningen.

Tillaggskopeskilling for respektive fastighet ska utan anmaning frén Staden erlaggas
senast 30 dagar efter det att beslut om bygglov vunnit laga kraft, dock tidigast pa
respektive tilltrddesdag enligt § 2.4 nedan.

Villkoret om tillaggskopeskilling ska inte utgdra hinder for Bolagens erhallande av
lagfart och utgor inte ett sadant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Villkor om tillaggskopeskilling ska upprepas i respektive kopebrev enligt § 2.5 nedan.

2.1.3.2 Tillaggskopeskilling avseende byggrétt for férskola inom Fastighet Al

For det fall [jus BTA (definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 3A-B) for
forskolelokaler i lagakraftvunnet bygglov dverstiger 960 m?, ska Projektbolag A utéver
kopeskilling enligt ovan till Staden utge en tilldggskopeskilling som motsvarar den
tillkommande arean multiplicerad med priset vid Virdetidpunkten om 4 500 kr/ m? ljus
BTA, som ska regleras — uppat eller nedat — fram till den dag dé& bygglovet vunnit laga
kraft med 100 % av foréandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vérdeforéndring,
butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI), se § 2.1.2.

Projektbolag A forbinder sig att i samband med ansékan om bygglov till Staden
inkomma med en sammanstéllning pa ljusa BTA-ytor samt skalenliga ritningar pa
samtliga vaningsplan. Bolagen ska pa planritningarna markera de ljusa BTA-ytor som
ingér i sammanstéllningen.

» g
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Tillaggskopeskilling for Fastighet A1 ska utan anmaning fran Staden erldggas senast 30
dagar efter det att beslut om bygglov vunnit laga kraft, dock tidigast pa respektive
tilltradesdag enligt § 2.4 nedan.

Villkoret om tillaggskopeskilling ska inte utgéra hinder for Projektbolag A:s erhéllande
av lagfart och utgdr inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Villkor om tillaggskopeskilling ska upprepas i respektive kopebrev enligt § 2.5 nedan.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska anstka om sadana fastighetsbildningsatgirder som erfordras for
markoverlatelserna enligt § 2.1 ovan.

Fastighet A1, A2, D, E, F, I och K kallas nedan var for sig Overlﬁtelsefastighet och
gemensamt Overlatelsefastigheterna.

Samtidigt med fastighetsbildning avseende respektive Overlatelsefastighet ska
Tomtritten inskrinkas i enlighet med for respektive Overlatelsefastighet triffat
tillaggsavtal till tomtréttsavtalet for fastigheten Odde 1, se Bilaga nr 4A-G.

Genom undertecknandet av denna 6verenskommelse bitrdder Bolagen ansékan om
fastighetsbildning.

Bolagen ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kréavs for

gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter. Bolagen ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.3 Fornyelse av §verlatelser

Ansdkan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméterimyndigheten inom
sex manader fran kopeavtals undertecknande. Det &r emellertid Parternas 6nskan att
fastighetsbildning avseende Overlatelsefastigheterna ska genomforas forst nir Stadens
arbeten inom allmén plats inom Planomréadet &r fardigstéllda i sddan omfattning att
byggnation kan paborjas inom Overlatelsefastigheterna. Parterna 4r dérfor Gverens om
att 6verlatelserna enligt § 2.1 ovan pa oforéndrade villkor ska fornyas senast var femte
maénad for att Gverlatelserna alltjimt ska dga giltighet. Fornyelse av verlételse ska ske
enligt ovan avseende respektive Overlatelsefastighet till dess att ansékan om
fastighetsbildning for respektive Overlatelsefastighet ingivits.. Detta ska mojliggora for
Staden att inge ans6kan om fastighetsbildning senare dn sex manader fran det att denna
6verenskommelse ursprungligen uppréttades.

Om férnyelse av overlatelse inte kommer till stdnd senast inom fem manader fran
overenskommelsens upprittande respektive inom fem ménader frén det datum da
overlatelsen senast fornyades dger Staden genast inge ans6kan om fastighetsbildning
avseende berdrd Overlatelsefastighet oaktat att Stadens arbeten inte #r slutforda.

3%(@
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Parterna #r inforstddda med att Overlatelsefastighet d4 kan komma att bildas tidigare &n
avsett samt att kostnader ddrmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

Fomyelse av overlételse ska ske genom tecknande av avtal om fornyelse avseende
respektive Overlatelsefastighet, i huvudsak p4 villkor som framgar av Bilaga 7. Avtal
om fornyelse ska for respektive Overlatelsefastighet tecknas mellan Staden och det
Bolag som forviarvat denna (Projektbolag A, Projektbolag D, Projektbolag E,
Projektbolag F, Projektbolag I eller Projektbolag K). Tecknande av avtal om fornyelse
sker hos Stadens exploateringskontor. Staden ska per e-post kalla berérda Bolag till
mote for tecknande av avtal. Respektive Bolags foretrddare ska vid varje tillfélle styrka
sin behorighet att foretrdda bolaget genom verldimnande av behérighetshandlingar.
Avtal om fornyelse anses for Bolag inte vara en 16pande forvaltningsatgérd.

2.4 Tilltrdde

Staden och Bolagen har gemensamt uppréttat en huvudtidplan for Detaljplanens
utbyggnad i vilken anges datum for preliminér tidigaste byggstart och datum for
preliminirt tilltréde till respektive Overlatelsefastighet samt datum for preliminar
tidigaste byggstart och preliminér upplételsedag fér de tomtrétter som ska upplétas
enligt denna dverenskommelse, se § 4.1 nedan och Bilaga 9. Staden har dock i enlighet
med § 4.1 nedan rétt att justera huvudtidplanen pa sa sétt att ndmnda datum skjuts fram.

Datum f&r preliminért tilltride till respektive Overlatelsefastighet, i enlighet med den
vid denna dverenskommelses tecknande gillande huvudtidplanen, framgar nedan 1 detta
villkor. Dessa datum kan dock komma att skjutas fram om Staden justerar
huvudtidplanen. Av § 4.1 nedan framgar att om justering av huvudtidplanen medfor att
datum for prelimindrt tilltrdde till en Overlatelsefastighet skjuts fram ska motsvarande
justering goras dven avseende samtliga Overlételsefastigheter med ett senare datum for
preliminért tilltrdde.

Staden ska senast sex manader innan datum for preliminért tilltrdde till respektive
Overlatelsefastighet, i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan, bekrifta datum for
prelimindrt tilltride till Overlatelsefastigheten. Férvirvande Bolag ska senast tre
manader efter Stadens bekréftelse skriftligen meddela Staden datum for tilltréde till
Overlételsefastigheten. Detta datum ska vara inom det tidsintervall som framgar nedan
for respektive Overlételsefastighet.

Datum for preliminért tilltrdde till Fastighet A1 dr 2024-11-01. Projektbolag A ska
senast sex manader efter av Staden bekréftat datum for preliminért tilltréde tilltrdda
fastigheten.

Datum for preliminért tilltrdde till Fastighet A2 dr 2024-11-01. Projektbolag A ska
senast sex manader efter av Staden bekréftat datum for prelimindrt tilltrade tilltrdda
fastigheten.

Datum for prelimindrt tilltrade till Fastighet D &r 2025-10-01. Projektbolag D ska senast
sex manader efter av Staden bekriftat datum for preliminart tilltrdde tilltrdda
fastigheten.
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Datum for preliminért tilltrdde till Fastighet E dr 2023-11-01. Projektbolag E ska senast
sex manader efter av Staden bekréftat datum for preliminért tilltrade tilltrdda
fastigheten.

Datum f6r preliminért tilltrdde till Fastighet F &r 2026-10-01. Projektbolag F ska senast
sex manader efter av Staden bekrdftat datum for preliminért tilltrdde tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminért tilltrade till Fastighet I & 2027-10-01. Projektbolag I ska senast
tolv manader efter av Staden bekriftat datum for preliminért tilltrdde tilltrida
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrdde till Fastighet K dr 2029-04-01. Projektbolag K ska senast
tolv ménader efter av Staden bekréftat datum for preliminart tilltréde tilltrada
fastigheten.

Om forvédrvande Bolag inte meddelar Staden datum for tilltrade till viss
Overlatelsefastighet i enlighet med ovan ska tilltréde till Overlatelsefastigheten istillet
ske pa av Staden bekriftat datum for preliminart tilltréade.

Om fastighetsbildning for viss Overlatelsefastighet inte har vunnit laga kraft vid datum
for tilltridde enligt ovan ska dock tidpunkten for tilltrade till Overlatelsefastigheten
skjutas fram till senast 10 bankdagar efter det datum som fastighetsbildningen vunnit
laga kraft.

2.5 Betalning m.m.

Forvirvande Bolag ska senast pa tilltradesdagen for Overlételsefastighet enligt § 2.4
ovan betala képeskilling for Overlatelsefastigheten i enlighet med § 2.1 och §§ 2.1.1-
2.1.2 ovan mot att Staden utférdar kvitterat kpebrev.

Staden ska pa respektive tilltrddesdag till forvarvande Bolag 6verlamna de handlingar

rorande Odde 1, Akalla 4:1 och Kista 2:4 som &r i Stadens &go och som bor tillkomma
bolaget i egenskap av dgare till berérd Overlatelsefastighet.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for de delar av Overlatelsefastigheterna som
utgors av Akalla 4:1 och Kista 2:4 och som bel6per pa tiden fore tilltrdde ska betalas av
Staden. Alla skatter, réntor och andra kostnader for de delar av Overlatelsefastigheterna
som utgdrs av Odde 1 och som beldper pé tiden fore tilltrédde ska betalas av Bolagen.
Alla skatter, réintor och andra kostnader for Overlatelsefastigheterna i dess helhet som
beloper pa tiden efter tilltrdde ska betalas av Bolagen. Motsvarande ska gélla for
intakter.

For det fall Staden latit genomfora fastighetsbildning enligt § 2.3 ovan tidigare 4n vad
som enligt det villkoret varit avsett och anledningen dértill &r att forvarvande Bolag inte

»g,
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medverkat till fornyelse av dverlatelse enligt § 2.3 ovan ska forviarvande Bolag erligga
dven den fastighetsskatt som beloper pa berord Overlatelsefastighet fran dag da
fastighetsbildningen vunnit laga kraft till tilltridesdagen. Detsamma ska dven gilla i det
fall fastighetsbildning skett tidigare 4n avsett efter 6nskemaél fran férvdrvande Bolag.

2.7 Forfogande 6ver delar av Overlételsefastigheterna till tilltride

I den mén det enligt géllande rétt anses tillkomma Bolag i egenskap av tilltridande
kopare att vidta nedan angivna atgérder ger Bolagen Staden ritt att vidta dessa avseende
de delar av Overlatelsefastigheterna som utgdrs av Akalla 4:1 och Kista 2:4. Ritten
giller avseende respektive bersrd Overlatelsefastighet till dess forvirvande Bolag erlagt
kopeskilling och tilltritt Overlatelsefastigheten.

e Tillfilligt upplata Overlatelsefastigheterna eller del dirav.

e Genomfora uppségning av nyttjanderitt eller annan réttighet som belastar
Overlatelsefastigheterna.

e Vidta andra atgirder for férvaltning av nyttjanderitt.

e I ovrigt rittsligt forfoga over Overlatelsefastigheterna i forhallande till
nyttjanderéttshavare.

Ovanstdende fordndrar inte Stadens ansvar géllande pa respektive tilltrddesdag

befintliga belastningar enligt punkten 2.9 Inskrivningar.

2.8 Rivning

Bolagen ombesorjer och bekostar erforderlig rivning av befintlig bebyggelse inom
Tomtrétten.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att de delar av Overlatelsefastigheterna som utgdrs av Akalla 4:1 och
Kista 2:4 pa respektive tilltrddesdag inte besvéras av nagra inskrivningar.

2.10 Overlatelsefastigheternas skick m.m.

Bolagen, som har besiktigat Overlatelsefastigheterna, forklarar sig hirmed godta
Overlatelsefastigheternas skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
Staden p grund av fel och brister i Overltelsefastigheterna. Betriffande
markfororeningar se § 2.11 nedan.

Bolagen #r medvetna om att Overlatelsefastigheterna kan innehalla limningar fran
tidigare verksamheter, exempelvis stdédmurar, ledningar m.m. Bolagen tar pa sig
ansvaret for att utan ersittning avldgsna dessa anldggningar.

2.11 Markf6roreningar

Del av Overlételsefastigheterna som utgors av Odde 1 (tomtritt sedan innan)
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Bolagen utfér och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markféroreningar inom Overlatelsefastigheterna i den omfattning som krévs
for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdammelser.

Eventuella fororeningar och planerade efterbehandlingsatgarder ska anmilas till stadens
tillsynsmyndighet (milj6forvaltningen) i god tid innan atgéarderna genomfors.
Slutredovisning av en eventuell sanering ska godkénnas av tillsynsmyndigheten.

Del av Overlatelsefastigheterna som utgors av Akalla 4:1 och/eller Kista 2:4 (ej
tomtrdtt sedan innan)

Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestéllda av Bolagen om Staden i forvéig
inte godként detta. Vid beddmning av markfororeningar bér Parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvédrden for jord i Stockholm. Om dessa riktvdrden inte &r
tillampliga kan platsspecifika riktvdrden utifran Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolagen ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvdrden for mindre kénslig markanviandning (MKM) patréffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédvéandig schakt inom
Overlatelsefastigheterna. Om halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av
Staden upprittad handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, till
tillsynsmyndigheten tas fram av Bolagen. Stadens handlingsplan ska bifogas anmalan.

Bolagen svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avséttning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter Gver
MKM som det inte finns nagon avséttning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, sdvida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som dnda ska ske oaktat fororeningsgrad.

For att Bolagen ska fé erséttning krdvs verifikat. Bolagen ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad mingd jord, méngden jord som har
omhéndertagits pa mottagningsanldggning i halter ver MKM, andel &teranvénda
massor samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersétter inte Bolagen for eventuella stillestaindskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens dtagande avser endast markfororeningar som patraffas i samband med den av

denna dverenskommelse 6verenskomna exploateringen och avser enbart sddana
fororeningar som uppkommit fére Bolags 6vertagande av marken.

2.12 Lagfartskostnader

Bolagen ska anséka om och bekosta erforderlig lagfart.
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2.13 Servitut och ledningsritter

Bolagen medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i
Overlatelsefastigheterna till fsrmén for fastighet digd av Staden eller den Staden stter i
sitt stélle, upplatas med ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i samband med
fastighetsbildningen.

Belysning, ledningar mm

Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att pa
Overlatelsefastigheterna utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och
ombygga belysning och skyltar f6r allménna gator och vigar; placering bestidms efter
samrad med Bolagen.

2.14 Gemensamhetsanliggningar

Bolagen forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrdttningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande.

Bolagen forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/fastighetsdgare till de
fastigheter som ska anslutas till erforderliga anldggningar snarast traffa
overenskommelse angaende dessa. I 6verenskommelserna ska regleras anlédggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplétas for anldggningarna, erséttningar och
grunder for ersdttningar som ska betalas med anledning av anlédggningarna samt
formerna f6r anldggningarnas forvaltning.

2.15 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomftrande av denna 6verenskommelse &r Projektbolag A, Projektbolag D,
Projektbolag E, Projektbolag F, Projektbolag I och Projektbolag K sdsom respektive
dgare till Overlatelsefastigheterna befriade fran gatukostnadsersittning enligt
Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hérande anordningar.

Projektbolag A, Projektbolag D, Projektbolag E, Projektbolag F, Projektbolag I och
Projektbolag K svarar for alla 6vriga kostnader for respektive Overlatelsefastighet sa
som kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.16 Arrende forskolegard intill Fastighet Al

Parterna &r §verens om att del av skolgarden inom Akalla 4:1 om ca 1951 kvm,
markerad med ”Arrende” pa Bilaga 1B, ska upplatas med arrende till Projektbolag A i
samband med tilltrdde av Fastighet Al. Arrendeavgiften &r 10 kr/kvm TA (prisldge
2022-01-01). Arrendeavgiften skall raknas upp med 2 % per ar fram till
upplatelsedagen.
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§3

FASTIGHETSBILDNING AV MARK SOM SKA UPPLATAS MED TOMTRATT
OCH TOMTRATTSUPPLATELSER

3.1 Fastighetsbildning

Staden ska vidta de atgérder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetségare for
bildandet av sex fastigheter, nedan kallade Fastighet C, Fastighet H, Fastighet J,
Fastighet OL, Fastighet DPC/HUB och Fastighet FSK, med i huvudsak de ldgen och
grianser som anges med rdda begransningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet C, Fastighet H, Fastighet J, Fastighet OL, Fastighet DPC/HUB och Fastighet
FSK kallas nedan var for sig Tomtriittsfastighet och gemensamt
Tomtrittsfastigheterna.

Bolagen ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som kravs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Bolagen ansvarar f6r och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

Staden och Bolagen har gemensamt uppréttat en huvudtidplan for Detaljplanens
utbyggnad i vilken anges datum f6r preliminér tidigaste byggstart och preliminér
upplatelsedag for respektive Tomtréttsfastighet samt datum for preliminér tidigaste
byggstart och datum f&r preliminrt tilltride till respektive Overlatelsefastighet, se § 4.1
nedan och Bilaga 9.

Staden kan dock i enlighet med § 4.1 nedan komma att justera huvudtidplanen varpa
datum for preliminér tidigaste byggstart och preliminér upplatelsedag for en eller flera
Tomtréttsfastigheter skjuts fram.

Samtidigt med fastighetsbildning avseende respektive Tomtrittsfastighet ska Tomtrétten
inskrénkas i enlighet med for respektive Tomtréttsfastighet traffat tilliggsavtal till
tomtréttsavtalet for fastigheten Odde 1, se Bilaga nr SA-E. Staden anséker om
fastighetsbildning av Fastighet OL och Fastighet DPC/HUB sé att tomtrétterna kan
upplatas snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. Staden anséker om
fastighetsbildning av Fastighet C, Fastighet H, Fastighet J och Fastighet FSK infor att
tomtrétterna ska upplatas enligt bilaga 9 och § 4.1.

Innan fastighetsbildning av Fastighet FSK ska Tomtratten upphora och dédas. Staden
och Bolaget har tréffat 6verenskommelse hdrom, Bilaga 6.

3.2 Tomtrittsupplatelser och rittigheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende Fastighet OL
enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, triffa tomtréttsavtal for Fastighet OL pa i
huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, Bilaga 8A.
Upplételsedagen ska i tomtréttsavtalet bestimmas till ett datum som senast &r det
kvartalsskifte som infaller ndrmast efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga
kraft.
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Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende Fastighet
DPC/HUB enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, tréffa tomtréttsavtal for Fastighet
DPC/HUB pé i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal,
Bilaga 8B. Upplatelsedagen ska i tomtréttsavtalet bestimmas till ett datum som senast
ar det kvartalsskifte som infaller ndrmast efter det att fastighetsbildningen har vunnit
laga kraft.

Staden och Projektbolag C ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet C enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtréttsavtal for Fastighet C
pé i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, Bilaga 8C.
Upplatelsedagen ska i tomtréttsavtalet bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
prelimindr upplételsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Staden och Projektbolag H ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet H enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, tréffa tomtrattsavtal for Fastighet H
pé i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, Bilaga 8D.
Upplatelsedagen ska i tomtréttsavtalet bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
prelimindr upplételsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Staden och Projektbolag J ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet J enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, tréffa tomtréttsavtal for Fastighet J pa
i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, Bilaga 8E.
Upplételsedagen ska i tomtréttsavtalet bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminér upplételsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Staden och Projektbolag FSK ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet FSK enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastighet
FSK pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, Bilaga 8F.
Upplételsedagen ska i tomtréttsavtalet bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminédr upplatelsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Avgdld for bostdder

Avgilden for bostdder ska i de kommande tomtréttsavtalen baseras pé de av
kommunfullméktige beslutade nivéer for tomtréttsavgalder som géller vid tidpunkten
for respektive tomtrittsupplatelse multiplicerad med en bruttoarea baserad pa de
ritningar for vilka bygglov beviljats.

Avgald for forskola/skola

Avgilden for forskola/skola ska i de kommande tomtréttsavtalen baseras pé den av
kommunfullméktige beslutade nivén for tomtréttsavgélder som géller vid tidpunkten for
respektive tomtréttsupplételse.

A
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Avgald for bottenvaningslokaler i Fastighet C, H och J

Avgilden for bottenvaningslokaler &r bestdmd till 203 kr/m? ljus BTA i prisldge 2022-
02-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for respektive
tomtréttsupplatelse med 100 % av fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
véardeforandring, butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI,
fore detta IPD). Detta index visar viardeforéndring per kalenderar for bebyggda
fastigheter och tas fram senast under april méanad néstf6ljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for &r 2021) dr indextalet 477 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2022 har publicerats berdknas indextalet per 2022-02-01 genom linjar
interpolering med utgéngspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Detta indextal
bendmns nedan startindex.

Vid tidpunkten for respektive tomtréttsupplatelse berdknas tomtrittsavgélden enligt
foljande: .

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tidpunkten for respektive
tomtréttsupplatelse av MSCI senast framtagna indextalet omréknat med fordndringen av
statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det ér detta
MSCI:s indextal avser och KPI f6r den ménad som infaller tvd manader fore tidpunkten
for respektive tomtréttsupplatelse.

Avgilden vid tidpunkten for respektive tomtrittsupplatelse berdknas som avgélden i
prislage 2022-01-01 multiplicerad med forhéallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Avgdld for kommersiella lokaler i Fastighet OL

Avgilden inom befintlig bebyggelse i Fastighet OL &r bestdmd till:
156 kr/m? ljus BTA per ar for kontor
153 kr/m? ljus BTA per ar for hotell
141 kr/m? ljus BTA per ar for centruméndamal

Samtliga avgildsnivéer dr bestdmda i prisldge 1 januari 2022.

Reglering av tomtriittsavgdldens storlek for kontor, beriknat i prislige 2022-01-01
Avgilden for kontor dr bestdmd till 156 kr/m? ljus BTA i prisldge 2022-01-01 och ska
regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tomtréttsupplatelsen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, kontor 6vriga Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeforandring
per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad
néstfoljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) ar indextalet 208 enheter (1984-12-31=100).
Vid tidpunkten for tomtréttsupplatelsen berdknas tomtrattsavgilden enligt f6ljande:
Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tidpunkten for tomtréttsupplatelsen av

MSCI senast framtagna indextalet omréknat med foréndringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta MSCl:s

(4
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indextal avser och KPI for den manad som infaller tvd ménader f6re tidpunkten for
tomtréttsupplatelsen.

Avgilden vid tidpunkten for tomtréttsupplatelsen berdknas som avgélden i prisldage
2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Reglering av tomtrdttsavgildens storlek for hotell, berdiknat i prislige 2022-01- 01
Avgilden for hotell ar bestdamd till 153 kr/m? ljus BTA i prislage 2022-01-01 och ska
regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tomtréttsuppléatelsen med 100 % av
fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforéndring, hotell, framtaget av
MSCI Norden AB* (MSCI, fore detta IPD). Detta index visar vardeforéndring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad nastf6ljande
ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) &r indextalet 156 enheter. Detta indextal bendmns
nedan startindex.

Vid tidpunkten for tomtréttsupplatelsen berdknas tomtréttsavgélden enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tidpunkten for tomtréttsupplatelsen av
MSCI senast framtagna indextalet omridknat med fordndringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december méanad det ar detta MSClI:s
indextal avser och KPI for den ménad som infaller tva manader fore tidpunkten for
tomtréttsupplatelsen.

Avgilden vid tidpunkten for tomtréttsuppldtelsen beréknas som avgilden i prisldge
2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Reglering av tomtrittsavgdldens storlek for centrumiindamal, beriknat i prislige
2022-01-01

Avgilden for centruméndamal &r bestdmd till 141 kr/m? ljus BTA i prisldge 2022-01-01
och ska regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tomtréttsupplatelsen med 100
% av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, virdeforandring, butiker hela
Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI, fére detta IPD). Detta index
visar virdeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under
april ménad néstfoljande &r.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) ar indextalet 477 enheter. Néar indextalet for ar
2022 har publicerats berdknas indextalet per 2022-01-01 genom linjér interpolering med
utgdngspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Detta indextal bendmns nedan
startindex.

Vid tidpunkten for tomtréttsupplatelsen berdknas tomtréttsavgilden enligt f6ljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tidpunkten for tomtréttsupplatelsen av
MSCI senast framtagna indextalet omréaknat med fordndringen av statistiska

g
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centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s
indextal avser och KPI for den manad som infaller tvd manader fore tidpunkten for
tomtréttsupplatelsen.

Avgilden vid tidpunkten for tomtréttsupplatelsen berdknas som avgélden i prisliage
2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Avgdld for Fastighet DPC/HUB
Avgilden inom Fastighet DPC/HUB é&r'bestdmd till:

45,60 kr/kvm BTA och ar for parkering avseende cykel och bil
(prislage 2022-01-01).

Parkering avseende cykel och bil inom Fastighet DPC/HUB ska delvis nyttjas av
bostdderna inom Detaljplanen. Avgélden for parkeringsplatser avseende cykel och bil
som &r tilldgnade bostdder inom Planomréadet ska séttas ned om tomtréattshavaren genom
exempelvis servitutsavtal kan styrka bostddernas langsiktiga radighet 6ver
parkeringsplatserna. Tomtréttsavgélden for parkering skall rdknas upp med 2 % per ér
fram till tidpunkten for tomtréttsupplatelsen.

For 6vriga lokaler inom Fastighet DPC/HUB giller samma avgéld som for
centrumidndamal inom Fastighet OL ovan.

De i bilagda forslag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoareorna baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Reflex Arkitekter daterade 2022-08-31 for
Fastighet OL och 2020-11-27 f6r 6vriga Tomtréttsfastigheter. I de kommande
tomtrittsavtalen ska bruttoarean och tomtréttsavgélden baseras pé de ritningar for vilka
bygglov beviljas.

Bolagen dr medvetna om att Tomtréttsfastigheterna kan innehalla ldmningar fran
tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolagen tar pa sig
ansvaret for att utan erséttning avlédgsna dessa anldggningar om Bolag anser det
noédviandigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Bolagen dr medvetna om befintlig bebyggelses kulturhistoriska vérde och de detalj-
planebestimmelser som enligt Detaljplanen kommer att gélla for
Tomtréttsfastigheterna.

Bolagen medger att nedan angivna réttigheter far regleras i tomtréttsavtalen, inskrivas
som servitut i blivande tomtrétter till Tomtréttsfastigheterna till forman for fastighet dgd
av Staden eller den Staden sitter i sitt stélle, upplatas med ledningsritt eller inréttas som
officialservitut i samband med fastighetsbildning.

Gang- och cykelvig
Bolagen medger Staden ritt att pa Tomtrattsfastigheterna/blivande tomtritter till
Tomtréttsfastigheterna, utan erséttning, for all framtid for allmén gang- och cykeltrafik
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anldgga, nyttja, underhélla och ombygga gang- och cykelvig med dértill horande
anordningar inom det omrade, som angivits med x pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga
1A.

Belysning och ledningar m.m.

Bolagen medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle rétt att pa
Tomtréttsfastigheterna/blivande tomtrétter till Tomtréttsfastigheterna, utan ersittning,
for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga

- allméinna ledningar med dértill horande anordningar inom de omraden som angivits
med u pd bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1A,

- belysning och skyltar for allménna gator och viagar, placering bestdms efter samrad
med Bolagen.

3.3 Gemensamhetsanlidggningar

Bolagen forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forréttningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomftrande.

Bolagen forbinder sig dven att med dvriga tomtréttshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som ska anslutas till erforderliga anldggningar snarast tréffa
Overenskommelse angdende dessa. I verenskommelserna ska regleras anldggningarnas
ldge och utformning, utrymmen som ska upplétas for anldggningarna, erséttningar och
grunder for ersdttningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anldggningarnas forvaltning.

3.4 Rivning

Bolagen ombesérjer och bekostar erforderlig rivning av befintlig bebyggelse inom
Tomtréttsfastigheterna.

3.5 Markf6roreningar

Del av Tomtrdttsfastigheterna som utgors av Odde 1 (tomtrdtt sedan innan)

Bolagen utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markf6roreningar inom Tomtréttsfastigheterna i den omfattning som kravs
for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Innan markundersdkningsarbetet paborjas samt i samband med att Bolagen kontaktar
stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sa ska dven exploateringskontorets
miljoenhet kontaktas.

Del av Tomtrdittsfastigheterna som utgors av Akalla 4:1 och/eller Kista 2:4 (ej tomtrditt
sedan innan)

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestéllda av Bolagen om Staden i forvag
inte godként detta. Vid bedomning av markfororeningar bor Parterna i forsta hand utga
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fran Storstadsspecifika riktvdrden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte &r
tillampliga kan platsspecifika riktvdrden utifrdn Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolagen ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvdrden for mindre kénslig markanviandning (MKM) patréaffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédvéndig schakt inom
Tomtréttsfastigheterna. Om halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av
Staden upprittad handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, till
tillsynsmyndigheten tas fram av Bolagen. Stadens handlingsplan ska bifogas anmélan.

Bolagen svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter Gver
MKM som det inte finns ndgon avséttning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, sévida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som @ndé ska ske oaktat fororeningsgrad.

For att Bolagen ska fa ersdttning kravs verifikat. Bolagen ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, midngden jord som har
omhéndertagits pd mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel ateranvidnda
massor samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolagen for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsétgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréffas i samband med den av

denna ¢verenskommelse 6verenskomna exploateringen och avser enbart sddana
fororeningar som uppkommit fore Bolags 6vertagande av marken.

§ 4

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

Overlételsefastighetema och Tomtréttsfastigheterna kallas nedan gemensamt
Fastigheterna. Overlatelsefastighet och Tomtrittsfastighet kallas nedan var for sig
Fastighet.

4.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolagen forbinder sig 6msesidigt att

e



23 (41)

- genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet samt i syfte att minimera antalet transporter och klimatbelastning. Bolagen
ar skyldiga att samordna sina entreprenader sinsemellan samt med Stadens olika
entreprendrer i ndromradet och med de ledningsdragande bolagen.

Staden och Bolagen har gemensamt upprittat en huvudtidplan for Detaljplanens
utbyggnad i vilken anges datum for preliminar tidigaste byggstart for respektive
Fastighet, datum for prelimindrt tilltrdde till respektive Overlatelsefastighet samt
prelimindr upplételsedag for respektive Tomtréttsfastighet, se Bilaga 9. Datum for
preliminér tidigaste byggstart for respektive Fastighet dr beroende av Stadens arbeten
inom allmén plats. Stadens arbeten inom allmén plats 4r bland annat beroende av att
erforderliga tillstdnd (exempelvis vattendom) erhélls. Datum for preliminért tilltrade till
respektive Overlételsefastighet samt preliminr upplatelsedag for respektive
Tomtréttsfastighet ar anpassat till Bolagens mgjlighet att tilltréida respektive
Overlatelsefastighet liksom Bolagens majlighet att teckna tomtrittsavtal for respektive
Tomtréttsfastighet.

Staden har ritt att ensidigt justera huvudtidplanen pa sé sitt att ovan angivna datum
skjuts fram. Om justering medfor att datum for preliminért tilltrade till en
Overlatelsefastighet skjuts fram ska motsvarande justering goras dven avseende
samtliga Overlételsefastigheter med ett senare datum for prelimindrt tilltréde.

Staden ska kontinuerligt informera Bolagen om justeringar av huvudtidplanen. Aktuell
huvudtidplan ska bildggas minnesanteckningar fran byggaktdrsmoten. Bolagen har inte
rétt till ersdttning av nagot slag fran Staden med anledning av att Staden justerar
huvudtidplanen.

Staden har inte ritt att ensidigt justera huvudtidplanen pé sa sétt att ovan datum
tidigareldggs. Eventuellt sddant tidigareldggande kan endast ske efter verenskommelse
mellan Staden och berort Bolag.

Bolagen har inte ritt att justera huvudtidplanen i nagot avseende.

En artskyddsutredning har genomforts under arbetet med Detaljplanen pé grund av att
naturmark med hoga vérden delvis ianspraktas for bebyggelse. For att forbud mot
artskyddsforordningen inte ska riskera utldsas har skyddsatgérder tagits fram. Parterna
ar 6verens om att skyddsatgdrderna snarast ska konkretiseras i ett gemensamt PM.
Bolagen atar sig att planera, utféra och bekosta de skyddsatgiarder och kompensatoriska
atgédrder inom allmén platsmark och kvartersmark som behdver utféras innan byggstart
samt alla d&terkommande skyddsatgérder och kompensatoriska atgidrder som planeras
inom kvartersmark i Detaljplanen. Staden ska ges tillfille att yttra sig 6ver de
skyddsatgérder och kompensatoriska atgérder som ska genomf6ras av Bolagen. Parterna
ska lopande samordna sig under genomforandet av skyddsatgérder och kompensatoriska
atgérder.
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Bolagen forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolagen forbinder sig att folja uppréttat PM produktionsférutséttningar for byggherrar
och entreprendrer, Bilaga 10. Syftet med dokumentet &r att ge forutséttningar for ett
samordnat genomforande av dels entreprenader géllande husbyggnad och dels
markentreprenader pa allmén platsmark samt kvartersmark. Promemorian ska bildggas
som styrdokument i Bolagens kommande upphandlingar inom Planomradet.

Bolaget har vid tecknandet av denna dverenskommelse hyresgéster som bedriver
restaurang- och idrottsverksamhet inom Fastighet OL. Bolagets hyresgéster behover
atkomst till sina lokaler d&ven nér Staden utfor arbeten inom allmén plats. Bolaget dr
dock inforstatt med att Stadens arbeten kommer att begriansa dtkomsten till Planomradet
och medfora storningar. Staden ska verka for att i mojligaste man begrénsa paverkan for
Bolagets hyresgéster. Staden och Bolaget ska samrada i syfte att, sa langt det ar
ekonomiskt forsvarbart for staden, majliggtra for Bolagets hyresgéster att ha tillgédng
till sina lokaler under den tid Staden utfor arbeten inom allmén plats. Bolaget och/eller
dess hyresgéster har dock inte ritt till erséttning av nagot slag fran Staden med
anledning av Stadens arbeten. Skulle Staden trots detta forpliktas att utge erséttning till
hyresgést atar sig Bolaget att ersdtta Staden motsvarande ersdttningen Staden utgett.

Bolagen ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

4.2 Bostidder/kommersiella lokaler

Bolagen ska inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehéllande totalt cirka
1 500-2 000 ldgenheter, kommersiella lokaler etc.

Bostidderna inom Fastighet D, F, I och K ska upplatas med bostadsritt.
Bostdderna inom Fastighet A1, A2 och E ska uppldtas med bostadsritt eller hyresrétt.
Bostédderna inom Fastighet C, H, J och OL ska upplatas med hyresrétt.

Bolagen dger sjdlva ritt att formedla ldgenheterna med undantag av vad som anges i
styckena nedan samt vad avser de i § 4.3 nedan angivna specialldgenheterna vilka ska
formedlas av Staden eller den som Staden sétter i sitt stille.

Niér bostadsldgenheter med hyresrétt uppléts forsta gangen ska minst 50 % av
bostadsldgenheterna formedlas av Stockholms stads Bostadsférmedling AB, om inte
overenskommelse om annat tréffas med Stockholms stads Bostadsformedling AB.

Nir bostadslagenheter ddrefter blir lediga ska Bolagen verka for att ldgenheterna
formedlas enligt det vid formedlingstillfillet géllande avtalet mellan Fastighetsdgarna

Stockholm, 802000-8580, och Stockholms stads Bostadsformedling AB, eller den som
Staden sétter i dess stille.
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4.3 Specialldgenheter och kommunala lokaler

Utover ovan ndmnda ldgenheter ska Bolagen efter 6verenskommelse med Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsnimnden sétter i
sitt stélle, och/eller socialndmnden, i samrad med denna projektera, bygga och uppléta
foljande specialldgenheter och lokaler:

Specialldgenheter

- 6 st. bostadsldgenheter med tillhérande gemensamma utrymmen (cirka
400 m? BTA),

Specialldgenheterna ska om staden sa 6nskar upplatas genom hyresavtal f6r
bostadslagenheter. Berorda parter far hirvid 6verenskomma om blockuthyrning.

Lokaler
- 3-5 permanenta forskolor enligt vad som medges enligt detaljplanen,

Bolagen ansvarar for att ovanstaende 6verenskommelse tréffas eller att parterna
kommer verens om att inte trdffa en sddan Gverenskommelse.

Om Projektbolag A viljer att upplata bostdderna inom Fastighet A1 med bostadsritt
dger Staden rétt att f4 ovan angivna lokaler inom Fastighet A1 upplatna med bostadsritt.

Forvérvet av forskolelokalen ska vara uppdelad i flera andelar (dvs. forskolan kommer

ddrmed att besta av flera bostadsrétter). Vad giller specialldgenheter och personal- och
gemensamhetsyta, ska de utgoras av separata bostadsrétter med enskilda andelstal.

4.4 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheterna. Bolagen ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av aterstédllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna och som &r en f61jd av Bolagens bygg- och
anldggningsarbeten pa Fastigheterna. Projektering och utférande av alla aterstédllande-
och anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolagen ska efter projektets fardigstéllande kalla Staden till besiktning av aterstéllande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

4.5 Ledningar

Inom nuvarande Odde 1 finns idag ledningar for bland annat vatten, dagvatten,
spillvatten, fjarrvérme, el, tele och opto. Bolaget ska ansvara for och bekosta
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erforderliga ledningsomléggningar inom Odde 1, samt omléggningarnas
foljdkonsekvenser utanfér Odde 1. Detta giller dock inte vid nyldggning av ledningar.

Inom Akalla 4:1 finns idag ledningar for bland annat fjarrvédrme, tele och opto. Staden,
tillsammans med ledningségarna, ansvarar for och bekostar omlédggning av de ledningar
som inte kommer att ligga kvar i u-omrade i enlighet med Detaljplanen. Bolagen ar
inforstddda med att ledningsomlédggningar innebér att ledningar/ledningsrester tagna ur
drift kan ligga kvar inom Fastigheterna. Bolagen tar pa sig ansvaret for att om sé krévs
for genomforandet av exploateringen, utan ersdttning avldgsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Bolagen ér inférstadda med att Staden alt. ledningsdgare/-na kan behéva omldgga
ovanndmnda ledningar innan Bolagen kan pébdrja sin byggnation. Detta paborjas forst
da Detaljplanen vunnit laga kraft. Hansyn till denna forutsittning ska tas i
huvudtidplanen enligt § 4.1 ovan.

Inom Fastighet DPC/HUB finns ett u-omrade. Bolagen maste iaktta forsiktighet vid
genomférande av byggnation och schaktarbeten i ndrheten av detta u-omrade sa att inte
ledningarna kommer till skada. Bolagen ska ta kontakt med respektive ledningsbolag
for planering av dessa arbeten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgréns ska beaktas vid Bolagens byggverksambhet.
Bolagen maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation och schaktarbeten i
nédrheten av ledningar i drift. Bolagen ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anlédggningar for dagvatten och infiltration som Bolagen ansvarar for ska planeras och
utféras med héansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omréde. Bolagen
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

Nuvarande avledning av takvatten fran befintliga byggnader inom Odde 1 till Alkérret
(damm i park mellan Fastighet OL och Fastighet D) bibehalls for att inte bidra till
andrade hydrologiska forhallanden och eventuell negativ paverkan pa groddjur.
Ledningen fran befintlig byggnad till Alkérret tillhdr Bolaget.

4.6 Befintlig vegetation och mark

Allmdén platsmark

Bolagen ansvarar for att tréd, annan vegetation och berg pé allmén platsmark intill
Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolagen ska skydda
trad och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgrénsa Fastigheterna med ett
stabilt tvd meter hogt stingsel. Staketet féar inte forankras i befintlig vegetation och skall
vara uppstillt under hela byggtiden. Bolagen ansvarar for att Bolagen sjélva, eller ndgot
foretag som Bolag anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd
fran Staden.

Bolagen ska folja vad som framgér av Omradeskarta hénsyn naturmark”, Bilaga 11.
Paverkan utanfor fastighetsgrins ska aterstéllas enligt stadens anvisningar. Handlingar
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for aterstédllandet tas fram av Bolagen fo6r godkénnande av Staden innan Bolagen utfor
och bekostar arbetena.

Viten

Vid overtrédelse ska Bolagen utge vite for trdd enligt Bilaga 12, (géller ndr stammens
diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). For skador som medfor att triden méste tas bort
utgdr maximalt vitesbelopp. For markvegetation utgér vite om 20 000 kr/kvm paverkad
allmén platsmark och Bolagen ska darutdver aterstdlla marken enligt Stadens
anvisningar. Handlingar for aterstillandet tas fram av Bolagen fo6r godkédnnande av
Staden innan Bolagen utfor och bekostar arbetena.

Om négot Bolags schakt medfor skador pé berg pé allmén plats ska Bolagen till Staden
utge vite med 75 000 kr/kvm péverkad allmén platsmark och Bolagen ska ddrutéver
aterstdlla marken enligt Stadens anvisningar. Handlingar for aterstéllandet tas fram av
Bolagen for godkdnnande av Staden innan Bolagen utfor och bekostar arbetena.

Vid annan skada ansvarar Bolagen for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om nagot Bolag nyttjar allmén platsmark intill Fastigheterna eller
Planomradet utan tillstand, se § 4.9 nedan.

Gemensam syn och skyddsatgdrder

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolagen ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgarder for berérda trdd och annan vegetation sékerstillas. Det
aligger respektive Bolag att minst 4 veckor innan kalla stadens representant
(Exploateringskontoret, ansvarig projektledare) till den gemensamma synen fore
etablering och byggstart.

Vid synen ska fastighetsgransen, planerad byggnad och gréns for paverkan enligt
”Omradeskarta hdnsyn naturmark™, Bilaga 11, vara utméarkta av Bolagen. Avgriansning
av inventeringsomradet bestdims pa synen. Tréadens kronutbredning ska kartldggas for
bedémning av atgirder for att undvika skador i kronorna. Overenskommen placering av
skyddsstaket ska dokumenteras och vid behov ska Bolagen utféra inmétning.

Det aligger Bolagen att ha med sakkunnig som kan redovisa eventuella skyddsatgérder
och behov av fillande av trdd for undantag fran vite. Diskussion sker pé plats men
godkénnande av skyddsatgérder och féllande av trdd sker efter skriftlig redovisning
efter syn.

Verkstillandet av samtliga 6verenskomna skyddsatgérder ska [6pande dokumenteras av
Bolagen med fotografering, dagboksanteckningar m.m. samt stimmas av med Stadens
representant. Dokumentationen ska hallas tillgdngliga for Stadens representant vid
platsbesok.

Om trad eller annan vegetation dor eller skadas och Staden bedomer att Gverenskomna
skyddsétgérder foljts, samt for de trdd som staden godként féllande av, utgér inget vite.
Dock maste Bolagen utreda om dispens eller annat tillstand krédvs for att ta ner trad.
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Vid markarbetenas fardigstdllande ska Bolagen kalla till gemensam syn av park- och

naturmark som angrénsar till Fastigheterna och 6verldmna dokumentationen pé utférda
skyddsatgarder.

4.7 Krav pa tilleidngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolagen ska sékerstilla tillgédnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anlédggningar som ligger inom
Fastigheterna. Samradd med Staden ska ske.

4.8 Information till allménheten

Bolagen forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skyltar, fundament och montage betalas
av Bolagen. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskyltar ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtagna forslag pa skyltar ska godkdnnas av Stadens kommunikator innan
bestéllning. Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med Bolags etablering.

Darutdver forbinder sig Bolagen att kontinuerligt informera ber6rd allmédnhet om sin del
i projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller avstingningar.

4.9 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna. Vid behov kan Parterna
overenskomma om etablering inom blivande allmén platsmark inom Planomradet.
Skulle Staden och Bolagen bedoma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i
ansprak for byggetablering, ska Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststédlld av kommunfullméktige. Bolagen ska ansdka om polistillstand f6r den
med trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolagen ska tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheterna och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmilan om nagot Bolag
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheterna
och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan d&ven komma att krdva Bolagen pa
skadestand enligt skadestandslagen.
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Fastigheterna och den godkénda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stingsel.

4.10 Bygglogistik
Bolagen ska ansluta sig till en gemensam bygglogistiklosning om en saddan anordnas
och teckna avtal avseende denna nir Staden meddelar att sé ska ske.
Bygglogistiklosningen kan komma att omfatta bland annat:

e Checkpoint

e Masshantering

e Skalskydd

e Byggavfall

e Bodetablering

¢ Container for mindre bud
e Kransamordning

e TA-planer

e Vintervidghallning
e Byggplatssamordning

Bolagen ska ansvara for sin del av kostnaden f6r bygglogistiklosningen. Bolagen
accepterar Stadens styrning av de ingdende delarna i bygglogistiklgsningen. Staden
bestimmer hur kostnaderna ska fordelas.

4.11 Ataganden gillande héllbarhet

Bolagen atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i
Stockholm", version 2.0 i Bilaga 13.

Bolagen forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppf6ljning. Bolagen godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfdljningen.

4.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolagen att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordréjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheterna respektive mot omgivande ytor, ska
goras pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolagen ansvarar for och bekostar omhédndertagande inom Fastigheterna av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

» (g



30 (41)

4.13 Tillgédnglighet i utemiljo

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna f6lja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for médnniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters géangavstand fran en tillgédnglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgédnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar @n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pé kvartersmark.

Bolagen ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frén
projektering till fardigt bygge.

Bolagen ska skriftligen anmaila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser krdver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

4.14 Fiberanslutning

Bolagen atar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

4.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Fastigheternas gardar, med utformningen av gator och
parker inom Planomrédet har ett gestaltningsprogram uppréttats (2022-05-19).
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse
inom Planomrédet. '

Gestaltningsprogrammet har utarbetats av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och Bolaget.

Bolagen forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppférande av bebyggelse pé Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.
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4.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen ansvarar for att overfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersdkningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i h6jdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat fér markytan, samt Z-vérde for
métpunktens installationsniva.

4.17 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

I norra Kista ska en stationér sopsugsanlédggning byggas och Fastigheterna ska anslutas
till denna.

Stockholm Avfall AB (org. nr: 556969-3087), nedan kallat Avfallsbolaget, kommer att
vara huvudman for sopsugsanlaggningen. Avfallsbolaget kommer att ansvara for den
del av sopsugsanldggningen som strécker sig fram till fastighetsgréns. Bolagen dr

ansvariga for den del av anldggningen som befinner sig inom Fastigheterna.

Bolagen och Avfallsbolaget har ingatt anslutningsavtal, se Bilaga 14.

4.18 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolagen har tagit del av ett dokument bendmnt “Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolagen forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkédnnande fran staden och beddms utifran varje enskild plats
forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlédggningar nedldggs i allmén plats. Om detta &ndé skulle vara nddvéndigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att f4 mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

§5

OVRIGA VILLKOR
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5.1 Sikerhet

Skanska AB, org.nr. 556000-4615, har atagit sig, se Bilaga 15, att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Bolagen gentemot Staden for rétta fullgdrandet av
samtliga de ataganden och forpliktelser som éligger Bolagen eller Bolag enligt denna
Overenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolagen eller Bolag
ingér som en f6ljd av densamma.

For de fall Overlételsefastighet eller tomtritt till Tomtrittsfastighet eller Tomtritten,
eller del ddrav, ska Gverlatas pd annan kan denna sékerhet komma att erséttas av en
annan borgensforbindelse, sjélvstindig bankgaranti eller annan motsvarande sikerhet
som Staden skiligen kan godta. Det aligger berdrt Bolag att tillse att ny dgare/ny
tomtréttshavare stdller sddan siakerhet for att Skanska AB, org.nr. 556000-4615, ska
kunna frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. Skanska AB, org.nr.
556000-4615, svarar séledes solidariskt &ven med ny dgare/ny tomtréttshavare gentemot
Staden for rétta fullgdrandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna
overenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolagen eller Bolag
ingér som en f6ljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom
befriat Skanska AB, org.nr. 556000-4615, frén sitt dtagande.

5.2 Viten

Projektbolag A forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, i penningvdrde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet A1 tilltrétts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som é&r direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet Al.

Projektbolag A forbinder sig vid vite av 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet A2 tilltrétts ha uppfyllt samtliga dtaganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som &r direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet A2.

Projektbolag D forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet D tilltrétts ha uppfyllt samtliga d&taganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som &r direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet D.

Projektbolag E forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet E tilltrétts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som #r direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet E.

Projektbolag F forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01,
att senast 6 ar efter det att Fastighet F tilltrétts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som dr direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet F.
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Projektbolag I forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 6 ar efter det att Fastighet [ tilltrétts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som &r direkt eller indirekt hénforliga till
Fastighet I.

Projektbolag K forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 6 ar efter det att Fastighet K tilltrétts ha uppfyllt samtliga dtaganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ér direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet K.

Projektbolag C forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtritten till Fastighet C ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna dverenskommelse som ér direkt eller indirekt
hénforliga till Fastighet C. Nar tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan triffats for Fastighet C
ska detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01. Detta vite
ska gilla jaimte det i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Projektbolag H forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter upplételsedagen for tomtrétten till Fastighet H ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna dverenskommelse som ar direkt eller indirekt
hénforliga till Fastighet H. Nér tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan tréffats for Fastighet H
ska detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvirde 2023-01-01. Detta vite
ska gilla jamte det i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Projektbolag J forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter upplételsedagen for tomtrétten till Fastighet J ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna Gverenskommelse som ér direkt eller indirekt
hénforliga till Fastighet J. Nér tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan tréffats for Fastighet J ska
detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01. Detta vite ska
gilla jamte det i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01, att
senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtritten till Fastighet DPC/HUB ha uppfyllt
samtliga dtaganden och forpliktelser enligt denna verenskommelse som é&r direkt eller
indirekt hanforliga till Fastighet DPC/HUB. Nar tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan tréffats
for Fastighet DPC/HUB ska detta vite séttas ned till 2 000 000 kronor, i penningvérde
2023-01-01. Detta vite ska gilla jaimte det i tomtrédttsavtalet foreskrivna vitet.

Bolaget forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvirde 2023-01-01, att
senast 5 dr efter upplatelsedagen for tomtritten till Fastighet OL ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som &r direkt eller indirekt
hénforliga till Fastighet OL. Nér tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan triffats for Fastighet
OL ska detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01. Detta
vite ska gélla jamte det i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Projektbolag FSK forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-
01, att senast 6 ar efter upplatelsedagen for tomtritten till Fastighet FSK ha uppfyllt
samtliga dtaganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ér direkt eller
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indirekt hanforliga till Fastighet FSK. Nar tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan triffats for
Fastighet FSK ska detta vite séttas ned till 3 000 000 kronor, i penningvéarde 2023-01-
01. Detta vite ska gélla jamte det i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolag inte héller tidsfrist enligt ovan &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta inte beror pa nagot av Bolagen forskjuts tidpunkten da vite
ska utga med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid
definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhdlla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolags avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt vite
avrdknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens mdjlighet att
gora géllande andra pafoljder i anledning av Bolags avtalsbrott.

5.3 Finplanering

Staden maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolagen ska
senast 6 manader efter produktionsstart inom respektive Overlatelsefastighet och
Tomtrittsfastighet till Staden ldmna besked om preliminart inflyttningsdatum for olika
etapper. Senast 6 manader fore preliminért inflyttningsdatum, meddelat enligt
foregaende mening, ska Bolagen till Staden ldmna besked om definitivt
inflyttningsdatum fo6r olika etapper. Bolagen forbinder sig att, vid I6pande vite av 100
000 kronor per pabdrjad vecka for respektive Overlételsefastighet och
Tomtréttsfastighet, senast vid definitivt inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet
datum, ldmna Staden tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt
tilltréde till gatumarken eller att ny uppgorelse tréffats.

Bolagen dr medvetna om att Staden behdver tilltrdde till gatumarken innan inflyttning

for att kunna ordna provisorier enligt punkt 3.4 i PM Produktionsforutséttningar (bilaga
10).

5.4 Overlatelse av Tomtritten

Bolaget forbinder sig, vid vite av 100 000 000 kronor i penningvérde 2023-01-01, att
vid dverlatelse av Tomtrétten:

- tillse att den nya tomtrattshavaren overtar samtliga ataganden och forpliktelser i
denna dverenskommelse avseende Tomtrétten samt Bolagets solidariska ansvar i
enlighet med § 1.3 ovan och

- tillse att den nya tomtrdttshavaren blir bunden till samtliga tecknade tillaggsavtal
till tomtréttsavtalet avseende inskrankning av Tomtrétten samt till
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dverenskommelse om upphdrande och dédning av Tomtrétten (bilaga 4A-G,
5A-E och 6).

Ovan ska ske genom att Bolaget i avtal angéende Gverlatelse av Tomtrétten infor
nedanstdende bestimmelse.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), Kista
Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), Kista Parkstad Projekt kv C AB
(559391-9532), Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), Kista
Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt kv F ek.for.
(org.nr. 769641-5079), Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista
Parkstad Projekt kv I ek.for. (org.nr. 769641-5087), Kista Parkstad Projekt kv J AB
(org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr. 769641-5095), och
Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), tréiffad 6verenskommelse om
exploatering med Overlételser av mark samt tomtréttsupplatelser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista daterad [44aa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen forbinder sig vidare att efterkomma
samtliga tecknade tilldggsavtal till tomtréttsavtalet avseende fastigheten Odde 1
avseende inskridnkning av tomtrétten till fastigheten Odde 1 samt dverenskommelse om
upphorande och dédning av tomtrétten till fastigheten Odde 1. Namnda tillaggsavtal och
overenskommelse dr bifogade till ovan ndmnda 6verenskommelse om exploatering
(bilaga 4A-G, 5A-E och 6). Koparen ska vid Gverlatelse av tomtritten till fastigheten
Odde 1 tillse att ocksa efterfoljande tomtréttshavare forbinder sig till ovan, vilket ska
fullgéras genom att denna bestdmmelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
100 000 000 kronor i penningvérde 2023-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversénda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.5 Overlatelse av Sverenskommelse (avseende Overlatelsefasticheterna)

Bolag som forvirvat Overlatelsefastighet enligt denna verenskommelse forbinder sig,
vid vite av 50 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01, att vid 6verlatelse av
aganderitten till Overlatelsefastigheten tillse att de nya dgarna Svertar samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal
angéende 6verlatelse infora foljande bestimmelse. Om Overlatelsefastigheten delats
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upp i flera fastigheter fér vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten
inom Overlatelsefastigheten. Vid 6verltelse av sidan fastighet dger berdrt Bolag riitt att
i nedanstadende bestimmelse i avtalet angdende Gverlatelsen ange detta ligre
vitesbelopp. Berort Bolag ska samrada med Staden om férdelning av vitesbelopp enligt
ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), Kista
Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), Kista Parkstad Projekt kv C AB
(559391-9532), Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), Kista
Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt kv F ek.for.
(org.nr. 769641-5079), Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista
Parkstad Projekt kv I ek.for. (org.nr. 769641-5087), Kista Parkstad Projekt kv J AB
(org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr. 769641-5095), och
Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), triffad 6verenskommelse om
exploatering med Gverlételser av mark samt tomtréttsupplételser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista daterad [4daa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verltelse av dganderitten tillse
att varje kdpare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestimmelse, med i sak oforandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med
50 000 000 kronor i penningvérde 2023-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolag ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker ska berort Bolag snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversédnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

5.6 Overlatelse av verenskommelse (avseende Tomtriittsfastigheterna)

Innan tomtrétt upplatits far Bolag inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata nagra
rdttigheter eller d&taganden och forpliktelser som féljer av denna 6verenskommelse.

Naér tomtrétt upplatits forbinder sig Bolag till vilket tomtrétt till Tomtréttsfastighet
upplatits enligt denna verenskommelse, vid vite av 50 000 000 kronor i penningviarde
2023-01-01, att vid Sverlatelse av tomtritten tillse att den nya tomtréttshavaren Svertar
samtliga dtaganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i
respektive avtal angaende Sverlételse infora nedanstdende bestimmelse. Om
Tomtréttsfastigheten delats upp i flera tomtrétter far vitesbeloppet fordelas i proportion
till den totala byggratten inom Tomtréttsfastigheten. Vid dverlatelse av sdédan tomtritt
dger berort Bolag ritt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet angdende dverlatelsen
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ange detta lagre vitesbelopp. Berort Bolag ska samrada med Staden om f6rdelning av
vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), Kista
Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), Kista Parkstad Projekt kv C AB
(559391-9532), Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), Kista
Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt kv F ek.for.
(org.nr. 769641-5079), Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista
Parkstad Projekt kv I ek.for. (org.nr. 769641-5087), Kista Parkstad Projekt kv J AB
(org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr. 769641-5095), och
Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), triffad 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelser av mark samt tomtréttsupplatelser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista daterad [443a-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verltelse av tomtritten tillse
att ocksa efterfoljande tomtrattshavare binds vid dverenskommelsen, vilket ska
fullgéras genom att denna bestdimmelse, med i sak of6rindrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
50 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolag ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréiknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska berdrt Bolag snarast efter det att overlatelsen skett till Staden

Oversdnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.7 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga ataganden och 6vriga dverenskommelser enligt denna Gverens-
kommelse har Bolagen erhallit full och slutlig erséttning. Parterna &r 6verens om att
nagon belastning i dessa hdnseenden inte ska anses foreligga vid avgéldsreglering
avseende Tomtréattsfastighet.

5.8 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullmaiktige senast 2023-12-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,
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dels kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.4 senast 2023-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkénner forslag till genomférandebeslut
for Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen &r medvetna om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berors av
planen och andra beredningsétgirder. Bolagen &r &ven medvetna om att sakégare
har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sérskild ordning,

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tolv likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Fldec) T wiang 2023 A masg 2023
For NewCo 5115 Sweden AB For NewCo 5118 Sweden AB
udt Kista Parkstad Projekt kv A AB udt Kista Parkstad Projekt kv C AB

Fredrik André Fredrik André
F marn 2023 T e, 202
For Kista Parkstad Projekt 8 ek. for. For NewCo 5119 Sweden A
uét Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. udt Kista Parkstad Projekt kv E AB

Fredrik André

F man 20223 Fuay 2023
For Kista Parkstad Projekt 9 ek. for. For NewCo 5120 Sweden AB
udt Kista Parkstad Projekt kv F ek. for. uidt Kista Parkstad Projekt kv H AB

Fredrik André Fredrik André
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JHilegz 03 07— Sy 230307
For Kista Parkstad Projekt 10 ek. for. For NewCo 5121 Sweden AB
uét Kista Parkstad Projekt kv I ek. for. udt Kista Parkstad Projekt kv J AB

Fredrik André Fredrik André

JtHlee 230327 SHlelee 230327

For Kista Parkstad Projekt 11 ek. for. F6r NewCo 5116 Sweden AB

uidt Kista Parkstad Projekt kv K ek. for. uit Kista Parkstad Projekt FSK AB

Fredrik André Fredrik André

SHlewr 230323

For Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding, i enlighet med § 1.7

Fredrik André
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Bilaga 4A till tillaggsavtal till verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetsiigaren, sdsom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrittshavaren, sdsom
innehavare av tomtrétten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har traffats féljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtréittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 1 082 kvm genom att mark avskiljs frén
Fastigheten. Markomréadet som avskiljs fran Fastigheten &r i forslag till detaljplan f6r Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och dr markerat med bl streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestdms i fastighetsbildningsforréttningen.

2. Det omrade Tomtrétten avser ska inskrdnkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtrétten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den éarliga avgilden for Tomtrétten ska gélla of6érandrad under innevarande avgildsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrittshavaren dger inte ritt till ersdttning av nagot slag med anledning av inskrdnkningen
av omradet for Tomtrétten.

5. Tomtrittshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
réttighetshavare i den mén sddana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark samt tomtréttsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtréttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltrddas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetségaren ansoker pa Tomtréttshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. I ovrigt ska tomtrittsavtalet gélla med oférdndrade villkor.



Bilaga 4A till tillaggsavtal till Gverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tilldggsavtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med verlatelser av mark samt
tomtréttsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan fér Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* ok ok ok ok

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

- U - 2023

Stockholm den 15 /| | = 2023 Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsndmnd

Johanna AnderSsén Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet A1”)



Bilaga 4A till tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlételse av mark
samt tomtréttsupplételse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet A1”)
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Bilaga 4B till tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetséigaren, sdsom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtriittshavaren, sésom
innehavare av tomtrétten till Fastigheten, nedan kallad Tomtrétten, har tréffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 1 757 kvm genom att mark avskiljs frén
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten &r i forslag till detaljplan fér Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestéms i fastighetsbildningsforrattningen.

2. Det omrade Tomtrétten avser ska inskrdnkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtritten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den érliga avgilden for Tomtrétten ska gélla of6randrad under innevarande avgildsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrittshavaren dger inte rétt till erséttning av nagot slag med anledning av inskrankningen
av omradet for Tomtrétten.

5. Tomtréttshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden fran samtliga forekommande
rittighetshavare i den mén sadana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark samt tomtréttsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtréttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltrddas i enlighet med dverenskommelsen.

7. Fastighetsdgaren ansker pd Tomtrittshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tilldggsavtal.

8. 10vrigt ska tomtréttsavtalet gélla med of6randrade villkor.



Bilaga 4B till tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med Sverldtelse av mark
samt tomtréttsuppléatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt f6r ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsnamnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med &verlatelser av mark samt
tomtréttsupplételser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* k %k ok ¥k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

#/il- 2023

Stockholm den 1% /| | =200 % Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsndmnd

Johantia Andersson Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av frdn Odde 1 (del av "Fastighet A2”)



Bilaga 4B till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark
samt tomtrittsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet A2”)
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Bilaga 4C till tilliggsavtal till Gverenskommelse om exploatering med Sverléatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetséigaren, sdsom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrittshavaren, sdsom
innehavare av tomtritten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 805 kvm genom att mark avskiljs frén
Fastigheten. Markomréadet som avskiljs fran Fastigheten &r i forslag till detaljplan fér Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och dr markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestédms i fastighetsbildningsforrattningen.

2. Det omrade Tomtritten avser ska inskrédnkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtrétten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den érliga avgilden for Tomtrétten ska gélla oférandrad under innevarande avgildsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrittshavaren dger inte rétt till erséttning av nagot slag med anledning av inskrankningen
av omradet for Tomtrétten.

5. Tomtréttshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden frdn samtliga forekommande
réttighetshavare i den man sédana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt 6verenskommelse om exploatering med dverldtelse av mark samt tomtréittsupplételse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrédttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) &verlatits, ska tilltrddas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsidgaren ansoker pa Tomtréttshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tilldggsavtal.

8. I vrigt ska tomtréttsavtalet gélla med oférandrade villkor.



Bilaga 4C till tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tilldggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tillaggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med 6verlatelser av mark samt
tomtréttsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forlangning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* %k ok ok ok
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den l 5 /ll : /‘UZ \)) Stockholm den /‘%///' 2()2’_)

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsndmnd

Johé{z{a Andersgi/ Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av "Fastighet D)



Bilaga 4C till tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
samt tomtréttsupplételse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet D”)
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Bilaga 4D till tillaggsavtal till verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetséigaren, sdsom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrittshavaren, sdsom
innehavare av tomtrétten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har tréffats féljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 2 412 kvm genom att mark avskiljs frén
Fastigheten. Markomréadet som avskiljs frén Fastigheten &r i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och dr markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestéms i fastighetsbildningsforréttningen.

2. Det omréde Tomtrétten avser ska inskrénkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtrédtten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den érliga avgidlden for Tomtrétten ska gélla oférdndrad under innevarande avgildsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrdttshavaren dger inte rétt till erséttning av nagot slag med anledning av inskrdnkningen
av omrédet for Tomtratten.

5. Tomtrittshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden frén samtliga forekommande
rittighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infér det att marken som avskiljs, och som
enligt 6verenskommelse om exploatering med verlédtelse av mark samt tomtréttsupplételse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrédttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) 6verlatits, ska tilltrddas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsidgaren ansoker pd Tomtréttshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. I0vrigt ska tomtréttsavtalet gilla med oférdndrade villkor.



Bilaga 4D till tilldggsavtal till sverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 1 Kista

9. Detta tilldggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med dverlatelser av mark samt
tomtrédttsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* k ok %k k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

, - . 2028
Stockhalmden 154 1 = 25 Stockholm den [ %/ / / Z

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsndmnd

......................................

Holzenburg

Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av frdn Odde 1 (del av “’Fastighet E”)



Bilaga 4D till tillaggsavtal till Gverenskommelse om exploatering med 6verldtelse av mark
samt tomtrittsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet E”)
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Bilaga 4E till tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark
samt tomtréttsupplételse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetsigaren, sdésom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtréittshavaren, sésom
innehavare av tomtrétten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har tréiffats féljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 387 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomrédet som avskiljs fran Fastigheten &r i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och dr markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestéms i fastighetsbildningsforréttningen.

2. Det omrade Tomtrétten avser ska inskrinkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtritten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgélden for Tomtrétten ska gélla oférdandrad under innevarande avgéldsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtréttshavaren dger inte rétt till ersittning av ndgot slag med anledning av inskrénkningen
av omradet for Tomtrétten.

5. Tomtréttshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden frdn samtliga férekommande
rattighetshavare i den mén sadana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infér det att marken som avskiljs, och som
enligt 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark samt tomtréttsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtréttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlétits, ska tilltrddas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsigaren ansoker pa Tomtréittshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

@

8. 1ovrigt ska tomtrittsavtalet gélla med oftréndrade villkor.



Bilaga 4E till tilldggsavtal till dverenskommelse om exploatering med &verlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tilldggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med verlatelser av mark samt
tomtréttsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan fér Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* k ok ¥k k
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

S
Stockholm den |5 /| | =203 * Stockholm den /?/// -20&

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag
genom dess exploateringsndmnd

J ohahna Andersso! Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 ("Fastighet F)



Bilaga 4E till tilliggsavtal till verenskommelse om exploatering med Sverldtelse av mark
samt tomtrittsupplételse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av frin Odde 1 (Fastighet F”)
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Bilaga 4F till tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetsiigaren, sésom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtréttshavaren, sdsom
innehavare av tomtrétten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har triffats f6ljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 538 kvm genom att mark avskiljs frdn
Fastigheten. Markomrédet som avskiljs frén Fastigheten &r i forslag till detaljplan f6r Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och dr markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestidms i fastighetsbildningsforréttningen.

2. Det omrade Tomtrétten avser ska inskrénkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtrétten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den éarliga avgilden for Tomtrétten ska gélla ofordndrad under innevarande avgildsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrédttshavaren dger inte rétt till erséttning av nagot slag med anledning av inskrénkningen
av omréadet for Tomtrétten.

5. Tomtréttshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rittighetshavare i den mén séddana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt 6verenskommelse om exploatering med §verlatelse av mark samt tomtréttsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtréttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlétits, ska tilltréadas i enlighet med dverenskommelsen.

7. Fastighetsdgaren ansoker pd Tomtréttshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 ovrigt ska tomtréttsavtalet gélla med oférdndrade villkor.



Bilaga 4F till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tilldggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nigondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med Gverlatelser av mark samt
tomtréttsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméiktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* ok ok k%

Detta avtal har uppriéttats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég

genom dess exploateringsndmnd

J ohanha Andersson . Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (“Fastighet I”’)



Bilaga 4F till tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtrittsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (”Fastighet I’)
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Bilaga 4G till tilldggsavtal till Gverenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
samt tomtréittsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetsiigaren, sdsom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtriittshavaren, sdsom
innehavare av tomtrétten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har tréffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 036 kvm genom att mark avskiljs frén
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten &r i forslag till detaljplan f6r Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestéms i fastighetsbildningsforréttningen.

2. Det omrade Tomtrétten avser ska inskridnkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtrétten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den &rliga avgilden for Tomtrétten ska gélla oférdandrad under innevarande avgildsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrittshavaren dger inte ritt till erséttning av ndgot slag med anledning av inskrdnkningen
av omradet for Tomtrétten.

5. Tomtréttshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rittighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med &verlatelse av mark samt tomtréttsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtréttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltrddas i enlighet med dverenskommelsen.

7. Fastighetsidgaren ansoker pd Tomtrittshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tilldggsavtal.

8. I 6vrigt ska tomtrittsavtalet gilla med oférandrade villkor.



Bilaga 4G till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med verlatelse av mark
samt tomtréttsupplételse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tilliggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med overlatelser av mark samt
tomtréttsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* k% k%

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den  15/|1 -200% Stookholmden (710 =~ 29Z5

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsndmnd

)

Johanna Andersso Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet K”)



Bilaga 4G till tillaggsavtal till verenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark
samt tomtréttsupplételse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av frain Odde 1 (del av ”Fastighet K”)
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Bilaga 5A till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetsiigaren, sésom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévdg (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrittshavaren, sdsom
innehavare av tomtritten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har traffats féljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtréattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Markarealen for Fastigheten ska genom fastighetsreglering och avstyckning minskas enligt
nedan.

Fastigheten ska genom fastighetsreglering minskas med ca 49 090 kvm genom att mark
overfors fran Fastigheten till fastigheten Akalla 4:1. Markomrédet som 6verfors fran
Fastigheten &r i forslag till detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som allmén
plats och dr markerat med ljusgront respektive ljusrétt i Bilaga A.

Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 14 525 kvm genom att mark avskiljs frén
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten &r i forslag till detaljplan f6r Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och dr markerat med blé streckad linje i
Bilaga B. Pa markomradet &r en befintlig kontorsbyggnad (*Ormen Lénge”) samt tillhdrande
idrottshall och restaurang belédgen.

Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 6 847 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs frén Fastigheten ar i forslag till detaljplan f6r Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och dr markerat med bla streckad linje i
Bilaga C. P4 markomréadet &r en befintlig serverhall beldgen.

Markarealen for Fastigheten kommer efter ovan fastighetsbildning att vara ca 30 784 kvm.
Parterna godtar den slutliga areal som bestdms i fastighetsbildningsforréttningen.

2. Det omrade Tomtrétten avser ska inskrénkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtrétten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgilden for Tomtrétten ska efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft
uppgé till 300 000 kronor per &r under innevarande avgéildsperiod.

4. Tomtrittshavaren dger inte rétt till erséttning av nagot slag med anledning av inskrénkningen
av omrédet for Tomtrétten.

5. Tomtrittshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rittighetshavare i den méan sadana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomfoéras.



Bilaga 5A till tilldggsavtal till dverenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

6. Tomtrittshavaren forbinder sig att iordningstélla det omrade som Sverfors fran Fastigheten
enligt punkt 1 andra stycket ovan (allmén plats) till av Staden godtagbart skick. Detta innebédr
bla.:

- att byggnader, byggnadsrester, anldggningar, konstruktionsdelar, ledningar och andra
foremal — i eller 6ver mark — ska avldgsnas innan omradet 6verfors till Staden,

- att marken ska aterldmnas vl stddad,

- att Tomtréttshavaren ska utféra och bekosta erforderliga markundersokningar och
hantering av eventuella markféroreningar inom omradet i den omfattning som krévs
for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med bestimmelser i detaljplan for Odde
1 m.fl. (Dp 2015-09817). Innan markundersdkningsarbetet paborjas och i samband
med att Tomtrittshavaren kontaktar stadens tillsynsmyndighet (miljéforvaltningen) sd
ska dven exploateringskontorets miljéenhet kontaktas. Slutredovisning av en eventuell
sanering ska godkénnas av tillsynsmyndigheten och exploateringskontoret.

- parterna kan dverenskomma om undantag fran aterstéllning enligt ovan dé delar av
omradet ska ianspréktas for utbyggnaden av gator och torg.

7. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomfdras snarast efter det att detaljplan for Odde 1 m.fl.
(Dp 2015-09817) antagits och vunnit laga kraft.

8. Fastighetsigaren ansdker pd Tomtrittshavarens bekostnad om fastighetsbildning enligt ovan
samt inskrivning av detta tilldggsavtal.

9. 1 6vrigt ska tomtréttsavtalet gilla med oforéndrade villkor.

10. Detta tilldggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for nigondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med dverlatelser av mark samt
tomtréttsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullm#ktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* %k %k ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.



Bilaga SA till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlételse av mark samt
tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Stockholm den |5/[1 -2022 Stockholm den |7/ 2943

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig
genom dess exploateringsndamnd

L)

Fredrik André

Bilagor

A. Karta: Allmén platsmark som 6verfors fran Odde 1 till Akalla 4:1

B. Karta: Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av "Fastighet OL”)

C. Karta: Kvartersmark som styckas av frén Odde 1 (del av ”Fastighet DPC/HUB”)



Bilaga SA till tilldggsavtal till verenskommelse om exploatering med Gverlételse av mark samt
tomtrittsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A - Allmiin platsmark som dverfors fran Odde 1 till Akalla 4:1

Allmén platsmark som ska overforas fiéin Odde 1 till Akalla 4:1 dr markerat med ljusrott och ljusgront
pa kartan ovan.

o



Bilaga 5A till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga B - Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet OL”)
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Bilaga 5A till tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga C - Kvartersmark som styckas av frin Odde 1 (del av ”Fastighet DPC/HUB”)
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Bilaga 5B till tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetsiigaren, sdsom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtriittshavaren, sasom
innehavare av tomtritten till Fastigheten, nedan kallad Tomtriitten, har tréffats féljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtriittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 2 8§77 kvm genom att mark avskiljs frén
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten dr i forslag till detaljplan fér Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bl streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestéms i fastighetsbildningsforréttningen.

2. Det omrade Tomtrétten avser ska inskrénkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtrétten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den éarliga avgélden for Tomtrétten ska gélla oférdndrad under innevarande avgéldsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtréttshavaren dger inte rétt till erséttning av ndgot slag med anledning av inskrdnkningen
av omréadet f6r Tomtrétten.

5. Tomtréttshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rittighetshavare i den man séddana erfordras for inskrivning av detta tilliggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt 6verenskommelse om exploatering med &verlatelse av mark samt tomtréttsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtréttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) ska upplétas med tomtrétt, ska upplatas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsidgaren ansdker pd Tomtréttshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 ovrigt ska tomtréttsavtalet gélla med oférdndrade villkor.



Bilaga 5B till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med verlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal #r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med 6verlatelser av mark samt
tomtréttsupplételser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* ok ok ok ok

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Stockholmden 15 /(|- 207 % Sesadialidsn 17 / [[- cO<S
For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig

genom dess exploateringsndmnd

J ohaﬂna Andersson Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av frdn Odde 1 (del av ”Fastighet C”)



Bilaga 5B till tilldggsavtal till verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet C”)
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Bilaga 5C till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark
samt tomtrattsuppldtelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetséigaren, sdsom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrittshavaren, sdsom
innehavare av tomtrétten till Fastigheten, nedan kallad Tomtrétten, har traffats f6ljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 2 968 kvm genom att mark avskiljs frén
Fastigheten. Markomréadet som avskiljs frdn Fastigheten &r i forslag till detaljplan fér Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och dr markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestédms i fastighetsbildningsforrattningen.

2. Det omrade Tomtrétten avser ska inskrinkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtritten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den érliga avgilden for Tomtrétten ska gélla oférdndrad under innevarande avgéldsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren dger inte rétt till ersdttning av ndgot slag med anledning av inskrédnkningen
av omrédet for Tomtrétten.

5. Tomtréttshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden fran samtliga forekommande
rittighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt 6verenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark samt tomtréttsupplételse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtréttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) ska upplatas med tomtrétt, ska upplatas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsidgaren ansoker pd Tomtrdttshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 ovrigt ska tomtrittsavtalet gélla med oférdndrade villkor.



Bilaga 5C till tilldggsavtal till Gverenskommelse om exploatering med dverléatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tilldggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med Sverlatelser av mark samt
tomtréttsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

e /2 g =) C) .)7
Stockholm den [ / Il - 2023 Stockholm den /7 / ( [ & &j
For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég

genom dess exploateringsndmnd

15% 1-}i.p\ Holzenburg
\

Johanna Andersson Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet H”)



Bilaga 5C till tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med &verlatelse av mark
samt tomtrittsuppléatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet H”)
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Bilaga 5D till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtréttsupplételse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetséigaren, sdsom
#gare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrittshavaren, sdsom
innehavare av tomtritten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtréittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 568 kv genom att mark avskiljs frén
Fastigheten. Markomréadet som avskiljs fran Fastigheten &r i forslag till detaljplan f6r Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bld streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestdms i fastighetsbildningsforréttningen.

2. Det omrade Tomtritten avser ska inskrénkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtritten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgélden for Tomtrétten ska gélla ofordndrad under innevarande avgéldsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrittshavaren dger inte rétt till erséttning av ndgot slag med anledning av inskrédnkningen
av omrédet for Tomtrétten.

5. Tomtréttshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rdttighetshavare i den mén sadana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt §verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt tomtréttsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtréttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) ska upplatas med tomtritt, ska upplatas i enlighet med verenskommelsen.

7. Fastighetsdgaren anstker pa Tomtréttshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tilldggsavtal.

8. I ovrigt ska tomtrittsavtalet gélla med oforédndrade villkor.

1 N

iy



Bilaga 5D till tilldggsavtal till dverenskommelse om exploatering med 6verlételse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tilldggsavtal &r till alla delar forfallet utan ersdttningsrétt f6r ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med 6verlatelser av mark samt
tomtréittsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forlangning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

® ok ok k%

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

P o iy _ (Jl‘)
Stockholm den ‘13/“ 205 Stockholm den | ?/// il

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsndmnd

Gustaf Schneidler llip\Holzenburg
Iy W
— A/
SR AT— el
Johanna Andersson Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av "’Fastighet J”)



Bilaga 5D till tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet J”)
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Bilaga SE till tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med 6verlételse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetséigaren, sdsom
dgare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévdg (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrittshavaren, sdsom
innehavare av tomtritten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har tréffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrittsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 2 354 kvm genom att mark avskiljs frin
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten &r i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och dr markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestdms i fastighetsbildningsforrattningen.

2. Det omréde Tomtritten avser ska inskridnkas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtrétten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgilden for Tomtrétten ska gilla oforéndrad under innevarande avgéldsperiod
dven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4, Tomtrittshavaren dger inte rétt till ersittning av ndgot slag med anledning av inskrdnkningen
av omrédet for Tomtrétten.

5. Tomtrittshavaren ska inhdmta skriftliga medgivanden fran samtliga forekommande
réttighetshavare i den man sédana erfordras for inskrivning av detta tilldggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomfdras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark samt tomtréttsupplételse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtréttshavaren med flera
(dnr E2022-01984) ska upplatas med tomtritt, ska upplétas i enlighet med dverenskommelsen.

7. Fastighetsdgaren ansoker pd Tomtréttshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 06vrigt ska tomtrittsavtalet gélla med of6randrade villkor.



Bilaga 5E till tilldggsavtal till verenskommelse om exploatering med 6verldtelse av mark
samt tomtrittsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tilliggsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med dverlatelser av mark samt
tomtréttsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1,
avseende forldngning av tiden for uppfyllande av giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-
01984), genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31 antar ny
detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* %k k ok k

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den 15 /1 - 2622 Stockholm den {7/ (( - 202§

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsndmnd

Johanna Andersson Fredrik André

Bilagor
A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av frdn Odde 1 (del av “Fastighet FSK”)



Bilaga SE till tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
samt tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet FSK”)
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14)
Bilaga 6 till tilliggsavtal till sverenskommelse om exploatering med Sverlételse av mark samt
tomtréttsupplételse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetséigaren,
sdsom #gare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtriittshavaren,
sésom innehavare av tomtritten till Fastigheten, nedan kallad Tomtritten, har tréffats foljande

Overenskommelse
om upphoérande och dodning av tomtrédtten
till fastigheten Odde 1

§1
BAKGRUND

[ syfte att bygga bostdder med mera inom Fastigheten samt fastigheterna Akalla 4:1 och
Kista 2:4 har Fastighetséigaren och Tomtréttshavaren gemensamt bedrivit planarbete for
Odde 1 m.fl. i stadsdelen Kista, detaljplaneférslag Dp 2015-09817, nedan kallad
Detaljplanen.

Fastighetsdgaren och Tomtrittshavaren med flera, har tecknat verenskommelse om
exploatering med 6verlételser av mark samt tomtréttsupplatelser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1, diarienummer E2022-01984, nedan kallad
Overenskommelse om exploatering. Genom Overenskommelse om exploatering
avtalar parterna till denna bland annat om att Fastighetsdgaren Sverlater, respektive
upplater med tomtritt, kvartersmarken inom Detaljplanen till Tomtréttshavaren med
flera.

Overenskommelse om exploatering #r villkorad bl.a. av att kommunfullméktige senast
2023-12-31 antar Detaljplanen genom beslut som senare vinner laga kraft. D4 s inte
kommer hinna ske avser parterna till Overenskommelse om exploatering att triffa ett
tilliggsavtal till densamma avseende bl.a. forlangning av tiden for uppfyllande av
giltighetsvillkoret avseende antagande av Detaljplanen.

Omradet for Tomtritten kommer att inskrédnkas vid ett flertal tillféllen for att mojliggora
genomfdrandet av Detaljplanen, de markdverlatelser och tomtréttsupplatelser som
omfattas av Overenskommelse om exploatering samt hirmed erforderlig
fastighetsbildning. Snarast efter att Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft kommer
Tomtritten inskrdnkas med de omraden som utgér allmén plats i Detaljplanen och som
ska Overforas till annan av Fastighetségaren &gd fastighet samt med de omraden med
befintlig bebyggelse som utgér kvartersmark i Detaljplanen och som ska upplétas med



2(4)
Bilaga 6 till tillaggsavtal till overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtréttsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

tomtritt till Tomtréttshavaren. Inskrdnkning av Tomtrétten med de omrdden som
Overlats respektive de 6vriga omraden som ska upplatas med tomtrétt kommer dérefter
ske succesivt infor att respektive omrade ska tilltréadas eller upplétas. Fastighetsdgaren
och Tomtrittshavaren har med anledning hérav trédffat tilldggsavtal till tomtréttsavtalet
for Tomtrétten avseende respektive inskrdnkning.

Tomtréttshavaren kommer under genomférandet av Detaljplanen att inneha vid var tid
aterstdende del av Tomtritten. Innan fastighetsbildning av det sista kvarteret (i
Overenskommelse om exploatering benimnd “Fastighet FSK”) ska Tomtriitten dodas.
Mot ovanstaende bakgrund har Fastighetsdgaren och Tomtréttshavaren, nedan

gemensamt kallade Parterna, under de férutséttningar som anges i § 6 nedan, kommit
overens om upphorande och dodning av Tomtrétten.

§2
UPPHORANDE
Parterna dr 6verens om att Tomtrétten ska upphora den dag Fastighetségaren ansoker

hos lantméterimyndigheten om fastighetsbildning av Fastighet FSK enligt
Overenskommelse om exploatering, nedan kallad Upphérandedagen.

§3
DODNING

Tomtrittshavaren ska omgaende efter Upphdrandedagen hos inskrivningsmyndigheten
ansdka om dodning av Tomtrétten.

Fastighetséigaren bitrdder genom denna Gverenskommelse ansékan om dédning av
Tomtritten.

Tomtréttshavaren garanterar att Tomtrdtten pa Upphorandedagen ér fri frdn inteckningar
och andra inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan goras géllande.

Tomtréttshavaren ansvarar for alla kostnader hénforliga till dddningen av Tomtrétten.



34)
Bilaga 6 till tillaggsavtal till verenskommelse om exploatering med dverldtelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

§4
ERSATTNING

Tomtréttshavaren dger inte ritt till erséttning av ndgot slag med anledning av att
Tomtrétten upphor och dodas.

§5
HANDLINGAR

Tomtrittshavaren ska pa Upphorandedagen till Fastighetségaren 6verldmna de
handlingar angaende Fastigheten och/eller Tomtritten som kan vara av betydelse for
dgaren av Fastigheten.

§6
VILLKOR FOR GILTIGHET

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan ersdttningsrétt for nagondera
parten om inte:

- exploateringsndmnden senast 2023-12-31 godkénner tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med Gverlatelser av mark samt
tomtréttsuppléatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av
Akalla 4:1, avseende forldngning av tiden for uppfyllande av
giltighetsvillkor m.m., (dnr E2022-01984), genom beslut som senare
vinner laga kraft, och

- kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden senast 2024-12-31
antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som
senare vinner laga kraft.

* %k ok ok Xk

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.



4(4)
Bilaga 6 till tillaggsavtal till verenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark samt
tomtréttsupplételse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Stockholm den 1O /(1-2027 Stockholm den / 7// (- 20438
For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista
genom dess exploateringsndmnd Allévig

Johanna Anderss%n Fredrik André



[} ‘Aktivitetsl Aktivitet Varaktighet |Start Stut 2023 2004 2025 2026 2007 2008 2029 2030
- _ jul_laua| sep | okt | nov | dec | jan | feb | mar | apr | maj | jun | jul | aug | sep | okt | nov| dec | jan | feb | mar| apr | mai | jun | jui | aug | sep | okt | nov| dec | jan | feb | mar | apr | maj | jun | jul |aug|sep | okt | nov | dec | jan | feb |mar| apr | maj | jun | jui |aug |sep | okt [ nov| dec | jan | feb | mar| apr | mai | jun | jul | aug | sep | okt [nov| dec | jan | feb | mar| apr | maj | jun | jui |aug| sep | okt | nov | dec| jan | feb [ mar | apr | majl jun | jul | aug | sep | okt | nov | dec | jan | feb | mar|a
-
2 F ODDE - Produktionstidplan 36dagar  ma 24-09-30 fr 24-11-15 [ 1
3 Y
4 -
5 Genomforandebeslut - Expln 0 dagar t022-12-08 to 22-12-08 » -12-08
6 A Genomforandebeslut - KF 0 dagar ma 23-02-20 mé 23-02-20 ¢ -02-20
7 Detaljplan antagande i SBN 0 dagar t0 24-01-25 to 24-01-25 * -01-25
8 A Detaljplan Laga Kraft (SBN + 6 veckor) 0 dagar t0 24-03-07 to 24-03-07 -03-07
9 )
10 - Projektering BH 274 dagar  to 24-03-07 ti 25-03-25 I 1
1 A Upphandling projekterande konsulter 44 dagar to 24-03-07 ti 24-05-07
12 Projektering 180 dagar  on 24-05-08 ti 25-01-14
[ 13 ] P Granskning 25dagar  on25-01-15 ti25-02-18
[ 14| P Justering 15 dagar  on25-02-19 ti25-03-11
[ 15 | Fardigt FU 10dagar  on25-03-12 ti25-03-25
16 -
17 i Entreprenad Arbetsgata och ledningar ~ 1779 dagar t024-03-07 on 31-01-01 r
[ 18 | Upphandling 60 dagar  on 25-03-26 ti 25-06-17
19 A Uppstart / planering 20 dagar on 25-06-18 ti 25-07-15 LJ
[ 20 | Byggstart 0 dagar on 25-07-16 on 25-07-16 Hansyn ej tagen till ev behov for / miljo o -07-16
21 -
22 Hanstavagen Del 1 75 dagar on 25-07-16 ti25-10-28
[ 23 | Hanstavigen Del 2 75dagar  on25-10-29 ti26-02-10
[ 24 | P Kista Allévag Del 2 80dagar  on 25-07-16 ti25-11-04
[ 25 | Lokalgata 5 40dagar  on25-11-05 ti25-12-30
26 A Lokalgata 4 60 dagar on 25-11-05 ti26-01-27
27 Oddetorget 80dagar  on 26-01-28 ti26-05-19
| 28 | P Ormen Lange 60 dagar  on 26-05-20 ti26-08-11
[ 29 | P Kista Allévag Del 1 100 dagar  on 26-01-28 ti 26-06-16
[ 30 | P GC-vig Oddebron 120 dagar  on 26-06-17 ti 26-12-01
31 A Lagtingsgatan 85 dagar on 26-12-02 ti27-03-30
32 -
33 A Lokalgata 2 65 dagar on 26-02-11 ti26-05-12
[ 34 | Lokalgata 1 65 dagar  on26-05-13 ti26-08-11
[ 35 | F Géngfartsomrade 70 dagar  on 26-08-12 ti26-11-17
[ 36 | GC-vég Telemarksbron 180 dagar  on 26-11-18 ti27-07-27
37 -
38 oil Skanska Tider
[ 39 | A Fastighet A1 (tidigaste byggstart) 0 dagar 0n25-11-05 on 25-11-05 & -11-05
[ 40 | Fastighet A1 (preliminart tilltride) 0 dagar 16 25-11-01 16 25-11-01 o[-11-01
1 25
42 Fastighet A2 (tidigaste byggstart) 0 dagar 0n25-11-05 on 25-11-05 & -11-05
43 # Fastighet A2 (preliminart tilltrade) 0 dagar 16 25-11-01 16 25-11-01 @ -11-01
[ 24 | #
[ 45 | . Fastighet C (tidigaste byggstart) 0 dagar 0 24-09-05 to 24-09-05 yggstart foregas av firrvérme och opto % -09-05
[ a6 | F Fastighet C (preliminir upplatelsedag) 0 dagar 1i25-07-01  ti 25-07-01 & -07-01
47 )
48 A Fastighet D (tidigaste byggstart) 0 dagar on 26-01-28 on 26-01-28 ¢ -01-28
[ 49 | Fastighet D (preliminart tilltréide) 0 dagar t026-10-01 to 26-10-01 o -10-01
| 50 | #2
51 Fastighet E (tidigaste byggstart) Odagar  t024-03-07 to24-03-07 & -03-07
52 A Fastighet E (preliminart tilltrade) 0 dagar fr24-11-01 fr24-11-01 o -11-01
53 ”
[ 54 | P Fastighet F (tidigaste byggstart) 0 dagar on 26-06-17 on 26-06-17 & -06-17
[ 55 | P Fastighet F (preliminart tilltréde) 0 dagar fr27-10-01 fr 27-10-01 o -10-01
| 56 | )
57 A Fastighet | (tidigaste byggstart) 0 dagar on 26-06-17 on 26-06-17 < -06-17|
58 Fastighet | (preliminart tilltrade) 0 dagar 5628-10-01 56 28-10-01 ¢ -10-01
[ 59 | #2
[ 60 | Fastighet J (tidigaste byggstart) 0 dagar on 26-08-12 on 26-08-12 &-08-12
61 . Fastighet J (preliminar upplatelsedag) 0 dagar r27-01-01 fr27-01-01 ¢ -01-01
[ 62 | #2
63 Fastighet K (tidigaste byggstart) 0 dagar on 26-06-17 on 26-06-17 ¢ -06-17
64 A Fastighet K (preliminart tilltrdde) 0 dagar ma 30-04-01 ma 30-04-01
[ 65 | )
[ 66 | A Fastighet H (tidigaste byggstart) 0 dagar on 26-05-13 on 26-05-13 ¢ -05-13
[ 67 | Fastighet H (preliminar upplatelsedag) 0 dagar on 26-07-01 on 26-07-01 ¢ -07-01
68 *
69 F Fastighet OL (tidigaste byggstart) 0 dagar 1i24-04-09  ti 24-04-09 T -04-09
[ 70 | Fastighet OL (preliminir uppltelsedag) 0 dagar mé 24-09-09 mé 24-09-09 % -09-09
7 # Fastighet DPC/HUB (tidigaste byggstart) Odagar  1i24-04-09 ti24-04-09 % -04-09
[ 72| Fastighet DPC/HUB preliminir upplitelsedag 0 dagar mé 24-09-09 mé 24-09-09 % -09-09
73 A Fastighet FSK (tidigaste byggstart) 0 dagar on 27-03-31 on 27-03-31 ¢7-03-31
74 Fastighet FSK preliminar upplatelsedag) 0 dagar on 31-01-01 on 31-01-01
[ 75 | -
| 76 | 6Ll Entreprenader - Finplanering Gata
[ 77 | > Finplanering Del 1
78 # Finplanering Del 2
79 A Finplanering Del 3
| 80 | -
81 e Entreprenader - Parker
82 * Oddeparken
83 » Skogsparken
[ 84 | # Kvartersparken
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