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Handlaggare Till

Rebecca Granstrom Exploateringsndmnden

08-508 266 67 2023-12-14

Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheten Anisen 3 med
Primula Byggnads AB och forskola inom
fastigheten Toppsockret 2 med
Skolfastigheter i Stockholm AB i
Hokarangen.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostéder inom fastigheten Anisen 3 med Primula Byggnads AB
och forskola inom fastigheten Toppsockret 2 med Skolfastigheter 1
Stockholm AB i Hokaréngen.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef
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Sammanfattning

Projektet som omfattas av tvé detaljplaner, bada lokaliserade
utmed Lingvéagen 1 Hokardangen, har mojliggjort uppforandet av
190 lagenheter uppldtna med hyresrétt samt en forskola med sex
avdelningar. Marken for bostdder och forskola har upplatits med
tomtratt.

Stadens arbeten i projektet har bestétt av anldggandet av en ny
lekpark och en ombyggnad av en del av Lingvigen.
Ombyggnaden av Lingvigen har forbittrat framkomligheten for
giende och cyklister genom att tillskapa bredare gang- och
cykelbana pé den ena sidan av vigen och bredare gdngbana pa
den andra sidan.

Projektets totala utgifter uppgér till 37,0 mnkr, att jamféra med
budgeten i genomforandebeslutet som var 34,0 mnkr. Det &r
framfGrallt projekteringen och ombyggnationen av Lingvégen
som blivit mer kostsamma, bland annat patraffades mer berg adn
forvéantat utmed Lingvigen och entreprenaden drog ut pé tiden.

Bakgrund

Inom projektet har 190 ldgenheter upplétna med hyresritt samt en
forskola med sex avdelningar uppforts utmed Lingvégen 1
Hokardngen. Marken for bade bostdder och forskola har upplatits
med tomtrétt. Staden har anlagt en lekpark intill den nya
forskolan och tre groddammar pd Skonstaholmsfiltet. Projektet
har ocksé mojliggjort en ombyggnation av en del av Lingviagen
med syfte att forbéattra framkomligheten for gdende och cyklister.
Forbittringen syftade dven till att skapa ett sammanhallet system
for gdende och cyklister pa en storre stricka déar Lingvégen
avsags kopplas ihop med Farstaviagen via projektet Samso, som
innehaller forslag till nya bostider, ny forskola och en utbyggnad
av Kvickentorpsskolan
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Figur 1: lllustration av de nya bostadskvarteren, forskolan samt lekparken

Tidigare beslut

Primula Byggnads AB (i fortsattningen Primula) erholl 2011-05-
19 markanvisning for ca 100 bostdder upplatna med hyresratt
(Dnr E2010-513-01358). Skolfastigheter 1 Stockholm AB (1
fortsédttningen SISAB) erholl 2013-09-26 markanvisning for
forskola (Dnr E2013-513-01415). Genomforandebeslut (Dnr
E2016-00509) antogs 2016-04-14 i exploateringsndmnden.

Projektbeskrivning och genomforande

Projektet omfattar tva detaljplaner, Dp 2012-13373-54 avseende
bostdder som vann Laga kraft 2016-10-13 samt

Dp 2013-17300-54 innehéllandes forskolan som vann Laga kraft
2016-06-04. Genomforandearbetena inleddes under 2016 med att
staden anlade den nya lekparken. Under 2017 paborjade SISAB
sina arbeten med forskolan och Primula inledde sin forsta
bostadsetapp. Primulas andra etapp med bostdder inleddes under
2019 da den nya forskolan stod fardig och den tillfdlliga
forskoleverksamheten hade flyttas frn platsen for de nya
bostadshusen. Inflyttning i de nya bostadshusen skedde etappvis,
dar den sista inflyttningen d4gde rum under 2020.

Stadens entreprenad for ombyggnationen av Lingvégen inleddes
under hosten 2020 och fardigstélldes i slutet av 2021. Gatan har
byggts om fran vindplanen och cirka 400 meter norrut, diar
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intilliggande projekt Russinvigen tagit vid och byggt om
resterande del av Lingvigen fram till korsningen med Orbyleden.
Ombyggnaden har forbéttrat framkomligheten for gdende och
cyklister genom att korbanan smalnats av till forman for bredare
ging- och cykelbana pa gatans ena sida samt en bredare
gangbana pa den andra sidan.

Styrande parametrar i projektets tidplan har varit att invinta att
lekparken, forskolan och de nya bostadshusen fardigstills innan
ombyggnaden av Lingvigen genomfors. Projektet har forhallit
sig till dessa faktorer pa ett tillfredsstéllande sétt, aven om vissa
ingdende moment blivit forsenade. Till exempel saknades
tillrackligt med underlag avseende miljoprovtagning av den
gamla asfalten, vilket ledde till forseningar av entreprenaden. Det
patraffades d&ven mer berg dn forvintat och ledningsarbetena drog
ut pé tiden vilket medforde forseningar i stadens tidplan.

Maluppfyllelse

Projektets frimsta mal har varit att tillskapa bostider i ett ldge
med god tillgénglighet till kollektivtrafik och ddrmed bidra till
stadens bostadsmdl. Genom ombyggnaden av Lingvigen
forbéttras framkomligheten for gdende och cyklister, ocksa det i
enighet med stadens méil. Projektet har tagit hdnsyn till
forskolebehovet och helhetsperspektivet 1 planeringen genom att
mdjliggdra den nya forskolan.

De miljokonsekvenser som utretts dr dagvatten, vibrationer och
risk vid ursparning. Dessa har hanterats inom ramarna for
projektet. Som kompensation for ianspraktagen gronyta har tre
groddammar anlagts pa Skonstaholmsfaltet och en ny lekpark har
byggts som kompensation for den gamla lekparken som lag pé
platsen for den nya forskolan.

All planering av den yttre miljon har gjorts med sirskild hinsyn
till behoven hos barn och personer med funktionsvariationer.
Aven exploateringen har genomforts i enighet med de
tillgidnglighetskrav som finns inom kvartersmark.

Projektet bedoms ha en positiv paverkan pd barn dd det inrymmer
en forskola och en lekplats.

Projektet har delfinansierat ett konstverk som ar placerat intill
Hokardngens sddra tunnelbaneuppgéng.
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Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrava méal
enligt stadens program for miljo och energi.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 37,0 mnkr. Utgifterna
avser fraimst ombyggnation av Lingvagen inklusive
ledningsarbeten, anldggande av den nya lekparken, projektering
och intern tid.

Marken for bade bostédder och forskola har upplatits med tomtrétt.
Projektets investeringsinkomster uppgick till 1,4 mnkr och avser
inkomster frén de ledningsdragande bolagen i samband med
gemensamma gatuarbeten.

Utgifter Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut
37,0 mnkr 34,0 mnkr 3,0 mnkr

Projektet avviker frdn budgeten i genomforandebeslutet. Det
beror dels pé att projekteringen blev mer kostsam dn vad som var
budgeterat. Aven att entreprenaden blev forsenad och att det
patraffades mer berg én forvéntat bidrog till att genomforandet
blev dyrare.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdaknas uppga till cirka 0,2 mnkr
per &r. Kapitalkostnaderna' uppgér till 1,5 mnkr per 4r och
intdkterna for tomtrattsavgéalder till 1,5 mnkr per ar.

Riskfaktorer

I samband med genomforandebeslutet identifierades inga
specifika risker eller osdkerhetsfaktorer i projektet och ddrmed
avsattes inga medel for det. Men det foreligger alltid en generell
risk att ndgot oforutsett patraffas som leder till 6kade utgifter, om
det beaktats 1 tidigare skede kanske avvikelsen mot budget varit
mindre.

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



	zhLogo3
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

