Exploateringskontoret
Uppfoljning projektbeslut

Projekt med investeringsbudget mer an 50 mnkr

Avvikelse: > 15 % Prognosversion VP 2024
Kr netto netto

Senaste beslut Senaste prognos |Avvikelse Avvikelse
Projektnamn Projektnr %
Hotell kv Ormen T-station Slussen H8002803 15,000,000 68,100,624 53,100,624 354%
Kv Martensdal H9251734 41,100,000 76,424,573 35,324,573 86%
Hjorthagen Gasklocka 3 0 4 H8800596 99,000,000 180,041,588 81,041,588 82%
Husby Centrum H8002535 101,600,000 181,186,681 79,586,681 78%
Sjostadshojden H9251801 754,500,000 1,336,995,148 582,495,148 77%
Kristineberg 1:10 H8002819 70,500,000 116,310,316 45,810,316 65%
Bromstensstaden Gustav och Gunhild (fd. e2) H8002370 -122,200,000 -200,947,050 -78,747,050 64%
Blackebergsvégen e 1, Islandstorget H8001661 224,000,000 343,784,559 119,784,559 53%
Satra Centrum H8002688 62,700,000 95,887,530 33,187,530 53%
FHR 1a Vdstra Hagsdtra H8002708 104,200,000 150,349,354 46,149,354 44%
Gasverket H8001101 961,100,000 1,349,352,196 388,252,196 40%
Hammarbyskogen H8002669 294,600,000 396,697,524 102,097,524 35%
Kraksatra H8001455 69,800,000 92,172,781 22,372,781 32%
Bryggvédgen H8000826 93,100,000 119,358,337 26,258,337 28%
Diabilden H8004024 95,500,000 121,834,546 26,334,546 28%
Algrytevigen H8003010 140,400,000 179,103,226 38,703,226 28%
Starkstrommen 1 H8800610 13,100,000 16,409,431 3,309,431 25%
Stadshagen H8000994 644,900,000 801,109,603 156,209,603 24%
Pasen Godsvagnen H8001002 39,300,000 48,335,137 9,035,137 23%
Arstastraket overgripande + Etapp 3 Bolidentriangeln H9233366 623,500,000 747,717,313 124,217,313 20%
Sjopaviljongen H8002837 79,100,000 91,940,758 12,840,758 16%
Perstorp H8001825 105,000,000 120,812,605 15,812,605 15%

| samband med arbetet med verksamhetsplanen sa uppdateras I6nsamhetskalkylerna fér projekt med stérre avvikelser och éversyn paborjas av dessa projekt.
Oversynen syftar till att sénka utgifterna i projekten och vid behov aterkomma med ett reviderade beslut.

Kc ar

Hotell kv Ormen T-station Slussen

Svarigheterna med att bygga pa den aktuella platsen innebar att kompensation kommer behéva komma
exploatoren till del. Forsvarande faktorer ar: den relativt lilla ytan i byggratten (fa antal hotellrum), Svarigheten
med att bygga ovanpa tunnelbana, SJ-tunnel och biljetthall. Svarighet med grund- och stomférstarkning i
Trafikforvaltningens anlaggning.

Kv Martensdal

Awvikelse mellan beslut och prognos beror till stérsta delen pa att annat projekt adderats och belastar med
utgifter fran arbeten utférda innan 2006, men ocksé for att detaljplanens grénser inte 6verensstimmer helt med
nddvéndigt arbetsomrade.

Hjorthagen Gasklocka 3 0 4

Inga entreprenadarbeten pagar nu i projektet. F6r kommande ar har en indikativ prognos lagts som visar nivan
pa behovet av reviderat genomférandebeslut. Nar omfattningen av resterande arbeten har faststallts, vilket
bland annat beror pa omfattningen av féroreningar i berget och hur dessa skall hanteras kommer en mer
detaljerad redovisning att tas fram som underlag for ett tjansteutldtande. Reviderat genomférandebeslut
planeras att tas upp i ndmnd under kvartal 1 2024.

Husby Centrum

Ingdr i gemensamt inriktningsbeslut fér Fokus Husby, beslutsbelopp férdelat per projekt.

Sjostadshojden

En stor fréga for projektet handlar om hanteringen av farligt godstransporter pd Hammarbyvégen. Lansstyrelsen
har vid kontakt gett positiva signaler till fortsatt planering enligt nuvarande principer. Aven Sédra lankens
skyddszon, planerad arbetstunnel till dagvattentunneln Nya Ostbergatunneln och omfattande
ledningsomliggningar kan komma att paverka projektets utformning, tidplan, ekonomi och
produktionsplanering. Exempelvis s& styr tunnelbaneutbyggnadens utdragna tidplan pa sa vis att foreslagen bro
inte kan byggas sa ldnge arbetstunnel i kvarteret Korphoppet &r i drift. Projektet gér och kommer fortsatt att
géra omfattande utredningar och anstrangningar for att bevara det ekologiska sambandet genom omradet. Stor
risk for forskjuten tidplan. Planerar for reviderat intriktningsbeslut.
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Kristineberg 1:10

Utgifter och ersattningar for ledningar har 6kat i projektet. Utgifterna har ocksa 6kat pa grund av det allmdnna
paslaget pa byggkostnader. Ny kalkyl ar upprattad och projektet &r I6nsamt.

Bromstensstaden Gustav och Gunhild (fd. e2)

Programforslaget innebar omfattande om- och utbyggnad av ny infrastruktur som, pa grund av extremt svara
grundlaggningsforhallanden, kraver stora ekonomiska ataganden for staden. Under arbetet med en
systemhandling (forprojektering) for allmanna anlaggningar inom programomradet har framkommit att befintliga
va-ledningar maste laggas om for att gatorna ska kunna grundférstarkas och hojas samt att befintlig
avloppspumpstation bor ersattas med tva nya. Det har ocksa framkommit att marken maste hojas ytterligare pa
grund av dversvamningsrisk fran Béllstaan till foljd av framtida klimatférandringar och planerade
exploateringsprojekt uppstréms. Totalprognosen har sankts jamfort med senaste beslutet. Det beror framst pa
att utforda arbeten och atgarder som staden gjort at Stockholm Vatten skett tidigare an prognostiserats och lett
till att utgifterna vidarefakturerats tidigare.

Blackebergsvégen e 1, Islandstorget

Det finns en risk for att tidplanen fér genomférandet kan bli paverkad av vad som hander i "Blackebergsvagen
etapp 2-3" da detaljplanen inte vunnit laga kraft &n. Den framtagna kalkylen visar att utgifterna dubblerats
sedan genomférandebeslutet godkandes i KF ar 2017. Detta beror pa att projekteringen har dragit ut pa tiden
p.g.a. av nya férutsattningar samt okat prislage. SVOA:s nya ledningsdragning &r en stor post vilken inte fanns
med i genomférandebeslutet. Aven férstarkning av tunneltaket har blivit dyrare &n vad som presenterats i
tidigare kalkyl. Utgifterna for gata och ledningar har ocksa okat. Inkomsterna har 6kat marginellt i
sammanhanget. Tomtrattsavgalden i Blackeberg har halverats sedan genomférandebeslutet togs.

Satra Centrum

Projektet har 6kade utgifter fér genomforandet av projektet i férhallande till inriktningsbeslutet. Okningen under
2023 beror exempelvis pa 6kade utgifter for SVOA:s ledningar, utgifter for tillfalliga anlaggningar som krévs under
byggskede samt att drift under byggskede lagts till i kalkylen. En av projektets storsta risker for att tappa
framdrift i projektet ar det nuvarande ekonomiska laget. Sarskilt da kopplat till den ena
byggaktérens/tomtrattshavarens genomférandeférmaga av projektet. Ingar i gemensamt inriktningsbeslut for
Fokus Skarholmen.

FHR 1a Vdstra Hagsdtra

Projektet &r omfattande och bestar av flera delprojekt som kommer att genomforas under lang tid. Det gor att
nya forutsattningar kan uppkomma som forsenar projektet.

Senaste utgiftsprognosen har 6kat. Detta beror framférallt pa att projektet kommit langre och omfattningen nu
ar mer kartlagd. Aven beriknade inkomster har ékat jamfért med tidigare beslut vilket beror pa att mer
omfattande gemensamma utredningar behévt genomféras, vilket ocksa medfért stérre belopp fér
vidarefakturering.

Gasverket

Projektets utgiftsprognos Gverstiger nuvarande genomférandebeslut da den &r baserad pa en ny detaljplan. Ett
reviderat genomférandebeslut planeras att tas upp i ndmnd under kvartal 1 2024, i samband med
tjansteutldtande om antagande av Gasverket Ostras detaljplan.

Hammarbyskogen

Okade utredningsutgifter pa grund av komplexitet i projektet. Nar projektets nya tidplan satts kommer ekonomin
att ses 6ver och ett reviderat inriktningsbeslut att tas upp. Ny kalkyl ar upprattad och projektet &r I6nsamt.

Kraksatra

Skillnaderna mellan nuvarande prognos mot beslut r att nuvarande prognos har tagit med utgifter fér nya
lokalgatan, shared space yta. Det innebdr 6kade ledningsutgifter, dven 6kade paslag for detaljering och
projektering. Ingar i gemensamt inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen. Ny kalkyl &r upprattad och projektet ar
I6nsamt.

Bryggvagen

Skalet till de okade utgifter ar framst att genomférandet blivit mer komplicerat an vad man kunnat forutse.
Komplexiteten beror pa att Bryggvagen, vilket var den enda vagen in och ut till omradet, revs och byggdes upp i
ett nytt Idge med omfattande ledningsomlaggning samtidigt som sju byggaktorer genomférde sin
bostadsentreprenad. Detta ledde till Ianga stélltider och stora utgifter i provisorier for stadens entreprenad. For
att minska paverkan gjordes stora samordningsinsatser mellan parterna och ett bygglogistikcenter upprattades.

Diabilden

Reviderat beslut avvaktar tvist med havd entreprendr.

Algrytevigen

| nuvarande prognos ingar utgifter for att Stora sallskapets vag vésterut dvergar i ExplKs regi (istallet for
kvartersgata som idag) och byggs om. Utredning pagar for att Iata Stora séllskapets vig fortsatt vara kvartersgata
da den enbart leder till Bredéngs camping. Invid anléggs en gc-bana pa allmén platsmark. Lésningen kan minska
utgifterna vésentligt. En utbyggd cykelbana mellan triangeltomten och korsningen mellan
Algrytevigen/Bjorksatraviagen ingar och som utretts efter samrad. Ingar i gemensamt inriktningsbeslut fér Fokus
Skarholmen. Ny kalkyl &r uppréttad och projektet ar Idnsamt.

Starkstrommen 1

Utgifterna for marksanering har utfallit hogre an kalkylerat.
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Stadshagen

Ny 11-spelsplan pa annan plats ska vara klar innan Stadshagens IP kan stédngas fér ombyggnad. Etapp 1 av
detaljplanen ar paborjad, ca 1 100 lagenheter och delar av allmanplatsmarken. Etapp 2, ca 600 ldgenheter, skola
och ny idrottsplats, ar beroende av att ny 11-spelsplan ar fardigstalld. Avvikelse mellan beslut och totalprognos
beror pa att genomférandet delats upp pa tva etapper. Etapp 1 har vid upphandling av entreprenad visat sig
dyrare dn nar genomférandebeslut togs. Infér etapp 2 kommer ett drende om reviderat genomférandebeslut tas
fram. Awvikelse fér inkomster beror pa att ledningsbolagen fakturerats tidigare &n planerat.

Pdsen Godsvagnen

Slutredovisning av projektet utreds fér narvarande.

Arstastraket Gvergripande + Etapp 3 Bolidentriangeln

Trafikverket tilldter inga intrdng i Sédra lankens skyddszon och arbete for att 16sa detta pagar. Férutsattningarna
for detta investeringsprojekt ar p.g.a. intrangsfragan oklara. Tidplanen &r oséker och entreprenadutgifterna och
inkomsterna har darfér flyttats fram och medfdr en avvikelse mot beslut. Oversyn av projektets ekonomi nar
Trafikverket tagit beslut.

Sjopaviljongen

Projektet har dragit ut pa tiden vilket inneburit att utgifterna flyttat fram nagra ar och indexerats upp. Prognosen
kommer ses 6ver. Ny kalkyl &r uppréttad och projektet &r I6nsamt.

Perstorp

Awvikelsen mellan prognos och beslut beror delvis pa byte av entreprendr (2 ganger) samt en allmén férdyring
och mer komplext genomférande. Férhéjda halter 6ver gransvdrdena patraffades i marken som aterlamnats till
ExpIN och som nu salts vidare. Marken &r sanerad och kompletterande rivning har utférts vilket ckat utgifterna i
projektet. Avvikelse har uppstatt i prognos VP2024 sa projektekonomin kommer ses Gver.
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