iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid

@ stad sammantrade 2023-12-14,§ 7
Tid Torsdagen den 14 december 2023 kl. 16.45 — 17.40
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Onsdagen den 20 december 2023 §§ 1-9, 11-20, 22-27,
29-46

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 14 december 2023, §§ 10, 21, 28

Anders Osterberg Fredrik Sand

Narvarande

Beslutande ledaméter:
Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordféranden §§ 2-46

Margareta Stavling (S)

Ida Mohlander (S)

Clara Lindblom (V) §§ 1-42, 44-46
Lennart Tonell (MP)

Fredrik Sand (M)

Anders Edin (SD) §§ 1-42, 44-46
André Nilsson (L) §§ 1-42, 44-46
Svante Linusson (C)

Tjanstgorande ersittare:

Johan Ekwall (M) § 1 for Dennis Wedin (M)

Emil Bustos (S) §§ 1-42, 44-46 for Anders Géransson (S)
Tove Lonstad (S) § 43 for Anders Goéransson (S)

Maj-Len Eklund (S) § 43 for Clara Lindblom (V)

Agneta Sundberg (V) for Jonathan Metzger (V)

Robert Stahre (M) for Rita Valanko (M)

Johan Ekwall (M) § 43 for Anders Edin (SD)

Torbjérn Ebérus (M) § 43 for André Nilsson (L)

Ersattare:

Tove Lonstad (S) §§ 1-42, 44-46
Bengt-Olov Tengmark (S) §§ 1-42, 44-46
Maj-Len Eklund (S) §§ 1-42, 44-46

Felix Schartner Giertta (MP)

Johan Ekwall (M) §§ 2-42, 44-46

Torbjorn Ebérus (M) §§ 1-42, 44-46

Aron Modig (KD) §§ 1-42, 44-46

Tjansteman:

Forvaltningschefen Thomas Andersson, Jenni Aimgren, Géran Carlberg,
Eleonor Eklind Forslin, Britta Eliasson, Sverker Henriksson, Lena Holm,

Anders Johnson, Niklas Karlsson, Jonas Norberg, Carolina Zandén och

namndsekreterare Kerstin Thorner, samt borgarradssekreteraren Sonja

Pagrotsky och personalféretradaren Luis Lopez §§ 1-7.
Fleminggatan 4
Box 8311
104 20 Stockholm
https://start.stockholm/exploateringskontoret
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§7
Verksamhetsplan 2024 for exploateringsnamnden
Dnr E2023-04663

Beslut

Exploateringsndamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden godkdnner verksamhetsplan 2024
och dverldmnar den till kommunstyrelsen.

2. Exploateringsnimnden ansdker om budgetjustering for
Okade kostnader for avskrivningar med 4,4 miljoner kronor
och for 6kade kostnader for internrdntor med 27,3 miljoner
kronor.

3. Exploateringsnimnden ansdker hos kommunstyrelsen om
medel for lokalt atgérdsprogram for vattenférekomster om
3.8 miljoner kronor (drift).

4. Exploateringsndmnden ansoker hos kommunstyrelsen om
medel for sdrskilda klimatinvesteringar om 6,5 miljoner
kronor (investering).

5. Exploateringsndmnden ansoker hos kommunstyrelsen om
medel for sdrskilda trygghetsinvesteringar om 7,2 miljoner
kronor (investering).

6. Exploateringsndmnden godkénner foreslagen rutin for
budgetuppfoljning 2024.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 5 december 2023.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom
m.fl. (V) och Lennart Tonell (MP) foreslar (se beslutet).

2) Vice ordforanden Dennis Wedin m.fl. (M) foreslar att
ndmnden beslutar enligt foljande:

Fleminggatan 4 a. Att avsla kontorets forslag till beslut

Box 8311
104 20 Stockholm
https://start.stockholm/exploateringskontoret
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b. Att exploateringskontoret aterkommer till nimnden med
ett forslag till verksamhetsplan 2024 som utgér ifran
Moderaternas budgetreservation i kommunfullmaktige.

c. Att darutdver anfora foljande:

Vi ser med stor oro pa den rodgrona majoritetens ideologiskt
drivna fortdtningsiver i stadens kulturhistoriskt viktiga
villaomréden. Detta trots att staden under forra
mandatperioden antog en strategi i syfte att virna
villastdderna mot ovarsam exploatering. Vi ser ocksd med oro
pa atergangen till en dverbudspolitik dér exploateringsprojekt
inte ldngre ska behdva bira sina egna investeringsutgifter.
Detta sammantaget riskerar leda till sdvil en urholkad
ekonomi som en stadsbyggnadspolitik som ofrankomligen
skadar bade kulturvédrden och stockholmarnas grona niarmiljo.

Vi konstaterar dértill att det under 2024 endast foreslas
markanvisas 500 hyresritter till privata aktorer. Den rodgrona
majoriteten sinker dirmed hela den privata
hyresréttsmarknaden f6r nyproduktion 1 Stockholms stad dver
en natt. Det stér i skarp kontrast till den balanserade
stadsutveckling och de principer som Moderaternas stéar for
och dirfor kan vi inte godkédnna forslaget till verksamhetsplan
2024.

Anders Edin (SD) foreslér att nimnden beslutar enligt
foljande:

a. Att avsla kontorets forslag till beslut.

b. Att ge kontoret i uppdrag att dterkomma till
exploateringsndamnden med en verksamhetsplan utifran
Sverigedemokraternas skuggbudget 2024.

c. Att darutdver anfora foljande:

Sverigedemokraterna har 1 sin skuggbudget for 2024 redogjort
for véra visioner, mal och inriktningar. For att genomfGra
detta ska kontoret dterkomma till ndmnden med en omarbetad
verksamhetsplan

André Nilsson (L) foreslar att nimnden beslutar att delvis
bifalla kontorets forslag till beslut med hanvisning till
Liberalernas budgetreservation, samt att diarutdver anfora
foljande:
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Liberal stadsutveckling syftar till att ge individen goda
forutsittningar for att kunna bo, leva, arbeta och transportera
sig 1 en socialt och ekologisk héllbar stad genom att undanréja
hinder och skapa mojligheter for ménniskan. Stockholm ska
vara en téit och levande stad dit fler manniskor kan soka sig
for att arbeta, studera och forverkliga sina drommar.

Alla stadsdelar ska utvecklas med en blandning av bostider,
arbetsplatser, handel, natur, kultur, idrottsytor, skolor och
forskolor. Stadens utveckling ska goras i dialog med de
boende for okad attraktivitet och trygghet i hela Stockholm.

Ett viktigt verktyg for exploateringsndmnden &r
markanvisningspolicyn som vi vill ska revideras i syfte att
mer effektivt och &ndamalsenligt nd en socialt, ekologisk och
ekonomisk hallbar stad. Staden ska premiera byggaktorer som
vill bidra till en béttre stad, i allt frdn innovativa byggsitt i
syfte att nd pressade byggkostnader och fler 6verkomliga och
klimatsmarta bostédder, trygghetsskapande platssamverkan
eller medverkan till en transporteffektiv stad.
Markanvisningspolicyn ska ocksa stirka upp skyddet mot
godtycklighet och korruption. Med mer transparens och liagre
andel direktavvisningar kan risken for felaktiga beslut bli
lagre.

For att uppna stadens bostadsmal och samtidigt planera for en
mer levande stadskérna ser vi behovet av att fler bostéder 1
City behover tillskapas. Darfor behover staden arbeta fram en
strategi for fler bostdder. Dér vi vill att en fjardedel av all
tillkommande byggyta ska provas for bostdder.

En blandad stad ger en tryggare och mer integrerad stad,
dérfor ska bostidder med olika upplatelseformer byggas, dir
bade hyres- och bostadsritter samt dgarbostader, hyrkop och
moderna kollektivhus ska samsas.

Stadens byggnadsordning, arkitekturpolicy och strategi for
smahus- och villadokument dr styrdokument som vi Liberaler
star bakom och menar att all stadsutveckling ska genomsyras
av dessa viktiga riktlinjer for att hdlla en hog kvalitet 1 den
fortsatta stadsutvecklingen. Staden ska undvika ovarsamma
exploateringar, inte minst av aktdrer som sldr thop tomter och
bygger storskaliga och illa gestaltade flerbostadshus i vara
villaomraden.
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Stadsutveckling dr en demokratisk process och den
demokratiska delaktigheten for invanarna ska utvecklas i alla
stadsutvecklingsprojekt. Staden ska utvecklas pa ett sitt som
oOkat friheten for varje individ, oavsett hirkomst, kon eller
alder.

Stockholm ska na klimatmalen och staden ska ga i titen i
klimatarbetet. Samtidigt maste staden klimatanpassas och
gora den mer motstandskraftig mot virmebdljor och
Oversviamningar. Namnden ska arbeta for att viarna och stirka
biologisk mangfald, inte minst i stadens ekologiskt sérskilt
betydelsefulla omraden. Hela staden ska bli mer gron, och det
ska skapas béttre forutsdttningar for djur att liva 1 och intill
staden, genom exempelvis fler trdd, bevarade vattendrag samt
grona tak och viggar.

I 6vrigt hdnvisar vi till var budgetreservation for 2024.

Svante Linusson (C) foreslar att nimnden beslutar enligt
foljande:

a. Att delvis avslé kontorets forslag till verksamhetsplan och
budget 2024.

b. Attuppdra it kontoret att aterkomma med ett forslag till
verksamhetsplan och budget utifran Centerpartiets
reservation 1 kommunfullméktige.

c. Att ddrutdver anfora foljande:

Centerpartiet har ldmnat ett eget forslag till budget for
Stockholms stad kommande éar. I var budgetreservation i
kommunfullmiktige finns en omfattande satsning pé att
bygga mer bostidder genom att bygga tétt och anvénda yta pa
ett smart sitt utan att ta bort narheten till natur, kultur och
fritidsaktiviteter. Stockholm ska vara en védxande och attraktiv
stad som lockar ménniskor, foretag och besokare fran hela
vérlden.

Bostadsbristen drabbar unga som ska flytta hemifran och
barnfamiljer som delar pa sig, men hotar ocksa bade
Stockholms foretagsklimat och utvecklingen som storstad.
Bostadsmarknaden behdver mer rorlighet, fler och nya
upplételseformer, béttre utnyttjande av de bostdder som redan
finns och en stor nybyggnation. For att bryta
boendesegregation behover stadsdelar byggas thop och fler
dgda bostdder byggas i omraden dér hyresritter dominerar.
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Staden behdver ocksé investera i stadsmiljé och infrastruktur.
Stockholm ska bli dnnu béttre pa att fa fram tillrdckligt minga
bostdder och 6verkomliga bostéder i olika prisnivaer.
Stockholm ska vara en stad med utbud av savél exklusiva
vaningar som billiga forsta boenden och allt dar emellan.

Stockholm ska byggas attraktivt, hdllbart och tétt och vara en
levande och socialt hallbar stad. Alla stadsdelar ska utvecklas
med en blandning av bostider, arbetsplatser, handel, natur,
kultur, idrottsytor, skolor och forskolor. Stadsutveckling som
verktyg for en hallbar utveckling ska tas tillvara. Staden ska
utvecklas i dialog med de boende for 6kad attraktivitet och
trygghet 1 hela Stockholm. Milj6 och social hallbarhet ska
vara fundament i ett 1dngsiktigt hallbart byggande dar
minniskor trivs och kinner sig trygga i sitt bostadsomrade.

Vi vill sérskilt ndmna foljande satsningar ur var
budgetreservation:

Centerpartiet foresprakar en satsning som vi kallar Jarva
stadspark, med fler bostider, bédttre kopplingar mellan
stadsdelsomraden, en upprustning av stadsmiljon, som
inkluderar battre stidning, cykel- och gangvégar och
belysning, samt mer kultur- och idrottsanlédggningar.

Centerpartiet vill att Stockholm tar fram en
overdickningsstrategi for spar- och trafikleder, och pa s vis
skapa fler mojligheter att bygga tit och levande stad utan att
offra gronomriden.

Centerpartiet vill revidera markanvisningspolicyn for att
anvisa en betydande andel bostdder for billigare boende, och
ta ut ett l4gre pris for dessa byggritter. Staden bor i
markanvisningar under 2024 dronmérka en andel pd minst
300 bostdader som upplats till resurssvaga hushéll genom
behovsprovning, sé kallad “’social housing”.

Centerpartiet vill frimja en blandning av bostadsstorlekar och
upplatelseformer i hela staden, och arbeta for alternativa
boendeformer som kooperativ hyresritter, coliving,
byggemenskaper och kollektivhus, samt markanvisa for ett
pilotprojekt av hyrkopsmodellen.

Fleminggatan 4

Box 8311 Centerpartiet vill verka for fler bostédder i city, férenligt med
104 20 Stockholm .
https://start.stockholm/exploateringskontoret ett levande nattliv.
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Centerpartiet vill verka for att Sparvég City dras vidare via
Oxenstiernsgatan och Frihamnen till Ropsten, tillsammans
med Region Stockholm, Liding6 Stad och andra berérda
aktorer

Centerpartiet vill ha en idrottsnorm som styr
dimensioneringen av idrottsytor vid nya exploateringsprojekt.

Centerpartiet vill markanvisa ny idrottsmark i Soderort som
mojliggor att foreningslivet och elitfotbollen kan utveckla sin
verksambhet.

Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods
av ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl.

(V) och Lennart Tonell (MP).

Reservation

Vice ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M) reserverar sig mot
beslutet med hanvisning till sitt forslag.

Anders Edin (SD) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till
sitt forslag.

André Nilsson (L) reserverar sig mot beslutet med hdnvisning till
sitt forslag.

Svante Linusson (C) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till
sitt forslag.

Sarskilt uttalande

Ordfdranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V)
och Lennart Tonell (MP) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Vi ser positivt pd kontorets forslag till verksamhetsplan som
pa ett tydligt och strategiskt sétt konkretiserar den rddgrona
majoritetens uppdrag for exploateringsndmnden ar 2024.

Byggsektorn befinner sig i ett svart konjunkturlige. Okade
materialpriser och hdga réntor far stora konsekvenser for
bostadsbyggandet vilket dven paverkar intresset for att fa
markanvisningar till frimst bostadsratter. Att det blir svérare
;f)’(“égﬁ%a‘a” 4 att fa till markanvisningar till bostadsritter innebér en risk att

104 20 Stockholm ndmndens forsédljningsinkomster minskar pa sikt. Samtidigt
https://start.stockholm/exploateringskontoret
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Okar dven ndmndens produktions- och finansieringskostnader,
precis som for resten av branschen. Det dr déarfor svarare att fa
lonsamhet 1 projekten och halla uppe byggtakten.

Malet att bygga 140 000 bostédder forlangs déarfor fran ar 2030
till &r 2035. Markanvisningarna for &r 2024 har justerats ner
till 5 000 bostider, varav hélften ska vara till allminnyttan,
med en blandning av upplatelseformer, boendetyper och
bostadsstorlekar i hela staden. Ataganden inom ramen for
2013 ars Stockholmsforhandling och Sverigeférhandlingens
Storstad Stockholm har hog prioritet.

Totalt omfattar verksamhetsplanen projekt med drygt 177 500
lagenheter som befinner sig i olika planerings- och
genomforandefaser och som har olika goda
marknadsforutsittningar. Med anledning av konjunkturléget
ar det sdrskilt viktigt att folja kostnadsutvecklingen i
projekten. En ny bilaga togs dérfor fram till tertialrapport 2 ar
2023 dar samtliga projekt dver 50 miljoner kronor med en
avvikelse om minst 15 procent listas. Bilagan ska finnas med
aterkommande i kontorets rapportering till nimnden. Syftet ar
att 6ka ndmndens insyn och mojlighet till styrning och
kontroll av investeringsverksamheten. Projekt som avviker i
prognos ses sedan over i samband med processen for
verksamhetsplan och ny I6nsamhetskalkyl upprittas, det vill
sdga 1 enlighet med befintlig rutin i samband med att
verksamhetsplan och avvikelser hanteras.

Exploateringskontoret fortsitter dtgiardsarbetet med anledning
av revisionsberittelsen for ar 2022. Arbetet utgér frdn den
atgirdsplan som tagits fram i néra dialog med
revisionskontoret.

Ersattaryttrande
Aron Modig (KD) ldmnar erséttaryttrande enligt foljande:

Vinsterstyrets ideologiska gir ligger fast. Parallellt med
ambitidsa mal om ett hogt bostadsbyggande, billigare hyror
och social hallbarhet s presenteras en politik som riskerar att
ge motsatt effekt. Naturreservaten ska bli fler,
biotopskyddsomriden ska inrittas och planerade bostadsritter
konverteras till hyresrétter. Signalen till byggbranschen ér
tydlig: det ska vara svart, dyrt och oforutségbart att bygga
bostéder 1 bostadsbristens Stockholm.

De maélgrupper som majoriteten anser sig virna om gynnas av
att utbudet av sévil hyres- som bostadsritter kar i hela
staden. Styret uppger att mélet ar fler och billigare bostéder.
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Men med den nuvarande politiken, kombinerat med rddande
ranteldge, gor vinstermajoriteten det allt svéarare for bade
allmédnnyttan och byggsektorn att bidra till att uppna det
malet. Ambitionssdnkningen om 140 000 bostader till ar
2035, istéllet for till 2030, tyder pa att ideologi gér fore fler
bostéder.

Vinstermajoritetens systematiska fokus pa langtgdende
miljoregleringar &r lovvard men behover séttas 1 relation till
dess konsekvenser. Utover att fordyra och forsvara
exploatering och stadsutveckling sé leder harda lokala
regleringar till att attraktiviteten for branschen att bygga i
Stockholm minskar, jamfort med andra storstadskommuner i
Sverige. Rétt beslut behdver tas pa rétt niva for att de ska fa
sa god effekt som mojligt. Vinstermajoritetens uttryckliga
mal om att forega nationella krav pé gransvérden vid
nybyggnation riskerar att leda till en bibehéllen bostadsbrist
och minskat byggande i staden.

Kristdemokraterna menar att Exploateringskontorets arbete
behover renodlas, inte anvéndas som verktyg i politiska
syften. Vi menar att det primédra malet i1 stadsutvecklingen ska
vara att motverka bostadsbristen genom att bygga samman
staden pa ett attraktivt och socialt hallbart sitt, med blandade
upplatelseformer och verksamheter i hela staden, utifran varje
stadsdels lokala forutséttningar och karaktir. Planeringen
behover ske utifran medborgarnas faktiska behov, med mélet
att underlétta stockholmarnas vardagspussel i sina framtida
bostadsomraden. Enligt Kristdemokraternas mening &r det
inte andamalsenligt att planera exploateringsprojekt for att
tranga bort trafik och parkeringsplatser eller fortata renodlade
villaomradden med hyreshus. I vart Stockholm ska staden véxa
med hénsyn till stockholmarnas behov.

Vi vilkomnar att majoriteten fortsétter det viktiga arbete som
vi paborjade under forra mandatperioden, med ett bibehéllet
fokus pa social héllbarhet vid exploatering samt pa att skapa
trygga, tillgdngliga och levande stadsmiljoer. Stadens strategi
for en éldrevénlig stad och programmet for tillgédnglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedséttning dr viktiga
utgangspunkter i det arbetet. Vi vill dock understryka vikten
av att tydligare prioritera en hog tillforsel av seniorbostader
mot bakgrund av stadens dldrande befolkning, samt ett fortsatt
fokus pa att sékerstélla @n fler specialbostéder for stadens
malgrupper.

Arbetet med social héllbarhet behover dven beakta det
befintliga bostadsbestandet vid exploatering. Darfor foreslér



"%Q" Stockholms Exploateringsndmnden Sida 10 (10)
= stad

vi 1 var budgetreservation att ett tak inréttas sd att andelen
hyresrétter inte tillats utgdra mer dn 75 % av bostadsbestandet
1 nagon stadsdel. Stockholm ska véxa hallbart med savél
blandade upplatelseformer som bostadsstorlekar, samt fler
smahus byggas pa lampliga platser. Vart mal d4r minst 100 nya
sméhus i tre nya villaomraden.

For Kristdemokraterna ligger mélet om en klimatneutral stad
fast. Stockholm &r och ska forbli en av véarldens mest grona
och miljévinliga huvudstdder genom ett ansvarsfullt
forvaltande utifran ett helhetsperspektiv, dar goda ambitioner
tillats problematiseras innan de tillimpas. Ett ansvarsfullt
forvaltande forutsétter god ekonomisk hushallning med stérkt
kostnadskontroll framfor allt vid komplexa eller omfattande
stadsutvecklingsprojekt, bland annat genom samverkan med
kommunstyrelsen for att utveckla en central funktion med
externa och oberoende granskare. Det &r sa vi skapar en bred
hallbarhet i stadsutveckling for alla som bor och verkar i
Stockholm, bade idag och i framtiden.

Vid protokollet
Kerstin Thorner
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