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FORSLAG TILL BESLUT
Verkstallande direktoren foreslas besluta

att for projekt 361688 Vastra Nockebyhov fatta reviderat genomférandebeslut och bevilja
utdékning med 14,1 mnkr till en total om 59 mnkr for projektets genomférande.

att bemyndiga verkstéllande direktéren att teckna avtal och goéra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering

Sammanfattning

Stockholms stad exploaterar vastra Nockebyhov i tre olika etapper. Fér Stockholm Vatten och
Avfall innefattar exploateringen utbyggnad och duplicering av det kombinerade VA-systemet.
Detta genom att anlagga nya dagvattenledningar och nya spill- och vattenledningar dar det
tidigare saknades VA.

De tva forsta etapperna har blivit dyrare an vad som beraknats vid tidigare
genomférandebeslut. Kostnadsokningarna beror pa att omfattningen 6kat och forandrats i
etapp 1 och 2 vilket inneburit ett 6kat antal ledningar. Den totala ledningslangden i projektet ar
cirka 4 800 meter. For att kunna slutfora den sista etappen soks nu ett reviderat
genomforandebeslut pa 59 mnkr, en utdkning med 14,1 mnkr fran tidigare beslut.
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Bakgrund

Stockholms stad genomfér en exploatering i vastra Nockebyhov som innebar byggandet av
flerbostadshus och radhus inom tre olika detaljplaner. Fér Stockholm Vatten och Avfall har det
inneburit att nya ledningar behévt anlaggas for att méta behoven fér exploateringsomradet.
Projektet har delats in i tre etapper, varav tva ar genomférda och en pagar, se Figur 1.

o Etapp 1, Gubbkarrsvagen, innefattade nylaggning av spill- och dagvattenledningar.
Etappen ar fardigstalld.

o Etapp 2, Tyska bottens vag, innefattade nyldggning av vatten-, spill- och
dagvattenledningar. Etappen ar fardigstalld.

o Etapp 3, Ordenskapitlet, innefattar omlaggning av vatten-, spill- och dagvattenledningar
for att mojliggdra anslutning av cirka 95 nya lagenheter till VA-ledningsnatet.

W Oriensbaqnitied

Bispp 2
Trasa bottghs vag™

Figur 1: Oversiktskarta 6ver omradet
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Tidigare beslut

Inget inriktningsbeslut har fattats for projektet i enlighet med de rutiner som var gallande ar
2017 da samtliga exploateringsprojekt gick direkt till genomférandebeslut.

e Genomforandebeslut 2017-09: 45 mnkr

ARENDET

Projektet har blivit dyrare an tidigare beraknat och darfér séks nu ett reviderat
genomférandebeslut pa 59 mnkr. De 6kade kostnaderna beror delvis pa ofullstandiga
geotekniska undersokningar vilket orsakat att berg har patraffats. Det har i sin tur bidragit till
att bergschakt kravts, vilket varit kostnadsdrivande och paverkat tidplanen. Ytterligare en
orsak till att kostnaderna okat ar att genomfoérandebeslutet fattades nar etapp 2 och 3
fortfarande var i systemhandlingsskede och att tekniska lI6sningar sedan andrats under
detaljprojekteringen. Vad som bidragit till kostnadsékningar i respektive etapp beskrivs mer
detaljerat nedan.

Etapp 1 Gubbkarrsvagen

En orsak till att etappen blivit dyrare an beraknat vid tidigare genomférandebeslut ar att
projektets omfattning 6kat och att det under entreprenadens gang upptackts felaktiga
kopplingar av spillvattenserviser till befintlig dagvattenledning. For att atgarda felkopplingarna
behévde en stracka pa 250 meter som tidigare inte ingick i projektet laggas till. Atgarden har
inneburit en 6kning av entreprenadkostnaden for Etapp 1. Den nya I6sningen innefattar
separerade dag- och spillvattenledningar, vilket minskar andelen tillskottsvatten till
reningsverk samt minskad risk for braddning av spillvatten till recipient.

Etapp 1 fardigstalldes Q3 2021 till en kostnad om 19,5 mnkr.
Inkomst for ledningsflytt uppgick till 6,6 mnkr och berdknad inkomst fran anlaggningsavgifter
ar 2,6 mnkr enligt 2023 ars VA-taxa.

Etapp 2 Tyska bottens vag

Nar genomforandebeslutet fattades ar 2017 var Etapp 2 i systemhandlingsskede. Under
detaljprojekteringen upptacktes att den I16sning som projekterats i systemhandlingen inte
skulle fungera och darfor utékades omfattningen for etappen vilket aven lett till 6kade
kostnader. Omfattningen utdkades fran att anlagga en ny trycksatt spillvattenledning, till att
aven omfatta nylaggning av spillvatten, dagvatten och vatten. Dessa har forlagts i Tyska
bottens vag med en ledningslangd pa 350 meter.

Etapp 2 fardigstalldes Q3 2022 till en kostnad om 25,5 mnkr.
Beraknad inkomst fran anlaggningsavgifter ar 2,4 mnkr enligt 2023 ars VA-taxa.

Etapp 3 Ordenskapitlet

Etappen avser omlaggning av ledningar for spillvatten, dagvatten och vatten i
Gubbkarrsvagen. Entreprenadarbeten for etappen pagar och fardigstallande planeras till Q2
2024.

Genomférande: Q4 2022 — Q2 2024
Fardigstallande: Q3 2024

Kostnad foér etappen beraknas till 14 mnkr. Berdknad inkomst fér ledningsflytt beréknas bli 9,2
mnkr. Beraknad inkomst fran anlaggningsavgifter ar 3 mnkr enligt 2023 ars VA-taxa.
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Dagvatten

Tidigare har ett kombinerat system anvants fér dag- och spillvatten i omradet. De nya
ledningarna ar av modellen duplikatsystem dar dagvatten och spillvatten ligger separerade
fran varandra. Det leder till en minskad risk for kallaréversvamningar och minskad belastning
av dagvatten till reningsverk, speciellt vid kraftiga regn.

Atgarderna innebér &ven att tidigare braddpunkter byggs bort pa befintligt ledningsnat vilket
hindrar spillvatten fran att na recipient.

Alternativa I6sningar

Nollalternativ
| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for SVOA
att avsta fran att genomfdra projektet.

Alternativ 1
Alternativ 1 innebar att projektet fortsatter med exploateringen i den tredje etappen och att
projektet i sin helhet fardigstalls. Det innebar att fortsatt exploatering i omradet méjliggors.

Forordat forslag till beslut
Bolaget forordar att projektet genomférs enligt Alternativ 1 och att ett reviderat
genomférandebeslut pa 59 mnkr, en utdkning med 14 mnkr fran tidigare beslut, beviljas.

Atgérder

For etapp 3 aterstar omlaggning av ledningar for spillvatten, dagvatten och vatten i
Gubbkarrsvagen.

Total ledningslangd i hela projektet ar cirka 4800 meter.

Organisation och ansvarsfoérdelning

SVOA ansvarar for projektering av SVOA:s ledningar. Projektet genomférs av SVOA:s enhet
Exploateringsprojekt, avdelning Investering i samarbete med exploateringskontoret som
ansvarar for upphandling och genomférande av projektet i egenskap av byggherre.

Tidplan

Se specificerade tidplaner per etapp nedan, tidplanen har forskjutits med cirka fyra ar fran det
senaste beslutet.

Etapp 1: Fardigstallt Q3 2021
Etapp 2: Fardigstallt Q3 2022
Etapp 3: Genomférande Q4 2022 — Q2 2024

Avslut Q3 2024
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Ekonomi

Entreprenadkostnaderna har 6kat pa grund av mer bergschakt an vad de geotekniska
undersdkningarna visat samt att omfattningen ékat fér Etapp 1 och 2.

Geoteknikskostnader har 6kat pa grund av undersékningar som kravdes for att faststalla

markférhallandena.

Att tidplanen forsenats med fyra ar har gjort att kostnader for projektledning och byggledning

oOkat.

Beslutad budget 44,9 mnkr (2017) ar indexuppraknad till 51,8 mnkr, prisniva 2023-09 .

Utgifter

Beslutad Berédknad
Moment totalbudget Forandring totalbudget
Projektledning 1 000 000 kr 1 000 000 kr 2 000 000 kr
Projektering 2 200 000 kr 1 300 000 kr 3 500 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 2 000 000 kr 1 000 000 kr 3 000 000 kr
Vibrationsmatning & besiktning 1 500 000 kr 500 000 kr 2 000 000 kr
Byggledning 500 000 kr 200 000 kr 700 000 kr
Slutbesiktning 300 000 kr - 300 000 kr
Entreprenadkostnad 33 300 000 kr 13200 000 kr| 46 500 000 kr
Kénda risker 0 kr 500 000 kr 500 000 kr
Oférutsett 4 080 000 kr -3 580 000 kr 500 000 kr
Summa: 44 880 000 kr 14 120 000 kr| 59 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisnivg 2023-12.

Inkomster

Inkomster till projektet kommer ifran anlaggningsavgifter och inkomster fran

exploateringskontoret utifran avtalad férdelning for flytt av befintliga ledningar.

Totala inkomster for ledningsflyttar beraknas till 15,7 mnkr.

Totala inkomster fran anlaggningsavgifter beraknas till 8 mnkr enligt 2023 ars VA-taxa.
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Har beskrivs de risker som finns upptagna i kalkylen som "Kanda risker”.

Da projektet ar inne pa den sista etappen ar det inte manga risker kvar.

Risk Forklaring Paverkan Atgérd
Varierande Osakerhet pa Okade kostnader i Noggranna geotekniska
markférutsattningar markférutsattningarna projektet undersokningar

Okénda ledningar

| omradet kan det finnas
manga aldre ledningar
dar inmatning saknas

Kan orsaka férseningar
och problem som leder till
oOkade kostnader

Noggrann inventering av
ledningar i omradet innan
schakt paborjas

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Exploateringsprojekt i samverkan med exploateringskontoret.

SLUT



