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Handlaggare Till
Richard Hagvall Exploateringsndmnden

08-508 264 77 2024-02-22

Forsaljning av Fastigheten Ingenjorsvillan
2 (smahus), Norra Djurgardsstaden,
Stockholms kommun

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forsédljningen av fastigheten
Ingenjorsvillan 2 (smahus), Norra Djurgardsstaden i
Stockholms kommun for en kopeskilling om 20 600 000 kr, i
enlighet med bifogat kopekontrakt.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Susanne Bengtsson
Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret pabdrjade under november 2023 en
forsdljning av den aktuella adressen. Forséljningen bedrevs av
méklarbyran Notar. Fastighetsméklaren bedomde
marknadsvirdet till ca 15 000 000 — 20 000 000 kr. Fastigheten
annonserades ut i november med utgangspriset 16 500 000 kr i
Mitti och DN.

Fastighetsmiklaren tog in bud frdn totalt 6 st intressenter, varav
det hogsta budet blev 20 600 000 kr fran en intressent.
Kopekontrakt mellan parterna tecknades 2023-12-13, villkorat av
kdparens besiktning av fastigheten samt Exploateringsndmndens
godkédnnande. Tilltrddet ar tdnkt att ske senast 2024-08-01.
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Bakgrund

Stockholms stad har enligt fastighetsregistret sedan 1899 dgt
stamfastigheten Hjorthagen 1:3 varpa den aktuella
smahusbyggnaden om 187 + 83 m? uppfordes 1929 som
tjdnstebostad for personal vid det intilliggande gasverket.
Avstyckning till den i1 dagsldget sjdlvstéindiga fastigheten
Ingenjorsvillan 2 skedde 2019. Huset har sedan 2007 forvaltats
av Fastighetskontoret och hyrts ut till en privatperson som
bostad. Hyresgésten avled i juni 2023, och som en f6ljd av det
tomstilldes huset under sommaren. Exploateringskontoret erbjod
under hosten andra forvaltningar inom Staden att teckna
hyresavtal for verksamhet i huset, men samtliga forvaltningar
tackade nej till erbjudandet. Exploateringskontoret bedomde da
att en forséljning pa 6Oppna marknaden till en privat aktor var det
bésta alternativet.

Exploateringskontoret paborjade under november en forsdljning
av den aktuella fastigheten och har nu enats med en kdpare om
vilkoren for afféren.

Forsdljningen bedrevs genom en fastighetsméklare pa
méklarbyran Notar. Den anlitade fastighetsmiklaren bedomde
marknadsvirdet for den aktuella fastigheten till ca 15 000 000 —
20 000 000 kr. Fastigheten annonserades ut i november med
utgdngspriset 16 500 000 kr via Hemnet, fastighetsméklarens
hemsida samt tidningsannonser 1 Mitti och DN.

Fastighetsmiklaren tog in bud fran totalt 6 st intressenter, varav
det hogsta budet blev 20 600 000 kr fran en intressent.
Exploateringskontoret tackade ja till det vinnande budet 2023-12-
13. Kopekontrakt mellan parterna tecknades samma dag, villkorat
av koparens besiktning av fastigheten (t.o.m. 2023-12-21) samt
att Exploateringsndmnden i Stockholms stad méste ha godként
kopet genom beslut senast den 2024-02-22 samt att det darefter
vinner laga kraft. Tilltradet dr tankt att ske senast 2024-08-01.

Kontoret har genomfort sedvanlig vandelsprovning av kdparen
och dérvid inte funnit ndgot som skulle diskreditera kdparen som
forvérvare av fastigheten.

Expertrddet har godkint drenden 2024-02-15, (Dnr E2023-
04931). Bokfort virde uppgér till 0 kr, varfor forsdljningen ger
upphov till reavinst.
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Exploateringskontorets analys och synpunkter
Den 6verenskomna kopeskillingen ger en intdkt klart 6ver den
anlitade fastighetsméklarens forhandsbedomning och beddoms
diarmed som skélig sett ur stadens perspektiv i egenskap av
sdljare.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att Exploateringsndmnden godkénner uppréttat
kopekontrakt samt ger Exploateringskontoret mandat att slutfora
overlatelsen.

Slut

Bilagor
1. Undertecknat kopekontrakt
2. Objektsbeskrivning
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