Handlaggare
Kommunstyrelseforvaltningen

Leo Blym
Bygglovshandliggare
08-578 290 21

leo.blym@tyteso.se

Handlingstyp Sida
Tjansteskrivelse 1 (10)
Datum Diarienummer
2024-02-14 BYGG 2023-000588
Mottagare

Byggnadsnimnden

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt
mur, plank och komplementbyggnader, Bavern 9

Fastighet: Bavern 9
Adress: Baverbicksvagen

Sokanden: ResiDev I Baverbiacken AB

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till

byggnadsnamnden

1. Bygglov to6r nybyggnad av flerbostadshus samt mur, plank och

komplementbyggnader beviljas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och

bygglagen (2010:900).

2. For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som

kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Namn: Said Elmi

Kontrollansvarig ar certifierad med behérighet K enligt 10 kap. 9 §
plan- och bygglagen (2010:900). Certifiering SC0164-16.

3. Sokande faktureras 144 856 kronor for handlidggning enligt taxa
faststalld av kommunfullmaktige 2022-06-02 § 37. Faktura

skickas separat.

Kommunstyrelseférvaltningen

Monica Juneheim
Bygglovschef

tyresd kommun


mailto:leo.blym@tyreso.se
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Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnation av atta flerbostadshus om totalt 275 ligenheter
och tva komplementbyggnader. Flerbostadshusen ir i 3-6 viningar. Garage
uppfors under terrassbjilklag.

Ligenheterna har en bostadsarea fran 23 kvadratmeter till 80 kvadratmeter och
ar om 1-4 rum och kok.

Baverbicken
2024-02-10 o™

Bild 2. Aktuellt omride inom rid markering pa kartbild.
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Beskrivning av arendet

Aktuell fastighet ar beldgen norr om Tyresévigen och séder om golfbanan.
Fastigheten har en areal om 9 124 kvadratmeter med adressen

Baverbicksvagen.

™. 1 s

Bild 3. Aktuell fastighet inom rod markering pa kartbild.

30 november 2023 inkom ansékan om bygglov f6r nybyggnad av
flerbostadshus samt mur, plank och komplementbyggnader.

19 december 2023 skickades foreliggande om komplettering frin
Bygglovsenheten.

12 januari 2024 inkom s6kande med foérsta komplettering och didrmed fortsatte
handlagegningen av drendet. Fler kompletteringar har succesivt inkommit, den
sista kompletteringen inkom 2024-02-12.

Ansokan avser nybyggnation av atta flerbostadshus med total byggnadsarea om
3 625 kvadratmeter, bruttoarea om totalt 17 716 kvadratmeter och bostadsatrea
om totalt 11 628 kvadratmeter.

Flerbostadshusen uppfors i 3-6 vaningar med totalt 275 ligenheter fordelade
mellan 1-4 rum och kok.

Totalt anordnas 53 parkeringsplatser varav 49 i garage under mark. En
parkeringsplats for funktionsvarierade ar reserverad i garaget. Utomhus finns
fyra parkeringsplatser reserverade for funktionsvarierade.
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Tva komplementbyggnader om 60 + 30 kvadratmeter byggnadsbyggnadsarea
for avfallshantering och forrad éterfinns inom gardarna.

Byggnaderna ges en firdig golvhéjd pa omkring + 30 meter 6ver nollplanet.
Taken utférs som sadeltak med lutningar mellan 10 till 37 grader.
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Bild 4. Fasadritning bus 1.
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Bild 6. Fasadritning bus 3.

Bild 7. Fasadritning hus 4.
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Bild 9. Fasadritning hus 5.
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Bild 8. Komplementbyggnad.
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Bild 10. Fasadritning hus 6.
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Bild 11. Fasadritning bus 7. Bild 12. Fasadritning hus 8.
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Sex av bostadshusen samt de tvd komplementbyggnaderna utférs med fasad
bestaende av virmebehandlad furu. Tva av bostadshusen utfors med fasad av
ljusgra puts.

Taken forses med morkgra plit eller sedum vilket varierar mellan de olika
husen.

Detaljerad beskrivning av kul6rer och material finns redovisat 1
fasadritningarna.

Remiss

Arendet har remitterats till kommunens féljande enheter:
Vatten och avlopp

Byggledning

Avfall och kretslopp

Exploatering

Gata

Hallbarhet och mobilitet

Park och naturvird

Vatten, miljé och trafik

Remissvar fran byggledningsenheten har inkommit utan erinran men med
upplysning om att beakta den arbetsomradesgrins som angiven i
situationsplanen.

Remissvar fran vatten, miljé och trafikenheten har inkommit. Ur
trafiksikerhetsperspektiv anser de att rampen till garaget som gar ut i
gangbanan inte dr trafiksdker. Likasd finns erinran om att sikttriangeln kan bli
skymd av de planteringar som inritade pa markplaneringsritningen.

Sokande har bemott remissvaret med att in-/utfarten styrd till den positionen i
detaljplanen och att de tillsammans med sin egen trafikplanerare gjort
bedémningen att sikten dr godtagbar samt att planteringarna avses goras
lagviaxande.
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Efter att remissinstansen tagit del av s6kandes svar har remissinstansen svarat
att de inte langre har nagon erinran.

Exploateringsenheten har meddelat att de inte avser limna yttrande men
upplyser om att de ska kallas till det tekniska samradet tillsammans med
planenheten.

Enheten for hallbarhet och mobilitet har limnat foljande synpunkter:
Arbetsfordon, etableringsytor m.m. ska sa laingt mojligt héllas inom
planomradet. Ev. linshéllningsvatten och dagvatten fran detaljplaneomradet
ska omhindertas AVEN UNDER BYGGNATION si att inte Fnyskbicken
och dess kinsliga salamanderpopulation paverkas. I 6vrigt hyser inte
detaljplaneomradet nagra naturvirden av betydelse 1 dagslaget.

Enheten for vatten och avlopp har svarat utan erinran.

Remissvar fran ovriga enheter har ¢j inkommit vilket betraktas som att de inte
har nagon erinran.

Arendet har 4dven remitterats till:
Sodertorns brandforsvars forbund.
Sodertorns miljé och hilsoskyddsférbund.

Sodertorns brandférsvars forbund har bett om fortydligande avseende de
ligenhetsd6rrar som vidtar varandra i 6ppet lige. Efter fortydligande fran
s6kandes brandsakkunnige tillstyrker Sodertérns brandforsvars férbund
atgirderna.

Sodertérns miljo och hilsoskyddsférbund har upplyst om de krav som giller
avseende markfororeningar for erhallande av startbesked.

Gallande detaljplan
Fastigheten omfattas av detaljplan 490 som vann laga kraft 27 oktober 2022.

Detaljplanen anger att fastigheten avsedd for bostider, forskola och

parkering.

Var byggnader ska placeras regleras genom att stora delar av fastigheten ar
markerad med prick- eller korsmark vilket innebdr att marken ¢j far férses med
byggnad eller enbart forses med komplementbygenad.

Pa fastigheten finns atta olika platser vilka tilliter bostadshus med delvis
individuella planbestimmelser.
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Byggnadsarea far uppga till mellan 310 och 565 kvadratmeter.

Byggnader far ges en hogsta nockhdjd pa mellan +34,5 och +52,5 6ver
nollplanet.

Tak ska utféras som sadeltak med taklutningar mellan 10 och 37 grader.
Detaljplanen syftar enligt planbeskrivningen till att mojliggora cirka 210 till 240
ligenheter i flerbostadshus. Bostadshusen ordnas 1 kvarter runt tre gardar och
en lekpark som idr gemensam f6r omradet. Den ger dven mojlighet till en
torskola samt markparkering f6r golfverksamheten.

Lagrum

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.

Miljobalken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.

Boverkets féreskrifter och allmidnna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BFS 2011:10), EKS.

Bedomning /Motivering till beslut

Forslaget foljer detaljplanen. Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen ska dven
limplighet f6r dndamalet, god form-, firg- och materialverkan samt
tillgdnglighet prévas.

Flera ligenheter 1 hus sex saknar sisongsforrad i ligenheterna. Forraden ar
istillet inrymda i1 det underjordiska garaget vilket nas med hiss fran hus sex.
Enligt BBR 3:23 bor férvaringsutrymmen finnas inom 25 meters gangavstand
fran entrén.

I forslaget uppgar avstaendet till omkring 35 meter.

Avvikelsen bedéms som godtagbar med hinsyn till att hela transportstrickan
inomhus med de férdelar det innebar ur tillginglighetssynpunkt.

Sakkunnig inom tillganglighet 1 drendet har godtagit 16sningen.

Granskning enligt ovan har inte féranlett ytterligare prévning eller bedémning.

I planbeskrivningen anges antalet tillkommande ligenheter till 210-240
ligenheter. Redovisat forslag anger 275 ligenheter. Hur detta kan paverka
belastningen pa bl. a. vatten/avlopp och patkering har kommunicerats med
planenheten och exploateringsenheten. Ingen av enheterna har nagon erinran
mot forslaget.
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Den samlade bedémningen dr den sékta atgirden ér planenlig och att bygglov
kan beviljas.

Handlingar som ingar i beslutet
Tillganglighetsbeskrivning, inkom 2024-02-12
Barnprovning, inkom 2024-01-29
Sammanstillning av ytor och ligenheter, inkom 2024-02-07
Fasadritning plank, inkom 2024-02-04
Mobilitetsbeskrivning, inkom 2024-01-25
Fasad-/plan- och sektionstitning komplementbyggnader, inkom 2024-02-04
Situationsplan, inkom 2024-02-12

Planritning hus 7, inkom 2024-02-12
Planritning hus 6, inkom 2024-02-04
Planritning hus 3, inkom 2024-02-04
Planritning hus 1, inkom 2024-02-12
Planritning garage, inkom 2024-02-12
Fasadritning hus 3, inkom 2024-02-04
Fasadritning hus 6, inkom 2024-02-06
Fasadritning hus 7, inkom 2023-02-04
Marksektionsritning 1, inkom 2023-02-04
Marksektionsritning 2, inkom 2023-11-30
Dagsljusutredning, inkom 2023-11-30
Dagsljusutredning - Fortydligande, inkom 2024-02-12
Planritning hus 8, inkom 2023-11-30
Planritning hus 5, inkom 2023-11-30
Planritning hus 4, inkom 2023-02-12
Planritning hus 2, inkom 2023-11-30
Sektionsritning, hus 8, inkom 2024-02-04
Sektionsritning hus 7, inkom 2024-02-04
Sektionsritning hus 6, inkom 2024-02-04
Sektionsritning hus 5, inkom 2024-02-04
Sektionsritning hus 4, inkom 2024-02-04
Sektionsritning hus 3, inkom 2024-02-04
Sektionsritning hus 2, inkom 2024-02-04
Sektionsritning hus 1, inkom 2024-02-04
Sektionsritning garage, inkom 2024-02-07
Sektionsritning garageramp, inkom 2024-02-07.
Fasadritning hus 8, inkom 2023-11-30
Fasadritning, hus 5, inkom 2023-11-30
Fasadritning hus 4, inkom 2023-11-30
Fasadritning hus 2, inkom 2023-11-30
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Fasadritning hus 1, inkom 2023-11-30

Brandskyddsbeskrivning, inkom 2023-11-30
Markplaneringsritning 1, inkom 2024-02-12
Markplaneringsritning 2, inkom 2023-11-30

Ekonomiska konsekvenser
Avgift debiteras enligt gillande taxa beslutad av kommunfullmaktige.

Avgift: 144 856 kronor.

A 1.10 Nybyggnad av komplementbyggnad 2 x 13 229 kronor.
A 5.1 Uppforande av mur och plank 13 560 kronor.

A 2.16 Nybyggnad > 5001 kvadratmeter 104 838 kronor.

I 6vrigt har forslaget till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Provning av barnets basta

En provning av barnets bista har genomférts vid framtagandet av
detaljplanen.

Ansokt forslag bedoms vara anpassat till barns bista.

Allmanna upplysningar:

Beslut i drendet delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom
forenklad delgivning.

Bygenadsnimnden far enligt 12 kap 8 § plan- och bygglagen ta ut avgift for
beslut om bygglov m.m.

Byggnadsnimnden debiterar den s6kande genom faktura.

Bygglovet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under férutsittning att ingen 6verklagan inkommit.

Ansvar

Atgirden fir inte paborjas forrin bygenadsnimnden limnat ett startbesked.

En atgird far utforas enligt faststillda ritningar. Inga bygglovspliktiga andringar
far ske utan att ett nytt lov beviljats av byggnadsnimnden. Byggherren ansvarar
for att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt PBL eller
foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.
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Lovets giltighetstid

Lovet upphor att gilla om atgiarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Ovriga tillstand

Byggitgirder kriver fastighetsigarens tillstand.

Atgirder pa gatumark kriver tillstind frin Polismyndigheten.
Den s6kande ansvarar for att nédvandiga tillstind finns.

Startbesked

Efter ett beslut om bygglov ska ett tekniskt samrad hallas. Inf6r samridet ska
byggherren ta fram en kontrollplan f6r de uppféljande kontrollerna samt
relevanta konstruktionsritningar och relevanta sakkunnigintyg.

I samband med startbeskedet faststills kontrollplanen.

Slutbesked

Innan byggnadsverket far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats. Vilka
handlingar som ska skickas till byggnadsnamnden infér slutbesked bestims i
startbeskedet.

Sanktioner

Bygenadsnimnden ska ta ut byggsanktionsavgift av den som pabérjar ett bygge
utan att ha fatt startbesked eller av den som tar en ny byggnad/byggnadsdel i
bruk utan att ha fitt slutbesked. Sanktionsavgifterna kan uppga till betydande
belopp.

Overklagan

Beslutet kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i
Stockholms lin men skickas till Tyres6 kommun, Bygglovsenheten, 135 81
Tyresd. Overklagandet ska vara skriftligt och ha kommit in till kommunen
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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