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Godfrey Kabagambe Datum Diarienummer
Bygglovshandliggare 2024-01-17 BYGG 2023-000546

08-578 284 75
godfrey.kabagambe@tyteso.se

Mottagare

Byggnadsnimnden

Bygglov for nybyggnad av forskola och
komplementbyggnader samt rivning av
komplementbyggnader

Fastighet: NASBY 4:1136

Adress: Bergfotensvingen 2
S6kanden: Tyres6 kommun, Byggledningsenheten

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

1.

Bygglov beviljas fo6r nybyggnad av forskola och komplementbyggnader,
med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Rivningslov beviljas for rivning av komplementbyggnader, med stéd av
9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet villkoras enligt fljande:

— Innan startbesked ges ska byggherren inlimna ett intyg dar det

framgar att sanering av mark ér slutférd.
— Dagvattenhantering ska faststillas i det tekniska samradet.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for

tekniskt samrad skickas separat.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:
Namn: Stefan Skold

Kontrollansvarig ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Sokande faktureras 32 080 kronor f6r handliggning enligt taxa
faststalld av kommunfullmaktige 2022-06-02 § 37. Faktura
skickas separat.

tyresd kommun
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Tjansteskrivelse

Datum

2024-01-17 BYGG 2023-000546

Kommunstyrelseforvaltningen

Monica Juneheim
Bygglovschef

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av férskola med tillhérande miljéhus,
ateljé och forrad. Ansékan avser dven rivningslov for rivning av 5 st.
komplementbyggnader. Malet dr att uppféra en konceptférskola med plats for
cirka 160 barn enligt kommunens modell f6r konceptférskola. Den nya
forskolan planeras utifran det pedagogiska funktionsprogram som tagits fram
tor kommunens konceptforskola.

Foreslagen nybyggnadsarea for forskolbyggnaden dr 1133 kvm, ateljén 34,4
kvm, miljchus 19,5 kvm och f6rrad 17,4 kvm. Forskolbyggnaden uppférs i tre
plan med en bruttoarea om 2228 kvm och ett firdigt golv pa +50,80.

Utemiljon 1 anslutning till férskolan kommer att iordningsstallas med lekyta
som kan nyttjas av eleverna. I anslutning till férskolan anliggs 33
parkeringsplatser varav en parkeringsplats kommer vara
tillgdnglighetsanpassad. Cykelparkering kommer att finnas f6r 9 st. cyklar.
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Bild 1. Situationsplan.
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Beskrivning av arendet

Forskolan och komplementbyggnader placeras intill Bergfotens skola, med
adress Bergfotensvingen 2.

Bild 2. Del av fastigheten NASBY 4:1136 dir firskolan fireslis att placeras.

Ansokan inkom till bygglovsenheten den 27 oktober 2023. Ansokan avser
bygglov f6r nybyggnad av férskola med tillhérande miljohus, ateljé och forrad.
Ansokan avser dven rivningslov for rivning av 5 st. komplementbyggnader.

Foreslagen nybyggnadsarea for forskolbyggnaden dr 1133 kvm, ateljén 34,4
kvm, miljchus 19,5 kvm och forrad 17,4 kvm. Forskolbyggnaden uppférs i tre
plan med en bruttoarea om 2228 kvm och ett firdigt golv pa +50,80.

Utvindigt material och firg férskolbyggnaden: Sedumtak. Fasader i
virmebehandlat trd med oljebehandling. For fasader laserade i accentkulér,
gron med NCS-kod $4020-G30Y. For ateljén: Sedumtak. Fasader 1
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virmebehandlat trd med oljebehandling. Fér miljéhus och forrad: Svart plattak

och stiaende tripanel i gul kul6r.

I samband med nybyggnaden kommer utemilj6 i anslutning till férskolan att
iordningsstillas med lekyta som kan nyttjas av eleverna. I férskolan kommer
det aven finnas matsal och kok.

I anslutning till férskolan anliggs 33 parkeringsplatser varav en parkeringsplats

kommer vara tillginglighetsanpassad. Av dessa ar 5 platser lings med
Bergfotensvingen avsedda for personal och ytterligare 15 platser lings med

infartsgatans sédra sida. Ovriga platser skyltas som korttidsangdring for
himtning/limning. Cykelparkering kommer att finnas f6r 9 st. cyklar.
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Bild 3. Fasadritning soder och dster.



Handlingstyp
Tjansteskrivelse

Datum

2024-01-17 BYGG 2023-000546

:|:|

' HH
K
L b \HI

S P

///

Bild 4. Fasadritning norr och soder.

Sokande har inlimnat en dagvattenutredning med forslag pa hur dagvatten
kommer att omhindertas.

Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 489 som vann lagakraft 2023-07-04.
Detaljplanen anger bland annat anvindning skola om maximalt 1650 kvm
sammanlagd byggnadsarea. Ligsta golvhojd for ny huvudbyggnad 4dr +50,80
meter 6ver nollplanet. Hogsta nockhojd dr +65,0 meter 6ver angivet nollplan.
Korsbemirkt mark far endast forses med komplementbyggnader.
Dagavattenfordréjande dtgirder sisom vixtbdddar och skelettjord ska finnas.

Lagrum

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.

Miljobalken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.

Boverkets féreskrifter och allmidnna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BFS 2011:10), EKS.

Remiss

Arendet har remitterats till Sédertérns milié och hilsoskyddsférbund, Avfall-
och kretsloppsenheten, Vatten-, miljo- och trafikenheten, Gatuenheten, VA-
driftenheten samt Sédertérns brandforsvarsférbund.
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Sodertérns miljo- och hilsoskyddsférbund har inkommit med féljande
synpunkter:

1. For att sakerstilla markens lamplighet bér marken inom det planerade
forskolomradet saneras med avseende pa féroreningar s att halter understiger
Naturvardsverkets generella riktvirden f6r kinslig markanvindning (KM).

2. Om berg behover losshallas i samband med exploateringen ska en
masshanteringsplan och kontrollprogram for hantering av eventuellt
sulfidférande berg inom fastigheten tas fram. Masshanteringsplan och
kontrollprogram ska limnas till forbundet f6r samrad i1 god tid innan arbeten
pabotjas.

3. Vid rivning av komplementbyggnader ska en materialinventering
genomforas innan rivning. Rivningsavfall ska sorteras pa plats och
transporteras till godkind mottagningsanliggning.

VA-driftenheten, Vatten-, miljé- och trafikenheten och Sédertérns
brandfoérsvarsforbund tillstyrker.

Gatuenheten och Avfall- och kretsloppsenheten har inte yttrat sig.

Tillganglighet
Ett tillganglighetsutlatande upprittat av en certifierad sakkunnig har inlimnats
och bekriftar att planerad atgird uppfyller tillginglighetskraven.

Bedomning

Ansokt atgird 6verensstimmer med detaljplanen.

Vidare bed6ms att kraven enligt 2 kap. och/eller utformningskraven i 8 kap.
PBL uppfylls. Nar det giller de tekniska egenskapskraven i PBL, plan- och
byggférordningen 2011:338 (PBF) och Boverkets byggregler (BBR) dr det
byggherrens ansvar att se till att dessa uppfylls.

Eftersom den sokta atgirden dr planenlig och i 6vrigt uppfyller samtliga krav
som stills for att lov ska kunna beviljas bedémer bygglovsenheten att bygg-
och rivningslov kan meddelas.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan, inkom 2023-10-27

Situationsplan befintligt, inkom 2023-10-27
Situationsplan, inkom 2023-10-27
Markplaneringsritning 3 st., inkomna 2023-10-27
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Fasadritningar 2 st., inkomna 2023-10-27
Planritningar 3 st., inkomna 2023-10-27
Takplanritning, inkom 2023-10-27

Plan-, fasad- och sektionsritning, inkom 2023-10-27
Situationsplan VA, inkom 2023-10-27

Tekniskt PM — Trafik och gata, inkom 2023-10-27
Dagvattenutredning, inkom 2023-10-27
Tillganglighetsutlatande, inkom 2023-10-27

Ekonomiska konsekvenser

Avgiften for lovet ar i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmiktige.
Tidsfristen borjade 16pa 2023-10-27 och beslut fattas 2024-02-21, vilket
innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen inte har hallits. Avgiften
har reducerats med 61 845 kr med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen.

Avgift:

A 2.10 Nybyggnad 1001-5000 kvm (BTA+OPA): 71 435 kronor
A 1.10 Nybyggnad av komplementbyggnad: 13 229 kronor

A 10.2 Rivningslov: 9 261 kronor

Reducering: -61 845 kronor

Summa avgifter: 32 080 kronor (faktureras separat)

I 6vrigt har forslaget till beslut inga ekonomiska konsekvenser.

Allmanna upplysningar:
Beslut i drendet delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom
forenklad delgivning.

Sambhillsbyggnadskontoret far enligt 12 kap 8 § plan- och bygglagen ta ut avgift
for beslut om bygglov m.m.

Sambhillsbyggnadskontoret debiterar den sékande genom faktura.

Atgirder pa gatumark kriver tillstind frin Polismyndigheten.
Den s6kande ansvarar for att tillstindet finns.

Bygglovet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats 1 Post- och
Inrikes Tidningar under férutsittning att ingen 6verklagan inkommit.

Ansvar

Atgirden far inte pabétjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked.
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En atgird far utféras enligt faststillda ritningar. Inga bygglovspliktiga dndringar
tar ske utan att ett nytt lov beviljats av stadsbyggnadsnamnden. Byggherren
ansvarar fOr att kontrollera att det som byggs féljer krav enligt PBL eller
foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.

Lovets giltighetstid

Lovet upphor att gilla om atgiarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Kontrollansvarig

Byggherrens forslag till kontrollansvarig godtas. Kontrollansvarig dr Stefan
Skéld, certifierad med behorighet K.

Ovriga tillstand

Byggitgarder kraver fastighetsigarens tillstand.
Atgirder pa gatumark kriver tillstind frin Polismyndigheten.

Den sokande ansvarar for att tillstind finns.

Startbesked

Efter ett beslut om bygglov ska ett tekniskt samrad hallas. Infér samradet ska
byggherren ta fram en kontrollplan f6r de uppféljande kontrollerna samt
relevanta konstruktionsritningar och relevanta sakkunnigintyg.

I samband med startbeskedet faststills kontrollplanen.

Slutbesked

Innan byggnadsverket far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats. Vilka
handlingar som ska skickas till byggnadsnimnden infor slutbesked bestdms i
startbeskedet.

Sanktioner

Byggnadsnimnden ska ta ut byggsanktionsavgift av den som paborjar ett bygge
utan att ha fatt startbesked eller av den som tar en ny byggnad/byggnadsdel i
bruk utan att ha fatt slutbesked. Sanktionsavgifterna kan uppga till betydande
belopp.

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas. C)verklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen 1
Stockholms lin men skickas till Tyres6 kommun, Bygglovsenheten, 135 81
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Tyreso. Overklagandet ska vara skriftligt och ha kommit in till kommunen
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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