tyresd kommun Conmtiitige
UTDRAG

2017-02-23
§ 16 Dnr 2015 KSM 0599.214

Antagande av detaljplan for bostader vid
Basilikagrand

Kommunfullmiktiges beslut

—  Detaljplan f6r bostider vid Basilikagrind antas.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsfétvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Nisby 4:1469 och Basilikan 1. Planen omfattar ett omride som
ir ca 6800 kvm och méjliggér 20 nya bostider i form av radhus. Detaljplanen
var utstilld f6r granskning 12 april 2016 - 3 maj 2016. 'Till detaljplanen har ett
kvalitetsprogram tagits fram som knyts till markanvisningsavtalet for att
sikerstilla att genomfort projekt innehaller de kvaliteter som presenterats och

utvirderats i den tidigare genomférda markanvisningstivlingen.

Arendet har beretts av miljo- och samhillsbyggnadsutskottet och
kommunstyrelsen som foreslar kommunfullmiktige att anta detaljplanen for

bostader vid Basilikagrind.

Yttrande
Fredrik Sawestahl (M) yttrar sig.

Yrkande
Fredrik Sawestihl (M) yrkar bifall till kommunstyrelsen forslag till beslut.

Bilagor

Kommunstyrelsen protokollsutdrag 2017-02-07 §21.pdf
MSU Protokollsutdrag 2017-01-25 §2.pdf
Tjansteskrivelse.pdf

Plankarta-Kryddvagen.pdf

Kryddvigen 3 planbeskrivning.pdf

Kvalitetsprogram Basilikagrind 170109.pdf
Granslmingsutlé’ttande_l(ryddvﬁgenB.pdf

Justerandles sign

Ut agsbesrtyl;kande X
{M/ é&mu (N —
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Kommunstyrelsen
2017-02-07 U T D
UIDRAG
§21 Dnr 2015 KSM 0599.214

Antagande av detaljplan for bostader vid
Basilikagrand

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige

— Detaljplan fér bostider vid Basilikagrind antas.

Reservation

Anders Wickberg (SD) reserverar sig med hinvisning till reservation i
kommunstyrelsen 2015-05-12 § 89 (bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsférvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Nasby 4:1469 och Basilikan 1. Planen omfattar ett omride som
ar ca 6800 kvm och mdjliggér 20 nya bostider i form av radhus. Detaljplanen
var utstilld f6r granskning 12 april 2016 - 3 maj 2016. Till detaljplanen har ett
kvalitetsprogram tagits fram som kayts till markanvisningsavtalet for att
sikerstilla att genomfort projekt innehiller de kvaliteter som presenterats och

utvirderats i den tidigare genomférda markanvisningstivlingen.

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet har berett drendet och
foreslir kommunstyrelsen att foresld kommunfullmiktige att anta
detaljplanen {61 bostider vid Basilikagrind.

Ordforandeforslag

Ordforande Fredrik Sawestihl (M) féreslﬁr' att kommunstyrelsen foreslir
kommunfullmiiktige att anta detaljplan for bostader vid Basilikagrind.

Yrkande
Anders Wickberg (SD) yrkar avslag,

Beslutsgang

Ordforanden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandeférslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

e | lealo—
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Kommunstyrelsen
2017-02-07

Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen avslir ordférandeforslaget.
Kommunstyrelsen bifaller ordférandeférslaget.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 2017-01-25 §2.pdf
Tjinsteskrivelse.pdf
Plankarta-Kryddvagen.pdf

Kryddvigen 3 planbeskrivning.pdf
Kvalitetsprogram Basilikagrind 170109.pdf
Granskningsutlatande_Kryddvagen3.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

ar | 95
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Tyrefb' R 5
eservation

Kommunstyrelsen 2015-05-12

Markanvisningstévling fér Kryddvégen och Basilikagrénd, under punkt 4 i dagordningen.

Sverigedemokraterna valde att avsla punkten i sin helhet och vi reserverar oss mot fattat
beslut, Vi ser med stor oro hur kommunens grona omraden systematiskt férsvinner |
bygghetsen, Kommunens medborgare behéver sina grénomraden f&r rekreation och
promenader. Det aktuella omradet maste anses som férdighyegt och tillrgckligt fartatat, Vi
anser att den gréna kilen mellan Koriandergréind och Basilikagrind maste & vara kvar.

For Sverigedemokraterna

r%

Jorgen Bengtsson
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tyreso kO m Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

§2 Dnr 2015 KSM 0599.214

Beslut om antagande bostéder vid
Basilikagrand

Milj6- och samhdllsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen fér férslag till kommunfullméktige

- Kommunfullmiktige antar detaljplanen f6r bostader vid
Basilikagrind.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan 6t del av
fastigheterna Nisby 4:1469 och Basilikan 1. Planen omfattar ett omride som
dr ca 6800 kvmn och méjliggdr 20 nya bostider i form av radhus.

Forslaget ska beredas i miljs- och samhillsbyggnadsutskottet och
kommunstyrelsen och beslut om att godkinna f6rslag till detaljplan tas

direfter 1 kommunfullmiktige.

Bilagor

Tjinsteskrivelse.pdf
Plankarta-Keyddvagen.pdf
Granskningsutlitande_Kryddvigen3.pdf
Kryddvigen 3 planbeskrivning.pdf
Kvalitetsprogram Basilikagrind 170109.pdf

Utdragsbestyrkande
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tyresd kommun

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
@ &

Miljs- och
samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

2017-01-25
08:30-10:20
Bollmora

Se nidrvarolista

Se narvarolista

2 (22)

och tid Stadsbyggnadsférvaltningen 2017-01-30
Paragrafer 1-14
Sekreterare
QOrdfdrande _ ;
Fredrik Sawestihl
Justerande OQQUC&, /) ﬁd}é{ﬁj@b/
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som &verklagandetiden.
Organ Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
Sammantridesdatum 2017-01-25
Datum da anslaget sitts upp 2017-01-31
Datum da anslaget tas ned 2017-02-23

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Samhillsbyggnadsfétvaltningens atkiv

Py,

fer ééel

Woom

Utdragsbestyrkande
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- ~ e
ty‘ eSO ]<O m Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)
Mats Lindblom (L)
Marie Akesdotter (MP)
Anki Svensson (M)
Ulrica Riis-Pedetsen (C)
Leif Kennerberg (KD)
Anita Mattsson (S)
Kristjan Vaigur (S)
Lennart Jénsson (S)

Erséttare

Dick Bengtson (M) frin 8:50 §2

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Anders Linder (S) till och med 9:45 §11
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Amnalia Tjirnstig, Enhetschef for mark- och exploateringsenheten,
Stadsbyggnadsforvaltningen

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Christina Bolinder, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Hanna Fiirstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Helena Swahn, Enhetschef fér mit- och kartenheten, Stadsbyggnadsférvaltningen
Ida Olén, Enhetschef for detaljplaneringsenheten, StadsbyggnadsfSrvaltningen
Jennifer Peel, Projektsamordnare, utskottssekreterare, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jenny Linné, Avdelningschef f&r mark- och exploatering, Stadsbyggnadsférvaltningen
Jannice Rochstroh, Politisk sekreterare, Socialdemokraterna

Marita Bertilsson, Politisk sekreterare, Socialdemokraterna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

tyresO kormmun s

sambhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsfsrvaltningen
Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Mikael Svensson, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Katl Schriver-Abeln, Kommunikatér, Stadsbyggnadsférvaltningen
Anders Johansson, Praktikant, Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Johanna Ronnheden, Landskapsarkitekt, StadsbyggnadsfSrvaltningen

Franvarande
Karin Ljung (S)
Inger Gemicioglu (V)

4 (22)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE

Tyres6 kommun 2017-01-09
SBIF 1(2)
Carolin Andersson

Planarkitekt

08-57829391

carolin.andersson@tyreso.se
Diatienummer

2015 KSM 0599

Kommunfullmiktige

Beslut om antagande bostader vid Basilikagrand

Férslag till beslut

1. Kommunfullmiktige antar detaljplanen {6t bostider vid Basilikagtind.

,;.//M b (a8

Sara Koppatberg Ida Olén
chef Stadsbyggnadsférvaltningen chef detaljplancenheten
Sammanfattning

Stadsbyggnadsférvaltningen har uppriittat ett forslag till detaljplan f6r del av
fastigheterna Nisby 4:1469 och Basilikan 1. Planen omfattar ett omride som ir

ca 6800 kvm och méjliggér 20 nya bostider i form av radhus.

tyres6 kommun



22

Beskrivning av drendet

Sambillsbyggnadsforvaltningen (nuvarande stadsbyggnadstorvaltningen) fick i
uppdrag att ta fram en detaljplan f6r bostider vid Kryddvigen i august 2014.

Under samrddet inkom 18 yteranden: e yttranden frin intresscorganisationet,
fyra frin sakigare samt fem statliga och regionala myndigheter och fétbund.
Ovriga synpunkter fran icke sakiigare. Forvaltningens bedémning ir ate

synpunkterna kan hanteras under pdgiende planprocess.

Iin maikanvisningstavling holls efter plansamridet under 2014. Hfter
utvirdering skedde markanvisning under viren 2015 till Reinova propertics. 1
samband med markanvisningstivlingen efter samrddet defades planen upp i tre

delar som genomfors i olika etapper.

Detaljplanen var ute pA granskning 12 april — 3 maj 2016. Under granskningen
kom 8 yttranden in, av dessa var 7 ftdn remissinstanser och 1 frdn en
nirboende. Synpunkterna giller friimst underlag angicnde geotcknik, dagvatten
och grundkarta. Synpunkterna har ocksd gallt befintliga naturvarden. Efter
granskningen har grundkartan, geotekniske pm samt dagvattenutredning

uppdaterats.

Planen mojliggor att ca 20 nya radhus kan uppféras. T'vd typer av radhus
foreslds som dr tviplansradhus med tak utformacde optimalt for placering av
solceller. Samt ett suterriingradhus dir entré it pd bottenvining mot gatan och

en anslutning till omgivande skogsomride frin vining tvi.

Till detaljplanen har ett kvalitetsprogram tagits fram som knyts dll
markanvisningsavtalet (5t att sikerstilla att genomfoet projeke innehiller de
kvalitéer som preseaterats och utvirderats i den ddigare genomférda

markanvisningstavlingen.

Planomridet omfattas av ett sk. 113 §-férordnande. e delar som ir aktuclla f6r
ett upphivande ir de delar som idag dr s.k. allmiin platsmark men som féreslas
planldggas som kvartersmark. Kommunen har anstke hos lansstyrelsen om
upphivande av fGrordnandet enligt 113 § BL inom rubricerad detaljplans
omride. Linsstyselsen har beshutat att upphiva enligt ansékan och beslutet hat

vunnit laga kraft.

tyresO konmmun
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Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Carolin Andersson, planarkitekt december, 2016
Dnr 2015 KSM 0599

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostader vid Basilikagrand

Kryddvagen etapp 3. Del av fastigheterna Nésby 4:1469 och Basilikan 1
Inom Tyresd kommun, Stockholms lan

Planomréadet &r beldget vid Basilikagrand i Farmarstigen i kommundelen Bollmora, Tyresé kommun.

Tyresd kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 » Fax 08 5782 90 45 ~
C = tyres6 kommun (@

plan@tyreso.se » www.tyreso.se



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplanens handlingar ...t 4
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DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor f6ljande handlingat:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta 1 stotlekk A2 1skala 1:500

Behovsbedémning (finns pa Stadsbyggnadsférvaltningen samt kommunens
hemsida)

Fastighetsforteckning (finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen)

Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Samridsredogorelse, godkind infér beslut om markanvisningstivling
Granskningsutlitande

Féljande utredningar och program har tagits fram i samband med planarbetet:

Fortatningsstudie kring Kryddvigen, framtagen av Temagruppen.
Dagvattenutredning

Geoteknisk PM

Kvalitetsprogram

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse fore 1 januari 2015

Forfarande

Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Lis mer om processen pa sista sidan i

detta dokument.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i Antagandeskede. Detta forslag till antagandehandling omfattar

etapp 3 av Kryddvagens 3 delar. I samridsskedet fanns alla 3 delar med.

Flanprocessen vid normalt [Srfarande till och med 31/122014

P { Antagande

DECEMBER 2016
DNR: 2015KSM 0599



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-09-03

Samrad for hela omradet Sept-oktober 2014
Markanvisningstivling for hela omradet Host-vinter 2014/2015
Granskning Var 2016

Ansékan om upphivande av §113 Sommar 2016
Antagande Kv 12017

Laga kraft, tidigast Kv 12017

Tidplanen ir preliminar och kan férindras under planarbetets ging som en foljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider med blandade upplatelseformer ir fortsatt stort i regionen savil
som i Tyresd kommun. Ett flertal omriden ir utpekade som féreslagna fortitnings-
omriden i kommunens oversiktsplan frin 2008. Ett omrade kring Kryddvigen finns
utpekat som utvecklingsomride avsett for titare bostadsbebyggelse. Under 2013 har
flera intressenter hort av sig och dven kommit med f6rslag till méjlig utveckling av
omradet. Stadsbyggnadsforvaltningen sdg i samband med detta behov av att ta ett
helhetsgrepp t6r omradet for att i ett tidigt skede utreda hur omridet pa bista sitt kan
utvecklas. Med anledning av detta genomférdes en exploateringsutredning
/fortitningsstudie med konsulthjilp. Utifran fortitningsférslaget har ett urval med
forslag till fortsatt arbete gjorts och presenterats av stadsbyggnadsavdelningens for
Miljé- och Samhillsbyggnadsutskottet den 2 april 2014.

A }

a R e Nl B B 5 o A L [ 4 SRR 't JHE 8 N oy . ';?/!
Flygbilden visar den ungeférliga avgrénsningen for det utvecklingsomrade, utpekat i
dversikisplanen fran 2008. Utifran den forstudie som gjorts har sedan arbetet géatt
vidare med et begréansat planomrade, se bild sid. 6.

DECEMBER 2016
DNR: 2015KSM 0599



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3 DECEMBER 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015KSM 0599

Utifran resultatet av fortitningsstudien genomférdes under hésten 2014 ett samrad
som behandlade de tre etapper som tillsammans utgjorde hela planomridet. Efter den
markanvisningstivling som genomférdes undet vintern 2014/2015 har omradet
etappindelats och denna detaljplan avser endast etapp 3, omridet i anslutning till
Basilikagrind (se bild nedan).

Etappindelningen redogdr for hur omradet, efter avsiutad markanvisningstéaviing,
delats upp. Morkblatt omrade har utgatt.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet godkinde den 28 april
samhallsbyggnadsforvaltningens (numera stadsbyggnadsférvaltningen) forslag till
vinnare 1 markanvisningstavlingen for Kryddvigen och Basilikagrind. I
tjansteskrivelsen for detta drende gar att lisa foljande:

“Reinova Properties har limnat anbud pé det vistra delomradet vid Basilikagrind.
Forslaget innefattar 20 stycken ligenheter fordelade i tva hustyper och har pa ett
foredémligt sitt visat hur omradet kan disponeras och bebyggas utifran de uppsatta
tavlingskriterierna. Forslaget 4r ritat av Okidoki arkitekter.”

Vid utvirderingen av férslagen har hinsyn tagits till de uppsatta krav som finns
formulerade 1 tavlingsprogrammet. Dessa krav bestir av si kallade ”ska-krav” samt
7bor-krav”. Tivlingen har avsett savil priset pi marken som bebyggelsens
utformning. Prisangivelser har dock inte wvarit kinda f6r merparten av
utvirderingsgruppen innan dess att Gvriga parametrar i anbuden virderats.

Vid utvirderingen av tivlingsforslagen har hinsyn tagits till att exploatoren klarar de
formella kraven avseende foljande:

- Dokumenterad erfarenhet
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- Ekonomisk kapacitet

- Tidplan fér utbyggnad

- Teknisk beskrivning

- Tévlingsomridet omfattar anvisad yra
- Tillginglighet uppnis

- Strategl for grén design

Forslagen har dartill dven utvirderats utifrin keiterier rorande foljande omriden:

- Bebyggelse

- (Fata och trafik

- Utemiljé

- Dagvatten

- Ekotjinster

- Teknik och tillginglighet

Det fétslag som limnats in av Reinova Properties (OkiDoki atkitektet) har ansetts
vara det mest genomarbetade forslaget och det finns inga krav eller
utvirderingskriterier som inte har beaktats.

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppférandet av cirka 20 nya bostader i form av
radhus inom planomridet.

Huvuddrag
Det téreslagna planomridet omfattar ett omride om ca 6800 kvm i anslutning tll
Basilikagrind.

Forslaget syftar till att uppfora 20 bostdder i form av radhus inom planomradet.

Omrédet planliggs som kvartersmark med enskilt huvudmannaskap. Angoring till
omradet sker frin Basilikagrind.

Behovsbedémning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljdpaverkan som avses 1 miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer
MIKN. Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pd
Samhillsbyggnadsforvaltningen, Tyresé kommun.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomréidet utgors av ett omréade beliget soder om Farmarstigen, i kommundelen
Bollmora. Det huvudsakliga planomridet ligger i anslutning till Tyresé Bostiders
bestind vid Basilikagrind samt dldreboendet KKrusmyntan med angdring frin
Basilikagrind.

EAEEEREENEN

Flygbild éver planomradet seft fran séder.

Areal
Planomridet har en yta om ca 0,68 ha (6800 kvm).
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Markagoférhallanden
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Ovan redovisas de fastigheter som berérs av detaljplanen.
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e Fastigheten Nisby 4:1469 ir kommunigd.

e Fastigheten Basilikan 1 4gs av Tyresobostader

Riksintressen

Omridet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Ett omrade kring IKryddvigen finns utpekat i kommunens gillande 6versiktsplan frin
2008 som omréde for titare bostadsbebyggelse. Stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning ir att den foreslagna utvecklingen ir forenlig med &versiktsplanens
intentioner och bidrar till mélet om blandad bebyggelse i alla kommundelar.

Gallande planer

Féljande detaljplaner giller f6r omrédet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter den foregiende (nu aktuella). Genomforandetiden har 16pt ut for
nr 230 och 207. For plan 410 16per genomférandetiden ut under 2017.
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¢ 7Del av Barnsjoomridet”, nr. 230 (faststilld 1990-02-01).
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o  Ostra farmarstigen etapp 3 nr 207 (laga kraft oktober 1985)

I e

A,

l‘,__l FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
OSTRA FARMARSTIGEN
VETAPP 3 jussrones anct

IHOH TYRES KOWMUN, STDCKMOLMS LAN

Férordnande enligt paragraf 113

Planomrédet omfattas av forordnande enligt paragraf 113 i 1947 ars
byggnadslagstiftning vilket kommunen maste ta hinsyn till och upphiva vid ny
planliggning (lis mer nedan). Detta innebir att ett upphivande av detta forordnande
kommer att samridas i samband med att detaljplanen stills ut f6r granskning.

113 §-forordnanden forekommer ofta i "aldre detaljplaner” si kallade
byggnadsplaner {or fritidshusomriden som tillkom pé tidigare obebyggda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Nir byggnadsplanen upprittades lades omridet nirmast
fritidshustomterna ut som si kallade allmin platsmark (dvs. vigar, parkmark och
liknande omraden) som skulle tillgodose gemensamma behov.

Forordnandet sikerstillde att de som har kopt tomterna fick ritt att nyttja den
allminna platsmarken utan ersittning samtidigt som den ursprungliga 4garen ofta
hade kvar dganderitten till omridet. Aven om den i planen allminna platsmarken
senare har 6verlatits till en samfallighets- eller vagforening har sa fortsitter
forordnandet fortsatt att gilla.

Motsvarande bestimmelser om skyldighet att utan ersattning avsta eller upplta mark
finns dven i plan- och bygglagen (PBL), dven om det tillimpas relativt sillan. I stillet
bildas vanligen en gemensamhetsanliggning for forvaltning av sidana omriden och

en samfillighetsforening dir de fastigheter som har del i gemensamhetsanliggningen
ngir.

Ett 113 §-forordnande giller till dess att det dndras eller upphivs. Fér att kunna
planligga sddan allman platsmark som kvartersmark for bebyggelse upphiva

DECEMBER 2016
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férordnandet miste kommunen begira hos linsstyrelsen att férordnandet s ska
upphivas ske.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen beddms som ldmplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller miksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbata utan att riktviirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal dsidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nigra
negativa effekter pd minniskors hilsa och sikerhet. Eventzella miljckonsekvenser till
toljd av genomfdrande av forslag till utveckling av foreslagna omraden 1 kommunens
dversiktsplan har redan utretts 1 den miljdbedémning som upprittades i samband
med att gillande Gversiktsplan antogs, 2008. En miljébeddmning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Detaljplanens genomférande mnnebir att omridets karaktar och landskapsbild
kommer att férindras. Planférslaget utgar frin den landskapsanalys som ingir 1 den
exploateringsutredning/ fortitningsstudie som tagits fram f6r omtidet. [ denna
landskapsanalys pekas viktiga strik och kopplingar (inom och till omridet), virdefull
natur och intressanta milpunkter ut. Det fortsatta planarbetet och de
kvalitetsprogram som upprittas for respektive delomriden ska ta hinsyn till detta
underlag fér att hitta en sd bra anpassning som moijligt.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig natur med blandad
vegetation till stor del ersitts av hirdgjord yta i form av byggnader, vigar och
hardgjord kringyta. Detta stiller hogre krav pé dagvattenhanteringen. Stora
hardgjorda ytor innebir att man vid planlaggningen bor se till mojligheten att anligga
s.k. grona tak pi hela eller delar av bebyggelsen i den man det dr mdjligt samt plantera
ny vegetation och pa ett tillfredsstillande sitt infiltrera och avleda den Gkade
miéngden dagvatten pé limpligt sitt. En dagvattenutredning har tagits fram till
granskningsskedet som nirmare beskriver hanteringen av dagvatten inom och 1
anslutning till omradet.

Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omridet kommer dven
innebira met trafik och dirmed stérre belastning pa den befinthiga infrastrukturen.
Alternativa transportsitt 1 form av cykel och kollektivtrafik ska uppmuntras.

Miljokvalitetshormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens penomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pA MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
férvantas inte Gverstigas under en dverskddlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén 1 Albysjon dr god och den ekologiska
statusen mattlig (uppgift frin Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).
Fler hardgjorda ytor innebir stérre belastning pa Albysjon men kommunens
bedémning ér att erforderbiga dtgirder i form av vattenrening inte kommer att
innebira nigon férsimring av Albysjéns virden.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte innebira nigon betydande

miljépiverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget beddéms inte heller leda till ndgra negativa
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effekter pA minniskors hilsa och sikerhet. En miljdbedémning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behova upprittas.

Behovsbedomning i sin helhet finns att ta del av pa Stadbyggnadsforvaltningen,
Tyresé kommun.

Miljocertifiering enligt BREEAM Communities

I arbetet med det kvalitetsprogram som togs fram i1 samband med att projektet 6t
Notra Tyresoé Centrum startade, anvinde man sig av en miljécertifieringsmodell som
utgdr frin det brittiska konceptet BREEAM Communities. Det handlar om ett
poingsittningssystem/ certifieringssystem som tar fasta pi aspekter som tillsammans
bidrar till ett hallbart omrade, utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv.

Utifrin de aspekter som behandlades i arbetet med Norra Tyresé Centrum fokuserar
denna detaljplan pé foljande aspekter: Dialog och engagemang; Gron infrastrukrur;
Hillbara byggnader; Omhindertagande av dagvatten samt cykelvagnit och
koldioxidutslapp fran transporter. Lds mer i den behovsbedémning som hor till
detaljplanen.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Det finns ingen bebyggelse inom planomridet. P4 bilden nedan visas hut
bostadsbestindet 1 anslutning till planomréadet ser ut. Lds mer om den
omkringliggande bebyggelsen i den fortitningsstudie som tagits fram infor
planarbetet.
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Forslaget innebir att 20 nya radhus uppfors lings med en fotlingning av

Planforslag och konsekvenser
Basilikagrind.
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Situationsplan fér ny bebyggelse (bild frén kvalitetsprogram)
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Perspektiv gatuﬁi}ﬁé

Omradet ér varierat och innehaller tvd typer av radhus som ar tviplanstadhus med tak
utformade optimalt for placering av solceller. Samt ett sutetringradhus dar entré ar pa
bottenvining mot gatan och en anslutning till omgivande skogsomride frin vining
tva.

Ett kvalitetsprogram som styr bebyggelsens utformning har tagits fram till
granskningsskedet. Kvalitetsprogrammet knyts till det exploateringsavtal som tecknas
mellan kommunen och byggherren/fastighetsigaren och reglerar kraven pa
utformningen som avser bebyggelse sivil som utemiljoer. Hela kvalitetsprogrammet
finns att lisa som bilaga till planhandlingarna.

Natur och landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

Planomridet bestar frimst av kuperad, skogsdominerad naturmark beldgen i
anslutning till Krusmyntans aldreboende och Tyresé Bostaders lagenhetsbestind vid
Basilikagrind. Vegetationen karaktiriseras av blandskog som inom vissa delar ar
svartillgianglig, beligen pa och kring ett antal storre berghillar.

Planomradet dr oexploaterat och anvinds till viss del som rekreationsomride for

minniskot och som spridningskorridor for djur och vaxter. Inom omradet l6per
mindre skogsstigat.
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‘ ! i ! L. AL Py fl ‘ : / Ty K ?&‘ﬁ ~ /I‘I !
Flygbilden visar planomradets ungefarliga avgrinsning och karaktér som i huvudsak
domineras av kuperad naturmark. Vy fran norr.

Planférslag och konsekvenser

[ forslaget ligger bebyggelsen pa vardera sida om den gata som tillskapas till

planomradet.

Miljshus  Lekplats
nusar et

Truppor till weturen ger
kontakt “pi tediren”

Ef i
) 5 PN { oy g
Bilpool 2 platser Ly ; AL

Snabbluddning
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Boendeparkering
i ccoport 4 platser

Smitedgar i griinderna
till odling och rekreation
der kontukt “pit tediren™

HUS A2

P Miljihus
/ “séider™
Boendeparkering

i carport 1 pluts

Bilden visar en volymstudie av den féreslagna bebyggelsen.
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Allménna strak accentueras i nord-sydlig riktning och inte i vist-6stlig riktning dér
tillgangligheten 4r begransad p.g.a. den branta topografin med tvd bergsknallar (séder
om planomradet, i anslutning till Ortagz‘irden).

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Planomradet har generellt goda geotekniska grundforutsittningar. Marken bestar
frimst av morin och utberg (se karta nedan).
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Bilden visar de geotekniska férutséttningarna (jordarter) inom omradet.

[OF Y illustreras med rott i karta.
Moran illustreras med blatt i karta,

Planfoérslag och konsekvenser

Kommande forslag till bebyggelse ska ta hinsyn till de grundforutsittningar som

rader inom omradet och 1 den man det 4r mojligt anpassas till terrangens
hojdforhallanden.

Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ang6rs fran norr via Basilikagrind som ir en ligtrafikerad tervandsgata.

Planférslag och konsekvenser

Angoring till omradet kommer att ske via den vandplan som Basilikagrand avslutas
med. Den gata som ger tilltride till planomridet kommer att planliggas som
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kvartersmark med enskilt huvudmannaskap vilket innebir att fastighetsigaren dger
och ansvarar for denna gata.

Forlingningen av Basilikagrind fir enligt férslaget ett gront inslag genom triden. I
remsan mellan den dubbeltiktade korbanan och gingbanan finns aven plats for
gasteykelparkering, bilpoolplatser och dagvattenhantering.

Parkering

Planférslag och konsekvenser

Parkeringsméiligheter ska anordnas inom kvartersmark med stot hinsyn till I6sningar
som prioriterar cykel och gang. Atgirder som minskar bilanvindandet ska frimias.
Parkeringsnormen 1,0 tiligodoses inom planomridet.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har god forsérning med kollektivtrafik, frimst i form av buss 802 som
trafikerar strickan Gullmarsplan-Tyreso centrum. Avstind till nirmaste busshillplats,
Korandergrind, 4r ca 150 meter frin planomradets mitt.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda forntimningar finns i omridet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kiinda, foreligger anmalningsplikt
enligt kulturmiljdlagen (1988:950).

Service

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beliget i Tyteso, ca 1,5 km frin Tyresd centtum och 2 km
frin Trollbdckens centrum. Ca 400 meter frin planomridets mitt, vid Kanelggind,
finns matvarubutik och kiosk.

Unga och dldre

Runt planomradet ligger ett flertal forskolos och skolor. Narmaste forskola ar
Kardemumman med ett avstind om ca 300 meter. Tyresé Gymnasium ar beliget
mindre #n 500 meter frin planomeidet. I ditekt anslutning till planomridet finns dven
ildreboendet Krusmyntan, beliget pa Basilikagrind.

Idrott, kultur och rekreation

Kopplingen och stréket mellan Farmarstigen och gronomridet sydost om
planomradet (naturomrade med elljusspir och anslutning till Barnsjon) ska genom
detaljplan f6r etapp 2 och tillhérande kvalitetsprogrammet bevaras och sakerstallas.
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Striket ska gestaltas sé att kopplingen med gronomradet tydligt framgar och det

rekreativa vardet bevaras.

Nirmsta idrottsanliggning ir Wittingehallen (ca 500 meter) samt Trollbickens IP (ca

900 m).
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns i

Basilikagrind idag.

Brandvattenforsorjning sker via befintlig brandpost som finns vid Basilikagrands

vindplan.

Varme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till

fjirrvirme inom planomréadet 4r mojlig och avses anvindas. Befintliga fjirrvirme-

och elledningar finns lings Farmarstigen.

Ledningar
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Bilden visar ledningar (fjéarrvdrme, fiber, vatten och el) inom och i anslutning till
omradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom omridet planeras att ske med himtning av sopbil. Inom
planomradet kommer enligt planforslaget 2 miljohus med respektive 8 fraktioner for

avfall att finnas.

En itervinningsstation beligen lings Kryddvigen idag ska omlokaliseras i samband

med Kryddvigen etapp 2. Den kommer di att placeras lings Basilikagrind.
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Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Planomradet bestir till stdrsta del 2v naturmatk med god forméga att ta hand om
dagvatten. Inga kinda problem med dversvimningar eller vattensjuka omriden ir
uppmiérksammade eller kiinda i dagsliget. Da dagvattnet i omréade till storsta del
infiltreras idag finns ingen framdragen dagvattenledning,

Recipienter for dagvattnet i omkringliggande omriden dr Albysjén och Kalvfjirden.
Fran Albysjén rinner vattnet antingen genom Follbrinken eller genom kraftverket i
Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjirden, som ir slutrecipient.
Planomradets avrinningsomride ir Albysjons tilleinningsomride som dr en del av
Tyresin, SE6200.

Tyresd kommun vidtar skyddsatgirder genom att dagvattnet, pi vig mot
slutrecipienten Kalvfjirden, passerar s.k. fordrojningsdammar. Den s.k.
Kolardammen, en vitdarnm som finns pa vigen mellan planomridet och recipienten
Albysjon, innehaller oljelinsar som suger upp eventuella rester frin olja som flyter pa
vattenytan.

Stora ytor som hirdgdrs innebir att man vid planliggningen bér se till méjligheten att
anligga grona tak pa bebyggelsen 1 den méan det dr mdjlipt samt plantera ny vegetation
och pi ett tllfredsstillande sitt infiltrera och avleda den dkade mangden dagvatten pa
laimpligt satt.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintliga gréonytor med blandad
vegetation ersitts av hirdgjord yta i form av bygenader, vigar och hirdgjord kringyta.

Inom planomridet vidtas atgirder for infiltration si lingt det dr mojlipt samt
fordréjning genom att taken delvis gors grona samt att vattenmagasin anldgps.
Breddande dagvatten vid stora flédens leds via Tyresdbostiders ledning genom
Basilikan 1 innan det leds in pa det kommunala dagvattennatet i Farmarstigen. En
dagvattenutredning har tagits fram som nirmare beskriver hanteringen av dagvatten
inom och 1 anslutning till omradet.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Nuldgesbeskrivning

Det finns inga indikationer pi att omridets mark eller grundvatten hat forhojd
radonhalt.

Planférslag och konsekvenser
Bygenader for stadigvarande vistelse p& normalradonmark ska utféras radonskyddat

och pa hogradonmark utféras radonsikert.

Fororenad mark

Det finns inga indikationer pd att omridet skulle innehilla féroreningar.
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Risker och sdkerhet

Inom eller 1 direkt anslutning till planomradet finns ingen vetksamhet som innebir
nagon risk for hilsa eller sikerhet.

Buller
Nuldgesbeskrivning

Trafikbuller genereras fran Farmarstigen i viss utstrackning men planomréidet kan
inte, utifrin gillande riktvirden fér bullet, anses som bullerstort.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelser Férklaring/Syfte:

B Bostéder. Majliggér uppférande av radhus.

+0,0 nockhojd Hoégsta nockhojd i meter éver nollplanet
A1: Nockhdjd +58.0 m
A2: Nockhgjd +58,5 m
B: Nockhgjd +61,0 m
Utdver nockhéjd far mindre teknisk anlaggning anordnas sasom flakt anordnas.

+0,0 Féreskriven hojd pa gata for att sakerstélla anslutning till intilliggande fastigheter.
++++ Korsmark: pa marken far inte andra byggnader &n komplementbyggnad i en vaning uppféras.
Frafidfes Garage, cykelparkering under tak, milishus. Dock far stédmur och plank uppféras.

Prickmark: Byggnader far inte uppféras. Angéringsgata, parkering samt stédmurar far anliggas.

Gemensam uteplats och lekyta ska finnas

Byggnader ska utformas med vegetationskladda tak. Hela ytan behdver inte vara tackt da dven
placering av solceller &r méjlig.

Genomfoérandetiden &r 5 &r fran det att planen vinner laga kraft

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de otganisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
tgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomfoérande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inf6rdes en ny plan- och bygglag i svensk lagstiftning: Plan- och
bygglag (2010:900). Overgangsbestimmelser i denna lag siger att di arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fore den 2 maj 2011 si galler Plan- och bygglag (1987:10),
APBL. Planarbetet med detaljplanen for Kryddvigen pabérjades efter den 2 maj 2011
och ska darfor folja Plan- och bygglag (2010:900) och siledes ska dven eventuella
paragrafhinvisningar i denna handling hirledas dit.

21



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3 DECEMBER 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015KSM 0599

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 4r frin det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kottaste genomfarandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomférandetid bérjar har fastighetsigarna ritt att £3 bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utging fir mot berdrda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det 4r nodvindigt pa grund
av nya férhillanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat fétrutses vid planliggningen.
Efter genomfdrandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndtas eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggér kan genomféras si linge
detaljplanen giller.

Tidplan fér genomfdrande
Preliminir tidplan f6r genomnférandet:

Antagande lv 1 2017
Laga kraft (tidigast) kv 1 2017
Fastighetsbildning Var 2017
Bygglov Vir 2017
Byggstart Sommar 2017

Tidplanen 4r preliminir och beror bland annat pi datum £6r laga kraft och
handliggningstider for fastighetsbildning och bygglov.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Exploatoren ansvarar for kvartersmarken inom planomridet. Ingen allmin plats ir
utlagd 1 detaljplanefdrslaget.

Tyres6 kommun ir huvudman for de allminna vatten- och avloppsledningarna.

Vattenfall Eldistribution ansvarar for transformatorstationer och elledningar pa
allmin platsmark och kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for fiber- och teleledningar pi allmén platsmark. Telia
Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan fastighetsiigaren
ansvarar fér anliggning av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Markanvisnings- och markoverlatelseavtal

Ett markanvisningsavtal tecknades mellan kommunen och exploattren i juli 2015. 1
samband med detaljplanens antagande ska ett markéverlitelseavtal tecknas och tas
upp for politiskt beslut. Exploatéren kommer att utfora bebyggelsen inom
planomradet och avtalet reglerar bland annat ekonomiska frigor, markforsiljning och
ansvar under byggtiden. Ett kvalitetsprogram som beskriver utformning och
gestaltning av omridet har tagits fram och biliggs markoverlatelseavtalet.
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Fastighetsrittsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastigheten Nisby 4:1469 dgs av Tyres6 kommun.
Fastigheten Basilikan 1 dgs av Tyreso Bostadet.

Fastighetsbildning

For att bilda exploateringsfastigheten kravs fastighetsbildning. Frin fastigheten Nisby
4:1469 avstyckas ett omride om cirka 4 585 kvim. Omradet har markerats med blatt
pa bilden nedan. Fastigheten Nisby 4:1469 kommer fortsittningsvis dgas av Tyreso
kommun och vara en gatu-och parkmarksfastighet. Den nybildade fastigheten siljs till
exploatdren som kommer att genomféra bebyggelsen.

104122

R et

./‘

Bla farg i bilden visar vilket omrade som avstyckas fran fastigheten Nédsby 4:1469

Fréan fastigheten Basilikan 1 6verfors ett omride om ca 340 kv till den nybildade
exploateringsfastigheten. En 6verenskommelse om fastighetsregleting kommer att
tecknas mellan fastighetsdgarna. Det aktuella omradet hat markerats med blatt pa
bilden nedan. Basilikan 1 kommer fortsittningsvis dgas och forvaltas av Tyreso
Bostader.
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Bl farg visar vilket omrade som regleras fran fastighefen Basilikan 1

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inga kinda rittigheter finns inom planomradet. Det § 113- férordnande som tidigare
belastade omridet och som omniamndes i granskningshandlingarna har upphivts.

Ansodkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansokan om
avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tyres6 kommun ansoker om fastighetsbildning f6r genomférande av avstyckning och
fastighetsreglering enligt beskrivning ovan. Samtliga forrittningskostnader betalas av
exploatéren.

Ekonomi

Planavgift

Exploatéren ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov

Kostnaden for bygglov foljer av kommunens antagna taxor. Férutom avgift for
bygglov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning samt ligeskontroll
och debiteras enligt gillande taxa. Taxan finns pad kommunens hemsida.

Forrattningskostnader

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. I[{ostnaden for fastighetsbildning vatierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena #r. Samtliga
férrittningskostnader f6r genomférande av detaljplanen betalas av exploatoren.

DECEMBER 2016
DNR: 2015KSM 0599
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Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift etliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift
(engingsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens stotlek dr
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

Befintliga elledningar finns idag lings Farmarstigen och Basilikagrind. For uppgift om
elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsattning pa privat tomt kontakta
Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele och fiber
For uppgift om fiber- och/eller teleanslutningsavgift, kontakta ledningsigaren.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjirrvarme AB, telefon 020-82 00 00.

Erséttning vid markfoérvarv

Ersattning for markoverlatelser regleras i markoverlitelseavtal och 6verenskommelse
om fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Ingen utbyggnad av allmin platsmark planeras inom planomridet.

VA-utbyggnad

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintligt VA- nit i omradet. For
enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet.
Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsiagare. Anmilan
om anslutning till det kommunala VA- nitet gors till bygglovsavdelningen. For mer
information, se kommunens hemsida:

http://www.tyreso.se/Boende miljo/Vatten-och-avlo

El-, tele- och fiberledningar
El-, tele- och fiberledningar ska forldggas i mark.
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Administrativa fragor

Planliggning sker med normalt planférfarande i Tyres6 kommuns regi.

Medverkande tjansteman
Féljande tjinstemin frin Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Carolin Andersson Planarkitekt (projektledare)
Emelie Malaise Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Hanna Wikstrém Bygglov
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Stadsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling
Carolin Andersson, planarkitekt december, 2016
Dnr 2015 KSM 0599

Granskningsutlatande
Detaljplan fér

KRYDDVAGEN ETAPP 3, BOSTADER VID
BASILIKAGRAND

Del av fastigheterna Nasby 4:1469 och Basilikan 1
Inom Tyresd kommun, Stockholms lan

esO kommwn

Tyres6 kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen » 135 81 Tyreso
Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45
plan@tyreso.se « www.tyreso.se
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférandet av cirka 20 nya bostider 1 form av
radhus inom planomridet.

OM GRANSKNING

Sammanfattning

Detaljplanen var pa samrad september 2014, som en del av Kryddvigenomridet
Efter samridet delades planomridet upp i tre etapper och plangranskning for aktuell
del, etapp 3, dgde rum 12 april — 3 maj 2016. Granskningen annonserades i bide
Dagens Nyheter och lokaltidningen Mitt i Tyresd den 12/4 samt v 15 2016,
tillsammans med samridet angiende upphivandet av det § 113-forordnande som
belastar planomradet. Under granskningen kom 8 yttranden in, av dessa var 7 frin
remissinstanser och 1 frin en nirboende.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena fran granskningen:
Synpunkterna giller frimst undetlag angiende geoteknik, dagvatten och grundkarta.
Synpunkterna har ocksa gillt befintliga naturvirden.

Stadsbyggnadsforvaltningens stillningstaganden efter granskningen

Efter granskningen har grundkartan, geotekniskt pm samt dagvattenutredning
uppdaterats.

Lista 6ver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Linsstyrelsen Stockholm 2016-05-12 Synpunkt

2. Lantmiteriet 2016-05-02 Synpunkt

3. Statens Geotekniska Institut, SGI 2016-05-03 Synpunkt

4. Sodertorns miljé- och hilsoskyddsférbund, SMOHF 2016-04-27 Ingen erinran
5. Sédertorns Brandférsvarsforbund 2016-04-29 Synpunkt

6. Trafikférvaltningen, SLL 2016-04-28 Synpunkt
Intresseorganisationer

7. Naturskyddsféreningen Tyreso 2016-05-03 Synpunkt

2016-05-04

Enskilda sakéagare,

Ovriga enskilda

8. Boende odlingslotten 15, Basilikagrind 120 2016-04-26 Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser, i likhet med SGI, att de geotekniska férhillandena och
markens limplighet for planerad bebyggelse behover klargéras. Kommunen
behéver tydligt motivera om de bedémer att marken dr limplig for planerad
bebyggelse, med hinsyn till risken for ras.

Oversvimningstisk pa grund av framtida klimatférindringar och eventuell
paverkan pd bebyggelse bor utredas for att klargéra behovet av eventuella
atgirder.

I berakningarna av dagvattenmingder efterfrigar Lansstyrelsen anviandandet av en
klimatfaktor eftersom nederbdrdsmingden forvintas Oka 1 framtiden
Lansstyrelsen anser att det behdver fortydligas hur det kommer sikerstéllas att
planens genomfoérande inte paverkar vattenkvaliteten negativt eller forsvirar den
forbattring som kravs for att uppné miljokvalitetsnormerna

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarberet.
Dagvattenutredningen och den geotekniska promemorian ses iver och uppdateras.

2. Synpunkt fran Lantméteriet
Aktualiteten pa grundkartan bor inte vara dldre d4n 3 minader.
Fastighetsbeteckningar som Krusmyntan och Lustgirden saknas.

Under rubriken "Organisatoriska fragor" (s. 22) framgir att Vattenfall ansvarar f6r
elledningar inom kvartersmark fram till anslutning i byggnad. U-omrade behéver
inforas for att ledningsritt ska kunna bildas, om allmin ledning ska placeras inom
kvartersmark.

Under rubriken "Fastighetsrittsliga frigor" bor det framga vem som anstker om
lantmateriforrattning samt vem som ska sta for forrittningskostnader.

Av sista stycket pd s. 22 framgir att "om det blir aktuellt att uppfora planerad
bebyggelse med aganderitt blir det aktuellt att bilda gemensamhetsanliggning for
gemensam vig, parkering och ledningar”. (b6r dven miljéstation ingd?) I sa fall blir
det dven fraga om avstyckning vilket bér namnas. Detta innebir ev. ocksd att
lydelsen pa s. 25 om VA-anslutning blir otydlig. "I fastighetens omedelbara
nirhet" beh6vs u-omride?

Befintliga § 113-férordnanden kommer att fasas ut under de kommande dren. De
nya regler som tridde i kraft den 1/1 2015 innebir att ndgta nya beslut av den hir
typen inte kommer att kunna meddelas for de planprocesser som piborjas frin
och med detta datum. For planprocesser som paborjats innan men avslutas efter
detta datum giller att ett sidant beslut kan bli meddelat om kommunen ansoker
om det hos linsstyrelsen innan den 1/1 2016. Lantmiteriet tolkar denna regel som
att den ocksé fir anses innefatta sidana beslut om dndring eller upphivande som
kan bli behovliga p.g.a. att en ny plan ersitter en gammal. For planprocesser som
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péborjats innan den 1/1 2015 och som berér ett omride dir det galler ett
befintligt exploatdrsbeslut, t.ex. ett férordnande enligt 113 § BL, som behover
justeras, sa kan och bor ett sidant beslut meddelas innan den nya planen antas.
Kommunen maste d ha limnat in en ansokan till linsstyrelsen om detta innan
den 1/1 2016. Om ansékan inte skickades till linsstyrelsen innan det datumet
synes det inte lingre finnas mojlighet for lansstyrelsen att besluta om 4ndring eller
upphivande av ett gallande exploatérsbeslut innan den nya planen antas. Det enda
alternativ till att vanta med antagandet tills beslutet upphort att gilla dr da att det 1
planbeskrivningen gors en mycket tydlig redovisning och motivering varfor
forekomsten av exploatdrsbeslutet inte innebir nigot hinder mot ett antagande
och genom-férande av planen.

Svar: Kommunen noterar synpunkiterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet.
Allmdin ledning avses inte placeras inom kvartersmarken. Bebyggelsen avses inte uppforas med
dganderatt. Planbeskrivningen uppdateras.

Ldnsstyrelsen fattar besiut om upphavandet av §113 och Tyresi konizun har ansokt och fatt beslut
om att §113 har upphivts for aktuella delar inom planomridet.

3. Statens Geotekniska Institut, SGI

Med hinsyn till att underlaget indikerar att forutsittningarna ir relativt gynnsamma,
foreslar viatt omridet inledningsvis besiktigas och karteras av geoteknisk sakkunnig
och att det vid behov utférs undersdkningar. Aktuell fragestillning 4r dven
bedémning av risk for bergras/blocknedfall vid branta partier.”

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet.
Den geotekeniska promemorian uppdateras.

5. Sodertérns Brandférsvarsforbund

I planbeskrivningen anges inte hur brandvattenforsorjning till omridet kommer att
utforas.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det forisatia planarbetet.
Planbeskrivningen uppdateras.

6. Trafikforvaltningen, SLL

Trafikforvaltningen vill uppmirksamma kommunen pa att busstrafiken i omréidet har
dndrats sedan samradsskedet. I planbesktivningen anges att omtadet
kollektivtrafikforsotjs av "stombuss 802 som trafikerar strickan Gullmarsplan-Tyreso
centrum". Linje 802 inte 4r en stombusslinje, si som tidigate linje 872 var, varfor
detta bor kotrigeras 1 planbeskrivningen.

Svar: Kommunen noterar synpunkierna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet.
Planbeskrivnigen uppdateras.

Intresseorganisationer

7. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen Tyresé
For att 6ka medborgarnas inflytande och sikra den demokratiska processen botde
planomradet, for etapp 3, forst genomgi ett nytt samrad.

Vi uppskattar planforslagets och kvalitetsprogrammets ambitidsa gestaltning och
"orona" strategier. Det dr viktigt att dessa blir forverkligade och ldses fast i
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samband med detaljplanens antagande si att inte de hoga kvaliteterna "prutas”
ned av ekonomiska eller andra skal.

Vi dr mycket besvikna pa att kommunen inte har tagit nigon hdnsyn till virt
viktiga krav pd en Ost-vistlig "gron" passage séder om planomradet, som vi vid ett
flertal tillfallen papekat under planprocessen. Passagen ingdr i ett
sammanhéngande gronomride och dr avgdrande f6r att binda samman de gréna
virdekirnorna 1 syfte att sikra rekreationsstrdk och uppritthilla ekologiska
spridaingssamband. Fortitningsstudien/exploateringsutredningen med
landskapsanalys, frin TEMA gruppen 140904, ir endast gjord med utgingspunkt
frin ett lokalt perspektiv utan hinsyn till de ekologiska sambanden med
omgivningen. Dessa finns istillet redovisade i kommunens nya Gronstrukturplan
(GSP) fran april 2014 ddr passagen ingdr i en kommunal kil/vardekirna i
Farmarstigens kilomride (7) som ir kopplat till Farmar-stigens virdekarna (6) och
Barnsjdomridets virdekirna (8), se sid 7 1 GSP.

Hela planomradet Kryddvigen bor naturinventeras med hénsyn till artbestimning
av befintligt vixt- och djurliv.

Naturskyddstoreningen anser att Tyresds omfattande bostadsbyggnadsprogram
miéste foljas av en visentligt utbyggd kollektivirafik. Se bilaga klimat.

Avsaknaden av erforderliga férradsutrymmen 1 de olika hustyperna miskerar att
bidra till ett o6nskat antal anmilningar/6nskemdl om diverse bygglovsbefriade
komplementbyggnader i1 det redan hart exploaterade omridet.

Svar: Kommmnen noterar synpunkierna men delar inte bedimningen alt samrddet ska giras om.

Koalitetsaspekierna avtalas genom Rvalitetsprogrammet som ar en avialsbilaga rill
markoverlitelreavialet som tecknas § samband mied att detaljplanen antas.

Véirdena som tillskrivs passagen bedoms tillgodoses i naromradet

En overgripande bedomning av naturvdrden har giovts och vidare inventering bar inte bedimls vara
nidvdndig.

Kommunen delar bedimuingen att kollektivtrafik dr en viktig funktion och jobbar for att bevaka
dessa fragor. Dock regleras den inte i detafiplanen.

Till radbus finns inte mijligheten att uppfora bygglovbefriade komplementhyggnader, detia giller
endast friliggande 1 och 2 bostadsbns

Enskilda som beddms som sak&gare

Inga yttranden har inkommit frin nirboenden som beddms vara sakigare.
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Ovriga enskilda

8. Synpunkt fran boende pa Odlingslotten 15, Basilikagriand 20

Vivill forst och frimst beklaga att ytterligare ett av fi skogspartier som finns kvat i
centrala Tyresé kommer att bebyggas.

Dirfér foreslir vi foljande:

Att de férsta 4 husen (rdknat frin "Krusmyntan") flyttas ca 5 meter init skogen och
darmed vigen flyttas lika langt. D4 bildas en "gron™ korridor meltan véra hus och
vigen och vira anlagda rabatter som ir till glidje £6r alla kan riddas.

Att ett bullerplank och/eller stora buskat avgrinsar s att buller minskas och insynen
minskar.

1 dessa ritningar (som vi fick hemskickade) finns inget inritat pi det gamla
odlingslottsomridet mellan Basilika och Kryddgardsgrind. Vi har tidigare sett
ritningar med en damm, odlingslotter mm inritat. Innebir det att den delen 4r
skrotad?

Om det fortfarande ér tinkt att det ska byggas dir si fSreslir vi:

Att odlingslotterna flyttas till dir vi nu redan har odlingslotter.

Att man i anshutning till odlingslotterna éppnar upp den vattenpost som redan finns
dir.

Att man anligger en kompost § minst 3 sektioner.

Andra saker som vi undrar Gver ir:

Om det gjorts ndgon vixt- och djurinventering 1 detta omrade?

Vem har gjort den 153 fall?

Vad kom de fram till? Alltsd, vilka vixter och djur kom de fram till finns 1 detta
omride? Ar nigra av dessa skyddsvirda?

Nir dr det tinkt att det ska borja byggas? Ska etapp 1 bypgas forst, etapp 2 sen och
sist etapp 3?

KKommer v1 f4 nigon kompensation for storningar i virt boende?

Svar: Kommunen noterar detta och vidtar dtgdrder for att skapa visnel] avskdrmning mellan
befintlig bebygpelse och kommande angiringsvig. Mdilighet 1l odling avses finnas kvar genom ati en
kolonilottsforening bildas. En dversiktlip bedimning av Naturvirden bar giorts av kommunens
ekolog, Ingen vidare inventering bedimdes nidvindig. Detaljplanen vantas antas kvartal 1 2017
Om detaljplanen inte Gverkiagas vinner den lagakraft efter 3 veckor och dé kan fastighetsbildning
pdbirias och bygplov sokas. Tidplan for byggstart ar upp till byggherren men sker troligen sommaren
2017.

DECEMBER, 2016
DNR: 2015K8M0599
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Kommunstyrelsen
2017-02-07
Datum 2017-02-07
Tid 18:30-20:00
Plats Sammanttidesrum Bollmora, kommunhuset
Beslutande Se nitvarolista
Ovriga deltagare  Se nirvarolista
Justeringens plats
och tid 2017-02-13
Paragrafer 19 - 33
’/' y ¢
Sekreterare L X A&
1y

Hillevi Elvhage & J

Ordférande @%—/
/

Fredrik Sawestahl
Justerande O W O/}Yaﬁbﬁﬂ{/

Anita Mattsson

ANSLAG / BEVIS

Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som overklagandetiden.

Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-02-07
Datum dé anslaget sitts upp 2017-02-14
Datum d4 anslaget tas ned 2017-03-08

Forvaringsplats f6r protokollet Kommunkansliets arkiv plan 6

Underskrift (m g /%/4}45 =

Hillevi Elvhage

Utdragsbestyrkande

ke S
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Kommunstyrelsen

2017-02-07

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande

Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kristjan Vaigur (S)

Jannice Rocksttoh (S)

Carl Johan Katlson (S), §§19-21 och 23-33 :
Lennart Jonsson (S), tjinstgérande etsittare for Catl-Johan Katlson (S) § 22
Matie Akesdotter (MP)

Anders Wickberg (SD)

Ersittare

Annika Henningsson (M)
Anna Steele (L)

Mats Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Anders Linder (S)

Peter Bylund (MP)

Inger Gemicioglu (V)
Marie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelsefotrvaltningen

Ingtid' Bardh, tf ekonomichef, kommunstyrelseforvaltningen

Catarina Stavenberg, seniorkonsult, kommunstyrelseférvaltningen, till och med § 25
Jenny Linné, avdelningschef mark och exploatering, stadsbyggnadsférvaltningen
Helene Bergstrom, strateg, kommunstyrelsefétvaltningen, till och med § 25

Maj Ingels Fagetlund, sikerhetschef, kommunstyrelseforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Ak

R
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Kommunstyrelsen
2017-02-07

Engin Ceylan, kommunjurist, kommunstyrelseférvaltrﬁngen

Mikael Onegard, politisk sekreterare, M

Robert Skélin, politisk sekreterare, M, till och med § 22

Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD

Jan Nilsson, chef fastighet och facility, komnunstyrelseférvaltningen, till och med § 24
Anders Johansson, praktikant, stadsbyggnadsforvaltningen

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, konununstyrelseférvaltningen

Franvarande
Lotta Stjernfeldt (M)

Peter Ode_lva].l ™M)
Karin Ljung (S)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

ik | T
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Kommunfullmiktige
2017-02-23

2017-02-23
18:00-19:25
Aulan, Tyresd gymnasium, Farmarstigen 7

Se nidrvarolista

Se nidrvarolista

och tid Kommunkansliet 2017-03-02
Paragrafer 11-21
B2 it
Sekreterare i ﬂé ki ’/ '
Piivi Sandholnf—"
Ordforande W ///44, 5
Mats Filt §§ 17-21 de Llnder §§ 11-16
Justerande & §Y Mm% ; /6
Anki Svensson Kristjan V/aigur /
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte it samma sak som &verklagandetiden.
Organ Kommunfullmiktige
Sammantridesdatum 2017-02-23
Datum da anslaget sitts upp 2017-03-03
Datum da anslaget tas ned 2017-03-25

Forvaringsplats for protokollet

Kansli arkiv plan 6

~— ;
Undersktift Qﬁ“”” = /,%ﬁ,//, 4

Paivi Sandholm

W

/
% Utdragsbestyrkande
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Kommunfu]lméil(tige
2017-02-23

Narvarolista

Beslutande

Mats Filt (M)
Sonja Gustafsson (M)

Anders Linder (S)

Fredrik Sawestihl (M)

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Mathilda Lundh (M)

Dick Bengtson (M)

Annika Henningsson (M)

Erkki Vesa (M)

Peter Odelvall (M)

Lotta Stjernfeldt (M)

Mikael Onegard (M)

Peter Freij (M)

Gerd Dufberg (M)

Thomas Halvarsson (M)

Lilian Edberg (M)

Olle Karlstrom (M)

Jesper Lithman (M), tjinstgdrande ersittare f6r Christer Flodfile (M)
Anna Steele (L)

Mats Lindblom (L)

Christina Melzén (L), nirvarande frén kl 18, tjansgdrande frin § 18
Mats Larsson (L)

Asa de Mander (L), tjanstgbrande ersittare fér Christina Melzén (L) tom § 18
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Helen Dwyer (C)

Leif Kennerberg (KD)

Anna Lund (KD)

Anita Mattsson (S)

Martin Nilsson (S)

Mathias Tegnér (S)

Karin Ljung (S)

Alfonso Morales (S)

Jannice Rockstroh (S)

/) '\/7/-] Py

Juster%s ﬁj / Utdragsbestyrkande
w ||

3 (21)
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Kommunfullméktige
2017-02-23

Kristjan Vaigur (S)

Helena Rustas (S)

Carl Johan Karlson (S)

Lennart Jénsson (S)

Jetry Svensson (S), tjdnstgorande ersittare for Selma Harli (S)

Eija Rity (8), tjinstgorande ersittare f6r Mikael Fallmo (S)

José Blanco Garcia (8), tjinstgérande ersittare f5r Susann Ronstrém (S)

Kjell Andetsson (S), tjinstgorande etsittare for Fennartfénssen (S) under § 17

Marie Akesdotter (MP) PP r'/' S iy K ST
Peter Bylund (MP)

Lilian Nylinder (MP)

Mikael Ordenius (MP)

Rickard Ljung (MP)

Anders Erixson (V)

Inger Gemicioglu (V)

Per Catlberg (SD)

Anders Wickberg (SD)

Sandra Ekengren (SD)

Sture Ericson (SD), tjdnstgérande ersittare for Henrik Mellstrém (SD)

Erséattare

Daniel Johansson (SD)
Eric Olm (M)

Kaj Runelund (M)
Fredrik Bergquist (M)
Gisela Wilkens (M)
Pél Keusch (S)

Luis Arias Vera (MP)
Peter Sédetlund (MP)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelsefotvaltningen

Franvarande
Christer Flodfalt (M)
Susanne Sohlberg (M)
Klas Torstensson (M)
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Kommunfullmiktige
2017-02-23

Bo Jakobsen (M)
Martin Johem (M)

Leif Lanke (L)

Anders Olsson (C)
Dan Gronstedt (C)

Per Lindén (IKD)
Marika Marklund (IKDD)
Selma Harki (S)

Mikael Fallmo (S)
Susann Ronstrém (S)
Sara Granestrand (S)
Beatrice Rubeling (S)
Nasrin Isfandary (MP)
Marcus Obligado (V)
Ann Odlund (V)
Jorgen Bengtsson (SD)
Henrik Mellstrom (SD)
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