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Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB), nedan kallat Bolaget,
foreslas erhédlla markanvisning for en fristiende forskola i
stadsdelen Farsta strand i Farsta. Marken avses upplatas med
tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott
till staden.

Markanvisningen gors inom ramen for projektet
Hogerudsbacken, dér ett inriktningsbeslut togs 2023-03-23 med
Dnr E2022-03322. I inriktningsbeslutet noterades att
stadsdelsforvaltningen har uttryckt att det finns behov av forskola
i omradet och att kontoret for en dialog med
stadsdelsforvaltningen kring hur behovet kan tillgodoses. Denna
dialog har mynnat ut i ett férslag om markanvisning till Bolaget.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret i samband med
inriktningsbeslutet for projektet.

Bakgrund till markanvisningen
Stadsdelsforvaltningen har utryckt att det finns ett behov av en
forskola inom Farsta strand. Behovet grundar sig i programmet
for Tyngdpunkt Farsta som innebdr omfattande
bostadsexploatering och tillhorande komplettering av bl. a
kommunalservice. Kontoret har under en ldng tid arbetat med
stadsdelsforvaltningen for att hantera behovet av forskoleplatser 1
stadsdelen.

I Farsta strand har kontoret drivit tvd detaljplaner for
forskoledndamal som vunnit laga i kraft, Rissel6 (P2019-00727)
och Tornd (P2019-00738). Det ér projekt som innebér utbyggnad
av befintlig férskolor. En utmaning ar dock att befintliga
forskoleverksamheter maste omlokaliseras néir forskolorna rivs
och en ny storre forskola byggs pa samma plats.
Stadsdelsforvaltning har utrett hur detta kan hanteras genom att
bl. a se 6ver mgjligheten med tillfdlliga evakueringar m.m.
Samtidigt forvéntas behovet av forskolor 6ka i framtiden i Farsta
strand. Stadsdelsforvaltning har darfor landat 1 att det mest
rationella och effektiva sitt att hantera omlokalisering samt det
okade behovet ér att bygga en ny forskola. Som dels tillfalligt
tacker upp behovet for omlokalisering for ovanstdende projekt
samt pa sikt &ven kan mota det 6kade behovet forskoleplatser.
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Kontoret har fort en dialog med stadsdelsforvaltningen om hur
behovet kan tillgodoses och tillsammans landat 1 att prova aktuell
yta inom projektet Hogerudsbacken.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for bostadsdndamaél. Idag finns det en byggnad pa det
markanvisade omradet. Byggnaden har historiskt anvints som en
komplementbyggnad till bostadshus ldngre ner mot sjon
Magelungen.

Byggnaden ér i daligt skick och har under manga ar varit
tomstilld och utsatt for vandalisering frdn obehdriga. Kontoret
har bl. a fatt ta del av en rapport fran trygghetsvérdar i omradet
som visar pa att droganvindning har forekommit samt
indikationer pa att olika typer av valdsbrott kan ha forekommit pé
platsen. Kontoret har behovt vidta atgérder och bland annat
bommat igen fonster och dorrar for att forhindra detta.
Byggnaden kommer att behova rivas eller ateranvéndas i
nybyggnationen for markanvisningsforslaget.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldggning 2023-03-23.

Exploateringsndmnden har godkint ett inriktningsbeslut och
markanvisning av bostidder 2023-03-23.

Markanvisning

Kontoret foreslar att Bolaget erhédller markanvisning pé del av
fastigheten Vit 2. Markanvisningen sker genom
direktanvisning.

Overenskommelse om tomtratt for forskola ska triaffas senast i
samband med tecknande av 6verenskommelse om exploatering.
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Bild 2. Ortofoto med en ungefirlig avgrdinsning av
markanvisningsomrddet markerat med rédstreckade linjer.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen. Det foreslagna markanvisningsomradet ger goda
forutsattningar att fa till en generds friyta pa garden. En
naturvirdesinventering har genomforts for omradet dar
markanvisningsomrédet och intilliggande omréadet har
inventerats. Markanvisningen utgar ifran att forskolan kan
placeras inom den ldgre av naturvéirdesklasserna enligt bild 3
nedan. Exakt placering kommer utredas under planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndimndens beslut. Marken avses upplatas
med tomtrétt efter att detaljplanen vunnit laga i kraft.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Projektet bidrar till att uppfylla stadens mél om bland annat:
o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggts har sma
terrangskillnader.

Barnrattsperspektivet

Planeringen av projektet bedrivs s att barnrittsperspektivet
belyses och beaktas. Ur ett barnperspektiv ar planomradena vél
lampat for forskola. Omradet dr tydligt avskilt fran trafikerade
genomfartsvéigar och ar littillgéangligt till fots. Planomradet har
god tillgdng till nérbeldgna naturomréden och @ven strandomrade
finns inom géngavstand.

I den fortsatta planeringen dr det ar viktigt att forskolans skolgard
planeras for en god kvalitet. I projektet finns det goda
forutséttningar att fa till en generds friyta. Barnkonsekvenserna
ska beaktas under planarbetet.
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Projektet ska frdmja att barn ska kunna rora sig tryggt och sékert i
omrédet.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstdllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Var tredje ar genomfors en trygghetsmétning i Stockholms stad
och resultaten redovisas i rapporter uppdelat per
stadsdelsforvaltning samt en stadsovergripande rapport for hela
staden. I trygghetsmitningen 2020 beskrivs resultat for olika
grupper dir otryggheten kan tdnkas vara hogre, exempelvis bland
kvinnor, dldre och utlandsfodda.

Enligt rapporten Trygghet 1 Farsta 2020 ar andelen som kénner
sig otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrade 19 procent
kvinnor, 20 procent dldre (65-79 ér) och 15 procent utlandsfodda.
Det kan jaimforas med 14 procent i den totala gruppen for Farsta.
I Farsta strand dér projektomradet dr beldget dr motsvarande
siffra 17 procent. Andel som 1 stor utstrackning upplever att det
finns problem med mdrka omréden och délig belysning i sitt
bostadsomrade eller i anknytning till detta ar 21 procent for
Farsta strand, vilket &r i linje med den totala gruppen for hela
Farsta.

Idag &r fastigheten tomstélld och vildvuxen med stora och delvis
tdta buskage som leder till simre sikt och 6kad otrygghet. Genom
uppforandet av en forskola kommer fastigheten 6ppnas upp och
upplevas som tryggare och mer levande.

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljéer, platser och kopplingar.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark 1 Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfo6ljningsportalen.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2028.

Nar 6verenskommelse om exploatering ska traffas med
byggaktoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 4,
2025.

Risker och osakerheter

Exploatering kommer behdva utformas med hinsyn till omradets
karaktir, h6ga naturviarden samt ekologiska véirden. En
miljokonsekvensbeskrivning kan behdva tas fram av
stadsbyggnadskontoret for att beakta dessa fragor. Detta kan 1 sin
tur leda till att tidsplanen kan forskjutas om arbetet blir
omfattande.

Tidig miljobedomning

Foreslagen markanvsning enligt detta drende blir en del i projekt
Hogerudsbacken dér det tidigare gjorts en omfattande
naturvirdesinventering. Det har dven gjorts fagel- och
fladdermusinventeringar for att forsta hur olika platser for
byggnation kan paverka det lokala ekosystemet. Projektet som
helhet, inklusive den aktuella foreslagna markanvisningen, ska
beakta paverkan pa den dvergripande gronstrukturen da omradet
ligger strategiskt for flera spridningssamband. Omrédet dr ocksé
viktigt for fladdermdss och groddjur enligt stadens habitatnatverk
och framtagna inventeringsrapporter. Omridet ligger ocksd som
en lank 1 ESBO som ér en viktig del av stadens 6vergripande
gronstruktur. Under planprocessen ska det noggrant utredas
exploateringens paverkan pa spridningssamband och tillse att
inget spridningssamband bryts eller pdverkas i for negativ
utstrackning. En artskyddsutredning kommer att utforas for att
utreda hur exploateringen i projektet 6verlag paverkar
naturviardena och skyddsvérda figlar och fladdermoss enligt
artskyddsforordning samt vilka skyddsétgérder som foreslés.

Inom projektet Hogerudsbacken finns hoga naturvirden. Hela
projektomradet ligger inom ESBO. Placeringen av bostédderna har
sedan tidigare gjorts for att ta hansyn till de omrdden med hogst
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naturvirden. Placeringen av forskolan har dven den valts i ett
omraden med l4gre naturvirdesklassificering ndrmast gatan.
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Bild 3, markanvisningsomrddet med hdnsyn till

naturvdardesklassomraden markerat med svart cirkel.
Genom del av projektomradet gar dven ett skyfallsstrak.

Aktuell markanvisning for forskolan sker delvis pa bebyggd
kvartersmark, omfattningen av gronkompensation for
markanvisningen ska utredas i arbetet med projektet
Hogerudsbacken som helhet.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av forskoleplatser i stadsdelen. Projektet mojliggor
utbyggnaden av en ny forskola i ett attraktivt 1dge vid Magelungens
norra strand.

Den nya forskolan utgor ett viktigt tillskott till ett vixande Farsta
och bidrar till att fler fordldrar och barn far tillgang till barnomsorg i
néra anslutning till hemmet. Vidare lampar sig omradet vl for en
forskola i och med den lugna trafiksituationen samt nirheten till
naturomraden och lekplatser. Den néra kopplingen till lekplats,
grasmattor och skogsomraden kan skapa generdsa friyta per barn
och tillfora hoga rekreativa viarden for forskoleverksamhet.

Slut
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