1(6)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Stockholm Exergi AB (org.nr. 556016-9095), nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som anges i 8 4 nedan traffats foljande

TILLAGGSAVTAL NR 2 TILL
MARKANVISNINGSAVTAL

§1
BAKGRUND

Exploateringsnamnden har 2016-12-15 beslutat att till Bolaget anvisa markomrade for
varmepumpsanlaggningen Ropsten 1 och 2. Parterna traffade med anledning av detta ett
markanvisningsavtal 2016-12-20, bilaga 1. 2018-11-23 forlangdes
markanvisningsavtalet till 2020-12-15. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 i stadsdelen Hjorthagen, med adress Bobergsgatan.

Pa grund av att detaljplanearbetet har dragit ut pa tiden behéver markanvisningsavtalet
forlangas. Staden har dven Iatit géra en ny vardering av markvardet som ska ligga till
grund for tomtréttsavgalden. Grundl&ggningen av tilltdnkt utbyggnad i vatten har
forandrats sedan markanvisningsavtalet tecknades varfor detta tillaggsavtal aven
fortydligar forutsattningarna for intagsledningen for varmepumpsanlédggningen. Genom
upprattandet av detta tillaggsavtal foérnyas och férlangs markanvisningsavtalet att gélla
med de tilldgg som foljer nedan.

§2
PRIS, INDEXREGLERING M.M. VID TOMTRATTSUPPLATELSE

Parterna ar dverens om att markvardet ar 3 440 kr/m? tomtarea i penningvarde 2022-10-
01. Vérdet raknas upp med 3% per ar for varje ar fran vardetidpunkten 2022-10-01 till
upplatelsedagen. Avgaldsrantan ar 4,5% av markvérdet. Tomtarean uppskattas till

10 000 m?.

§3
SAKRANDE FUNKTIONER

Bakgrund

Tillhdrande anldggningen Ropsten 1 och 2, nedan kallat RN 1 och 2, finns ett
sjointagstorn norr om Lidingdbron. Intagstornet star pa sjobotten pa ca 18 meters djup
och mojliggor intag av sjovatten. Fran intagstornet gar en intagsledning i tra, med en
diameter om ca 3m, till den s.k. Sjéboden dar sjdvattenpumpar pumpar in sjévattnet till
varmepumparna. | vdrmepumparna utvinns varme ur sjovattnet som sedan tillfors
Stockholms fjarrvarmenat. N&r vdrmen har utvunnits ur sjovattnet leds sjovattnet ut ur
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RN 1 och 2 genom ett utlopp beléget under den s.k. Sjoboden. Sommartid anvands dven
sjévatten (1-2 m®/s) pd samma sitt for att kyla bort ett varmeoverskott som skapas vid
produktion av fjarrkyla i det narbeldgna Varmeverk Ropsten 3.

RN 1 och 2:s funktion &r beroende av inkommande sjovatten med ratt temperatur, i ratt
mangd och utan sediment eller andra fororeningar. Mellan intagstornet och sjoboden gar
aven tva elkablar varav en kraft- och en signalkabel.

Staden planerar att i anslutning till det markanvisade omradet, dvs. utanfor Fastigheten,
uppfora ett paldack som kommer att 6verbygga ledningarna. Stadens ansvar for vissa
atgarder inom Fastigheten, bl.a. ny mark (paldack), regleras i § 5.2 i
markanvisningsavtalet.

Bilaga 2 redovisar projekterad ny struktur och lage for intagsledning.

Bolaget har I6pande tagit del av Stadens planer for sedimentrening (muddring och
overtackning) och exploatering for bostadsbyggande i vattenomradet narmast utanfor
Bolagets anldggning RN 1 och 2 i Ropsten. Geotekniska undersokningar har efter
markanvisningsavtalets tecknande visat att planerad dvertdckning med massor innebar
risker for bl a Bolagets intagsledning som behdver hanteras.

Inriktning for fortsatt arbete: ny eller ominstallerad intagsledning m.m.

Inriktningen for det fortsatta arbetet &r att ett en ny intagsledning behdver anldggas
alternativt att befintlig intagsledning ominstalleras for att mojliggéra det planerade
paldacket och marksanering runt intagningsledningen. Parterna ar 6verens om att Staden
ska utfora arbetet aven i denna del som innebar atgarder pa Bolagets anlaggning.

Projektering och utférande av intagningsledning

Staden ansvarar for projektering och genomférande av byte av intagsledningen,
alternativt ominstallation. Arbetena ska projekteras i samrad med Bolaget och Bolaget
ska ges mojlighet att kravstélla och godké&nna ny intagledning med tillhérande
infastningar. Bolaget ska dven ges mojlighet att granska handlingar. Bolagets
deltagande i projekteringen samt eventuella godkannanden av handlingar eller tekniska
I6sningar frantar inte Stadens deras ansvar for projekteringen eller funktionen. Bolaget
ska kontinuerligt delta vid projekteringen av handlingar rérande ledningen. Bolaget ska
i god tid innan handlingarnas fardigstéallande redovisa eventuella krav och
andringsforslag.

Bolaget ansvarar for urkoppling och inkoppling av elkablar. Intagsledning och elkablar
ska laggas tillsammans pa samma stod av palar och stalok.

Bolaget ska beredas tillfalle att sdsom likstalld med Staden nérvara vid kontroll och
besiktning av intagningsledningen och ev. andra anldggningar eller anordningar som
Bolaget ska &ga.

Kostnader

Staden star kostnaderna for projektering och genomférande av stadens arbeten med
intagningsledningen.
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Staden ska svara for eventuella merproduktionskostnader. En preliminar uppskattning
av merproduktionskostnader vid olika tider pa aret redovisas i bilaga 3. Uppstar
merproduktionskostnader ska verkligt utfall redovisas mot verifikat i form av
Stockholm Exergis berakningar.

Ansvar for skada

Staden ska ersétta Bolaget for samtliga skador som Staden fororsakar Bolagets egendom
och/eller verksamhet och som &r hanforliga till Stadens eller stadens entreprendrers
arbeten med intagsledningen eller dvriga arbeten som utfors i omradet och som paverkar
Bolagets anldggning, drift och/eller verksamhet. Detta inkluderar daven indirekta skador
t ex ersattning for féljdskador, merproduktionskostnader, produktionsbortfall och rena
formogenhetsskador som drabbar Bolaget och/eller ersattning som Bolaget tvingats utge
till tredje man.

Bolagets medgivande till utférande av Staden eller stadens entreprendrers arbeten
innebar inte att Staden ar befriad fran att ersatta Bolaget for skador som Bolaget drabbas
av till foljd av Stadens eller Stadens entreprendrers beslut eller arbeten pa eller omkring
RN 1 och 2.

Bolaget ska ersatta Staden for den standardhdjning som installation av nya elkablar
medfor.

Standardhajningen for elkablar = fornyelsevardet for Bolaget och berdknas utifran en
modell dar elkablar ar avskriven vid 50 ars alder. Fornyelsevardet ar den andel av
kostnaderna for elkablar (materialkostnad) som Bolaget ska sta for. Fornyelsevardet =
100*(x/50) dér x &r elkablar/anordningens alder. Alder bestdms som skillnaden mellan
omléaggnings-/flyttningsar och ursprungligt forlaggningsar.

Genomforandetid och planering

Bolaget medger att den del av genomforandet som paverkar Bolagets produktion i RN 1
och 2 sker inom perioden 15 april till 15 oktober de ar som arbetet genomfors. Staden ar
medveten om att om en férsening uppstar som gor att RN 1 och 2 inte ar i drift den 15
oktober sa finns det en risk att Bolaget inte kan uppfylla sina leveransataganden till sina
kunder. Uppstar till foljd av sadan forsening skada eller kostnader ska staden ersatta
dessa enligt styckena Ansvar for skada och Kostnader ovan. Staden ska darfor verka for
att genomfdra arbetet inom ovan ndmnda period.

Under genomférandet ska Staden tillse att funktionen med att kyla bort varmedverskott
genom anvandande av sjovatten (1-2 m3/s), bibehalls med kortare uppehall vid
arbetsmoment kopplade till gjutning och inkoppling. Tidpunkt for ett sadant uppehall
dverenskommes i samrad mellan Staden och Bolaget.

Parterna ska fram till att vattendom vunnit laga kraft ha god dialog kring planerat
genomforande Vilket ar genomforandet ska ske 6verenskommes i samrad mellan Staden
och Bolaget. Efter att parterna ar 6verens om genomférandear ska Staden meddela
minst 6 manader fore produktionsstart nar arbeten kommer pabérjas.
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| det fall oférutsedda och dndrade forutsattningar uppstar som riskerar att paverka
ordning och tider for arbetet, ska part omedelbart informera den andra parten varvid
parterna ska diskutera hur riskerna ska omhandertas med minsta méjliga paverkan pa
genomforandet respektive RN 1 och 2.

Tillstand

Bolaget ansvarar for erforderliga tillstdnd och anmalningar for intagsledningen samt de
atgarder i vattenomradet som kravs for att anlagga en ny intagsledning alternativt
ominstallera befintlig intagsledning. Bolaget beddmer att anlaggning av ny
intagsledning alternativt ominstallation ryms inom befintligt tillstand och darmed kan
hanteras med en anmalan. Bolaget bedomer att 6vriga atgarder i vattenomradet for
intagsledningen (exempelvis palning) kan hanteras med en anmalan.

Staden ansvarar for framtagande av erforderligt underlag for anmalningar enligt stycket
ovan. Bolaget ska senast Tva (2) manader efter att Staden delgivit Bolaget erforderligt
underlag lamna in anmalningar enligt stycket ovan. For det fall det skulle uppdagas att
de aktuella atgarderna kraver tillstand fran myndighet ska bolaget anséka om sadant
tillstand inom rimlig tid, dock senast fyra manader efter det att bolaget erhallit
dverenskommet underlag fran staden.

Staden ska verka for att planerade arbeten med intagsledningen genomfors sa att
Bolaget kan uppfylla de forpliktelser som foljer av de miljébeslut och tillstand som ar
relaterade till RN 1 och 2.

Bevarande av funktion for intagsledningen, garantiataganden m.m.

Intagsledningens funktion:
e Intagsledningen ska leda vatten fran intagstornet till den s. k. Sjoboden med
samma flodesmotstand som dagens ledning.
e Ledningen ska leda vatten fran intagstornet till den s.k. Sjoboden utan inlackage
e Ledningen ska sta emot férekommande dver- och undertryck
Efter godkand slutbesiktning 6vertar Bolaget dgandet for den aktuella anlaggningen.

Staden ansvarar for att ledningens funktion bibehalls under fem ar fran godkand
slutbesiktning. Ovriga skador som kan uppsta av entreprenaden for paldack regleras
under rubriken Kostnader.

Om mojligt ska Staden dverfora till Bolaget, i oforandrat skick och omfattning, de
garantiataganden och ansvarsataganden som galler for intagsledningen och andra
anordningar och anldggningar som ska agas av Bolaget. Det ar en forutséttning for
Garantiansvarets dverforande att en trepartsoverenskommelse traffas mellan Bolaget,
Staden och entreprendr alternativt att Staden i entreprenadavtalet har ratt att Gverlata
garantierna. | annat fall ska Staden svara gentemot Bolaget for entreprentrens
garantiansvar.

Staden ska dven efter 6vertagandet bista Bolaget gentemot respektive entreprenor for
atgardande av fel och brister i utford entreprenad som uppkommer under garantitiden.



5 (6)

Tillkommen reglering ovan géller arbeten med Bolagets intagsledning. Harutover svarar
Staden enligt § 6.2 i markanvisningsavtalet for att stadens 6verbyggnad i form av
paldack inte patagligt forsamrar RN 1 och 2:s funktion. Ansvaret i denna del framgar
narmare av har namnda paragraf.

Ovrigt

Bolaget ager befintlig intagsledning och kommer att dga eventuell ny intagsledning
inklusive palar och stalok och annan tillnérande utrustning. Agandet 6vergér p& Bolaget
efter godkénd slutbesiktning.

Vad som foreskrivs om Bolagets respektive Stadens ansvar for hantering av férorenad
mark i § 5 Markanvisningsavtalet ska tillampas pa ovan namnda arbeten.

84
OVRIGT
Parterna ar 6verens om att markanvisningsavtalet rorande varmepumpsanlédggningen
inom del av fastigheten Hjorthagen 1:3 forlangs till 2025-12-14 och &ven att

Overenskommelse om exploatering ska tréffas senast 2025-12-14.

| dvrigt galler markanvisningsavtalets villkor oférandrade.

85
GILTIGHET
Detta tillaggsavtal ar forfallet utan erséttningsratt for nagondera parten om inte
Overenskommelse om exploatering enligt ovanndmnda markanvisningsavtal jamte detta
tillaggsavtal traffas senast 2025-12-14 och godkénns av Stockholms
exploateringsndmnd alt kommunfullméktige genom beslut som senare vinner laga kraft.

* * * * *



Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Stockholm Exergi AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
Bilagor

1. Markanvisningsavtal, daterad 2016-12-20, jamte férlangningar
2. Teknisk beskrivning, dversiktsplan
3. Merproduktionskostnader, daterad mars 2023
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