Handlaggare Handlingstyp Sida

Kommunstyrelseforvaltningen Tjansteskrivelse 1(11)
Godfrey Kabagambe Datum Diarienummer
Bygglovshandliggare 2024-03-05 BYGG 2023-000593

08-5782 8475
godfrey.kabagambeg@tyreso.se

Mottagare

Byggnadsnimnden

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt
murar

Fastighet: BOLLMORA BERG 3
Sokanden: Tyreso Projekt Development AB

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

1. Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt murar beviljas med
stod av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:
Namn: Said Elmi
Kontrollansvarig ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen
(2010:900).

3. Sokande faktureras 320 468 kronor for handliggning enligt taxa
faststilld av kommunfullmiktige 2022-06-02 § 37. Faktura skickas
separat.

Kommunstyrelseforvaltningen

Monica Juneheim
Bygglovschef

Sammanfattning

Ans6kan avser bygglov f6r nybyggnad av 4 st. flerbostadshus med totalt 188
ligenheter férdelade mellan 1-3 rum och kok, uppférande av murar samt
anlidgening av parkeringsplatser. Total nybyggnadsarea 1589 kvm och
bruttoarea 9159 kvm. Nockh6jd Hus 1 +69,2, Hus 2 +72,1, Hus 3 +70,5 och
Hus 4 +73 4.
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Ansokan avviker fran gillande detaljplan pa grund av att hégsta plushojden for
terrassbjilklaget mellan Hus 3-4 dr +54.8 istillet f6r hogst +54.

Avvikelsen bedéms vara liten och férenlig med detaljplanens syfte och mot
bakgrund av detta bedomer bygglovsenheten att bygglov kan beviljas for
atgirden.

wa

Bild 1: Tomtkarta med redovisning av den aktuella fastigheten
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Bild 2: Sitnationsplan

Beskrivning av drendet

Ans6kan avser bygglov f6r nybyggnad av 4 stycken flerbostadshus med totalt
188 ligenheter fordelade mellan 1-3 rum och kok, uppférande av murar samt
anlidggning av parkeringsplatser. Total nybyggnadsarea 1589 kvm och
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bruttoarea 9159 kvm. Nockh6jd Hus 1 +69,2, Hus 2 +72,1, Hus 3 +70,5 och
Hus 4 +73 4.
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Biid 4: Fasader mot véister och dster Hus 1
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Bild 6: Fasader mot vister och oster Hus 2.
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Bild 7: Fasader mot véster och dster Hus 3.
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Bild 10: Fasader mot véster och dster Hus 4.
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Bild 11: Hlustration.

Tva parkeringsplatser for rérelsehindrade anliggs pa markplan i anslutning till
Hus 2 och 3. Hus 1 och 4 far tilltrdde till parkeringsplatserna via Hus 2 och 3.
Antal parkeringsplatser for det aktuella projektet har berdknats ihop med
parkeringsplatserna for flerbostadshusen pa fastigheten Bollmora Berg 2 och
uppgar till 263 st. Det kommer finnas ett 6verskott av parkeringsplatser som
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tillfaller fastigheten Bollmora Berg 1. Totalt anordnas 257 cykelplatser i
markplan mellan Hus 2 och 3 samt under terrassbjilklaget mellan Hus 3 och 4.

I samband med nybyggnaden kommer plats for utevistelse i anslutning till
flerbostadshusen att iordningsstillas mellan Hus 1 och 2 samt mellan Hus 3
och 4. Platser f6r sophantering anordnas lings Bollmorabacken.

Ansokan avviker frian gillande detaljplan pa grund av att hégsta plushéjden fo6r
terrassbjalklaget mellan Hus 3-4 dr +54,8 istillet for hogst +54. Avvikelsen
bed6éms vara liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Yttranden

Da forslaget avviker fran detaljplanen har kinda sakdgare beretts tillfille att
inkomma med synpunkter i enlighet med 9 kap. 25 § PBL. Inga negativa
synpunkter har inkommit.

Remiss
Arendet har remitterats till Planheten gillande avvikelsen, Trafik- och
avfallsplanering, VA-driftenheten och Sodertérns brandforsvarsférbund.

Trafik- och avfallsplanering har inte svarat pa remissen.
VA-driftenheten och planenheten tillstyrker ansokan.

Sodertérns brandforsvarsforbund har inkommit med synpunkter gillande
uppstallningsplats f6r utryckningsfordon. Direfter har s6kande reviderat
uppstillningsplatsen. Enligt Sodertérns brandforsvarsforbund édr redovisningen
acceptabel.

Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 471 som vann lagakraft 2019 och
andringsplan 479 som vann laga kraft 2021 med foljande bestimmelser.
Anvindning bostider, centrumandamal pa bottenvaningen. Hogsta nockhdjd
Hus 1 +70,5, Hus 2 +73,5, Hus 3 +71,0 och Hus 4 +73,5. Hogsta hojd
terrassbjalklag Hus 1-2 +51,5 och Hus 3-4 +54. Minst 1 meters avstand till
naturmark.

Lagrum

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.
Miljébalken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.
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Boverkets féreskrifter och allminna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BFS 2011:10), EKS.

Tillganglighet
Ett tillganglighetsutlatande upprittat av en certifierad sakkunnig har inlimnats
och bekriftar att planerad atgird uppfyller tillginglighetskraven.

Bedomning

For en atgird som avviker fran detaljplanen far bygglov ges om avvikelsen idr
liten och forenlig med detaljplanens syfte, enligt 9 kap 31b § pkt 1 PBL.

Ansokt atgard avviker fran gillande detaljplan avseende plushéjden for
terrassbjalklaget mellan Hus 3-4. Avvikelsen bedéms vara liten och férenlig
med detaljplanens syfte och mot bakgrund av detta bedomer bygglovsenheten
att bygglov kan beviljas for atgirden.

Vidare bedéms att kraven enligt 2 kap. och/eller utformningskraven i 8 kap.
PBL uppfylls. Nir det giller de tekniska egenskapskraven i PBL, plan- och
byggférordningen (2011:338) och Boverkets byggregler ar det byggherrens
ansvar att se till att dessa uppfylls.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan, inkom 2023-12-06

Ritningar enligt ritningsforteckning daterat 2024-02-19
Brandskyddsbeskrivning, inkom 2023-12-06
Uppstillning utryckningsfordon, inkom 2024-02-13
Dagsljusrapport, inkom 2023-12-06

Material- och kul6rbeskrivning, inkom 2023-12-06
Tillganglighetsutlatande, inkom 2023-12-06

Redovisning P-platser, inkom 2024-01-19

Underlag for beslutet
Motivering avvikelse, inkom 2024-01-19

Yttrande S6dertorns brandforsvarsforbund, 2024-02-14
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Ekonomiska konsekvenser

Avgiften for lovet ar i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmiktige.
Tidsfristen borjade 16pa 2024-02-13 och beslut fattas 2024-03-19, vilket
innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften
reduceras inte med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen.

Avgift:

A 2.14 Nybyggnad 1001-5000 kvm (BTA+OPA) Hus 1-4: [4x78 711] =
314 846 kronor

A 5.4 Uppfoérande av murar: 5 622 kronor

Summa avgifter: 320 468 kronor (faktureras separat)

I 6vrigt har forslaget till beslut inga ekonomiska konsekvenser.

Provning av barnets basta

En provning av barnets bista har genomférts vid framtagandet av
detaljplanen. Ansokt atgird bedoms vara anpassat till barns bista.

Allmanna upplysningar:

Beslut i drendet delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom
torenklad delgivning.

Sambhillsbyggnadskontoret far enligt 12 kap 8 § plan- och bygglagen ta ut avgift
for beslut om bygglov m.m.

Sambhillsbyggnadskontoret debiterar den sékande genom faktura.

Bygglovet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under férutsittning att ingen 6verklagan inkommit.

Ansvar

Atgirden far inte pabétjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked.

En dtgird far utforas enligt faststillda ritningar. Inga bygglovspliktiga dndringar
far ske utan att ett nytt lov beviljats av stadsbyggnadsnamnden. Byggherren
ansvarar fOr att kontrollera att det som byggs f6ljer krav enligt PBL eller
foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.

Lovets giltighetstid
Lovet upphér att gilla om atgirden inte har pabérjats inom tva ar och avslutats
inom fem dr frin den dag da beslutet vann laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).
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Ovriga tillstand

Byggatgarder kriver fastighetsigarens tillstand.

Atgirder pa gatumark kriver tillstind frin Polismyndigheten.
Den sokande ansvarar for att nédvandiga tillstand finns.

Startbesked

Efter ett beslut om bygglov ska ett tekniskt samrad hallas. Infér samradet ska
byggherren ta fram en kontrollplan £6r de uppfoljande kontrollerna samt
relevanta konstruktionsritningar och relevanta sakkunnigintyg.

I samband med startbeskedet faststalls kontrollplanen.

Slutbesked

Innan byggnadsverket far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats. Vilka
handlingar som ska skickas till byggnadsnimnden infor slutbesked bestims i
startbeskedet.

Sanktioner

Byggnadsnimnden ska ta ut byggsanktionsavgift av den som paborjar ett bygge
utan att ha fatt startbesked eller av den som tar en ny byggnad/byggnadsdel i
bruk utan att ha fatt slutbesked. Sanktionsavgifterna kan uppga till betydande
belopp.

Overklagan

Beslutet kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i
Stockholms lin men skickas till Tyres6 kommun, Bygglovsenheten, 135 81
Tyreso. Overklagandet ska vara skriftligt och ha kommit in till kommunen
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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