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Leo Blym Datum Diarienummer
Bygglovshandliggare 2024-03-15 BYGG 2023-000581

08-578 290 21

leo.blym@tyteso.se

Mottagare

Byggnadsnimnden

Bygglov for nybyggnad av brygga med pabyggnad
samt installation av eldstad, KUMLA 3:1264

Fastighet: Kumla 3:1264

Adress: Fornuddsgrind
Sokande: Vaak AB

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

1. Bygglov f6r nybygenad av brygega med pabyggnad samt installation av
eldstad beviljas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900).

2. For att genomfora atgarden krivs separat startbesked enligt 10 kap. 3 §
plan- och bygglagen (2010:900).

3. Sokande faktureras 21 497 kronor for handlaggning enligt

taxa faststilld av kommunfullmiktige 2022-06-02 § 37. Faktura skickas
separat.

Kommunstyrelseférvaltningen

Monica Juneheim
Bygglovschef

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnation av brygga med pabyggnad av bastu och
omklidningsrum samt installation av eldstad.

tyresdo kommun


mailto:leo.blym@tyreso.se

Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 2 (11)
Datum Diarienummer
2024-03-15 BYGG 2023-000581

Bryggan uppférs flytande beligen i vattenomradet. Spang férbinder bryggan
med land.

Atgirdens syfte dr att erbjuda allminheten rekreation i form av kallbad med
tillh6rande bastubad.
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Bild 2. Situationsplan med bryggan inritad i vattenomridet.
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Beskrivning av arendet
Aktuell plats dr beldgen pa Fornuddens sydspets, pa strandlinjen som vetter

mot Drevviken. Fastigheten som tillh6r Tyresé kommun har en areal om

1 244 400 kvadratmeter. Ndrmsta adress ar Fornuddsgrand 12.
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Bild 3. Aktuellt omride inom rod markering pa kartbild.

23 november 2023 inkom ansékan om tidsbegrinsat bygglov f6r nybyggnad av
brygga samt installation av eldstad.

13 december 2023 skickades foreliggande om komplettering frin
Bygglovsenheten.

16 januari 2024 inkom s6kande med férsta komplettering och ddrmed fortsatte
handliggningen av drendet. Fler kompletteringar har succesivt inkommit, den
sista kompletteringen inkom 15 februari 2024.

Ansokan avser nybyggnation av brygga med pabyggnad av bastu och
omklidningsrum samt installation av eldstad. Bruttoarean uppgar till cirka 54
kvadratmeter varav invindig area under tak dr cirka 25 kvadratmeter.
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Atgirden som bestir av fem sektioner vilka binds samman till en enhet
placeras flytande pa vattenomradet och forbinds med land med en
spang/landging.

Invindiga ytorna under tak bestar av omklidningsrum och vedeldad bastu.

Utvindiga ytorna bestar av spang/landging, brygga, badplattform och
rekreationsyta delvis under tak med hinkduschar.
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Bild 4. Planritning.
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Bild 5. Fasadritning nordost.
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Bild 6. Fasadritning sydost.
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Bild 7. Fasadritning sydvdst.
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Bild 8. Fasadritning vést.

Bild 9. Fasad norr.

Atgirdens exteritra vertikala ytor utférs genomgiende i svart.

Viggar utférs med staende granpanel i shou sugi ban (brint trd) alternativt
malade i svart. Taket forses med svart plat.

Horisontella trallytor utférs obehandlade.

Detaljerad beskrivning av kul6rer och material finns redovisat 1
fasadritningarna.

Remiss

Arendet har remitterats till kommunens féljande enheter:
Exploatering

Plan

Haillbarhet och mobilitet

Park och naturvard

Utemiljéenheten

Vatten, milj6 och trafik

Arendet har dven remitterats till:
Sodertorns brandforsvars forbund.
Sodertérns miljé och hilsoskyddsférbund.



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 7 (11)
Datum Diarienummer
2024-03-15 BYGG 2023-000581

Exploateringsenheten har limnat erinran om att markupplatelseavtal behover
tecknas med kommunen som markigare. Enheten noterar att det inte finns
16sning for toalett och att den fragan behdver utredas. Kommunen kan ej
upplata kringliggande mark f6r det andamalet utan eventuell toalett behéver
l6sas inom anliggningen inom vattenomradet. Vidare framfors att det krivs
tillstind fran Linsstyrelsen och Exploateringsenheten f6r ledningsdragning for
elf6rsorjning genom fornlimningsomradet. Bade schakt och klamring pa berg
av ledningar kan anses som olampligt pa platsen.

Planenheten tillstyrker forslaget men ser det som positivt om atgirden
tillgdngliggors ytterligare for allmanheten exempelvis genom att grinden
placeras lingre ut pa bryggan och att bryggan férses med badstege. De
upplyser dven om att det viktigt att transporter till och frin bryggan/bastun
inte paverkar naturmarken negativt.

Hallbarhet och mobilitets ekolog har svarat att de bedomer att atgarden har en
negativ inverkan pa naturmiljon. Drevviken har just behandlats med
fosforfillning for att minska internbelastningen av niringsimnen. Det kan
vintas en tillvixt av undervattensvegetation ner till ett storre djup eftersom
vattnet dr klarare nu. Vegetationen ar viktig da den binder néringsimnen och
héller vattnet klart, samt dr boplats, lekplats och fédosoksplats for otaliga djur.
Undervattensvegetationen minskar under bryggor pa grund av skuggning vilket
ar negativt for saval vegetationen som for faglar, fiskar och insekter. Aven
upplevelsevirdena minskar pa grund av platsens nuvarande relativa orérdhet
och naturlighet, vilket ir en bristvara pa Tyresosidan om Drevviken. Atgirden
avstyrks darfor.

Vid Bygglovenhetens uppféljande e-post kontakt med ekologen har fragan
stallts om det dr bryggan eller bastun som negativ for vixt- och djurlivet samt
att det tydliggjorts att planen medger bryggor. Ska brygga avstyrkas pa platsen
sa kravs starka skal for det. I ekologens svar har det da framkommit att om
brygga dr tillatlig oavsett (det har inte gjorts nagon inventering av bottenfloran
och — faunan pa platsen sa det kan inte med fog hivdas att det ar direkt
olampligt) sa finns inte nagot ytterligare att erinra. Bastun sitter lingst ut pa
brygean och dir dr dnda paverkan pa naturmiljon som lagst. Slutsatsen blir att
den kinsliga biologin inte ar skil nog for avslag.

Ytterligare biolog inom enheten har svarat att det delvis ocksa en kultur- och
fritidsfraga da en bastuanliggning g6r att besokares och nirboendes
spontanbesok vid platsen forsvaras. Det dr en hel del folk som besoker
strandhallarna vid sjon for att koppla av, fika etc. Fornudden ar ett litet
naturomrade och ett av fa 1 hela Trollbicken sa det ar fler intressen pa platsen
an bastubadare. Naturomradet ér ett klass I1I-objekt enligt naturinventeringen.
Lundomradet har fina mattor med vitsippor under hasselbuskarna. Aven om
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kommunen inte ansvarar for kulturvirdena i omradet sa har det gamla
fornminnet fran jarnaldern skydd enligt fornminneslagen (Kumla bygravfilt).
Det dr som tidigare nimnts ett drende dven for Linsstyrelsen och dven
Riksantikvarieambetet till en del. Enligt naturinventeringen har omradet
skyddsmotiv utifran botanik (tandrot, varirt och sarlika), zoologi (klodyvel,
vattenskorpion, kardinalbagge och olika arter av knappare), kulturlandskap
med vetenskapliga virden (arkeologiska fynd), friluftsliv samt landskapsbilden.
En liten oas. Samt att Fornudden ar ett av Tyres6s mest populdra omriden
med narnatur att besoka f6r férskolor och skolor i stadsdelen, enligt rapporten
Barnens narnatur.

Bada ekologerna framfor att de finner alternativ placering pa Kumlabadet
beldget pa andra sidan viken som mer laimplig dir platsen redan i ianspraktagen
t6r bad. Kumlabadet anser de som mindre kinslig ur natursynpunkt da det
mindre orért, och att dir redan finns en del anlidggningar och byggnader.

Park- och naturvardsenheten tillstyrker forslaget men upplyser om att
landomradet beldget i otillgingligt omrade ovanfor fornminnesomrade vilket
kan skapa fragor om tillgingligheten och Okat slitage pa forngravar samt att om
bryggan fists i berget ska linsstyrelsen kontaktas pa grund av
fornlimningsomradet.

Utemiljoenheten har svarat att drendet inte aktuellt f6r enheten da de jobbar pa
fastighetsmark, skolor, férskolor mm.

Vatten, miljé och trafik enheten har svarat att de tillstyrker forslaget ur
trafiksakerhetssynpunkt.

Sodertorns brandférsvars forbund har ej svarat.

Sodertérns miljé och hilsoskyddsférbund har svarat att de inte har nagra
synpunkter pa forslaget men upplyser om att de kommer utéva tillsyn 6ver det.
Vidare upplyser de om att atgiarden kan krdva anmilan om vattenverksamhet
till linsstyrelsen. Vid Bygglovsenhetens uppféljande telefonkontakt med
Sodertérns miljé och hilsoskyddsférbund har de bekriftat att de inte ser risker
for utslapp fran bryggan, bastun och de badande besékarna men att detta foljs
regelbundet upp vid myndighetens platsbesok.

Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 69 som vann laga kraft 5 maj 1955.
Syftet med planen ar frimst villabebyggelse.
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Detaljplanen anger att fastigheten bl.a. avsedd f6r allmint andamal som park.
Inom fastigheten finns aven vattenomrade dir det nu provade forslaget
foreslds placeras. Vattenomradet far enligt bestimmelserna inte utfyllas eller
Overbyggas i annan man in som kan medgivas for uppforande av mindre
bryggor eller dylikt.

Eftersom detaljplanen togs fram innan det generella strandskyddet inférdes sa
rader inte strandskydd inom omradet. Lansstyrelsen har fattat beslut om detta
1977-10-18, beslutsbeteckning 11.123-14-75, och férordnat att strandskyddet

inte ska gilla inom omrade som vid tidpunkten var planlagda.

Lagrum

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.

Miljobalken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.

Boverkets féreskrifter och allminna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BFS 2011:10), EKS.

Bedomning/Motivering till beslut

Forslaget foljer detaljplanen. Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen ska aven
limplighet f6r andamalet, god form-, firg- och materialverkan samt
tillganglighet provas.

Sakkunnig inom tillganglighet i drendet har limnat sitt yttrande, forslaget
bed6éms uppfylla tillgainglighetskraven i tillimpliga delar. Landomradet dr av
naturliga skil pga. naturens beskaffenhet och topografi otillgiangligt omrade.
Med stéd av Plan- och bygglagen 8 kap 12 § samt ALM 2 (tillginglighet pa
allminna platser) 1 § bedoms det som orimligt att géra landomradet tillgingligt.

Granskning enligt ovan har inte féranlett ytterligare prévning eller bedémning.

Den samlade bedémningen dr den sékta atgirden ér planenlig och att bygglov
kan beviljas.

Handlingar som ingar i beslutet

Fasadritning sydost och sydvist, inkom 2024-02-15.
Fasadritning nord, nordost och vist, inkom 2024-02-15.
Takplan, inkom 2024-02-15.

Planritning, inkom 2024-02-15.

Sektionsritning A-A och B-B, inkom 2024-02-15.
Sektionsritning C-C och D-D, inkom 2024-02-15.
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Situationsplan, inkom 2024-02-15.

Situationsplan med fotografi, inkom 2024-02-15.
Situationsplan med fotografier, inkom 2024-02-15.
Tillganglighetsutlatande, inkom 2024-02-15.

PMO1 - Andringsférteckning, inkom 2024-02-15.
Verksamhetsbeskrivning, inkom 2024-02-15.

Ekonomiska konsekvenser
Avgift debiteras enligt gillande taxa beslutad av kommunfullmaktige.

A 2.4 Nybygenad 0-100 kvadratmeter: 21 497 kronor (faktureras separat).

Provning av barnets basta

Ansokt forslag bedoms vara anpassat till barns basta.

Allmanna upplysningar:

Beslut i drendet delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom
torenklad delgivning.

Byggnadsnimnden far enligt 12 kap 8 § plan- och bygglagen ta ut avgift for
beslut om bygglov m.m.

Bygenadsnimnden debiterar den s6kande genom faktura.

Bygglovet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats 1 Post- och
Inrikes Tidningar under férutsittning att ingen 6verklagan inkommit.

Ansvar

Atgirden far inte pabétjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked.

En dtgird far utforas enligt faststillda ritningar. Inga bygglovspliktiga dndringar
far ske utan att ett nytt lov beviljats av byggnadsnimnden. Byggherren ansvarar
for att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt PBL eller
foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.

Lovets giltighetstid

Lovet upphor att gilla om atgiarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Ovriga tillstand

Byggatgirder kriver fastighetsdgarens tillstind.
Atgirder pa gatumark kriver tillstind frin Polismyndigheten.
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Den s6kande ansvarar for att nédvandiga 6vriga tillstand och anmalningar
finns.

Startbesked

Tekniskt samrad bedoms som obehévligt i drendet. Daremot krivs separat
startbesked innan dtgirdernas pabérjande. For startbesked ska byggherren ta
fram en kontrollplan f6r de uppféljande kontrollerna samt relevanta
konstruktionsritningar och relevanta sakkunnigintyg.

I samband med startbeskedet faststills kontrollplanen.

Slutbesked

Innan byggnadsverket far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats. Vilka
handlingar som ska skickas till byggnadsnamnden infér slutbesked bestims i
startbeskedet.

Sanktioner

Byggnadsnimnden ska ta ut byggsanktionsavgift av den som pabérjar ett bygge
utan att ha fatt startbesked eller av den som tar en ny byggnad/byggnadsdel i
bruk utan att ha fétt slutbesked. Sanktionsavgifterna kan uppga till betydande
belopp.

Overklagan

Beslutet kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen 1
Stockholms lin men skickas till Tyres6 kommun, Bygglovsenheten, 135 81
Tyreso. Overklagandet ska vara skriftligt och ha kommit in till kommunen
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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