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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anser skrivelsen besvarad i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Remissen

Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V) och Lennart
Tonell (MP) har till exploateringsndmnden dversént en skrivelse
om atgérdslista med anledning av marknadsléget, se Bilaga 1.

Av skrivelsen framgar att byggsektorn befinner sig i ett svart
konjunkturldge och att 6kade materialpriser och hoga rantor far
stora konsekvenser for bostadsbyggandet vilket d&ven paverkar
intresset for att f markanvisningar framst till bostadsritter. Att
det blir svérare att {4 till markanvisningar till bostadsritter
innebdr en risk att nimndens forsiljningsinkomster minskar pa
sikt, vilket 1 sin tur dven forsvarar finansieringen av prioriterade
projekt i stadens fokusomrdden. Samtidigt 6kar 4ven ndmndens
produktions- och finansieringskostnader, precis som for resten av
branschen. Det dr darfor svarare att f3 lonsamhet i projekten,
halla upp byggtakten och utveckla staden i en socialt och
ekologiskt héllbar riktning. Byggkrisen riskerar dven att fa
mycket stora konsekvenser for branschen vilket skulle ge
langtgdende konsekvenser for Stockholms och Sveriges tillvéxt.
Atgirder méste vidtas for att uppritthalla bostadsbyggandet. Det



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Mark, vardering och juridik Dnr E2024-00672
Sida 2 (4)

finns tre parter som maste samverka om byggandet ska fungera i
Sverige — branschen, kommunerna och staten.

Med hénsyn till detta foreslas, 1 enlighet med skrivelsen bilaga 1,
att exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag att
ta fram en atgirdslista med vidtagna dtgéarder och forslag till nya
atgdrder for att i mojligaste mén uppritthilla bostadsbyggande
mot bakgrund den allvarliga krisen.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom kontorets avdelningar mark, virdering
och juridik samt projektavdelning syd.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret har stor forstdelse for de utmaningar
byggaktorerna stdr infor, inte minst di kontoret sjélva drabbas av
okade materialpriser och de utmaningar for ekonomin i projekten
som detta medfor. Exploateringskontoret har med anledning av
den rddande konjunkturen i dialog med byggaktorerna arbetat for
att hitta kostnadseftektiva 16sningar och utbyggnadsordningar i
projekten, bade i detaljplaneskedet och 1 genomforandeskedet, for
att underlattar for byggstart av kvartersmark och allmén
platsmark. Att hitta 16sningar som bade gynnar och varnar
stadens och byggaktorernas ekonomi dr en viktig ledstjérna i
arbetet med att motverka konsekvenserna av den lagkonjunktur
som réader 1 byggbranschen.

Ett exempel pd en atgérd for att uppratthdlla bostadsbyggandet dr
att exploateringsnimnden godkant byggnation av hyresrétter
istéllet for bostadsrétter i omraden dér efterfragan pa
bostadsritter viker. eftersom fler bostadsritter i omraden som
domineras av hyresritter 4r en strategi i Op, budget mm for att fa
till en battre sammansittning av uppléatelseformer som pa sikt kan
gynna omradets attraktivitet. Darfor dr detta en dtgdrd som endast
kan tillampas. 1 undantagsfall, dar sdrskilda skél foreligger, och
inte en generell atgard. En avtalsdndring om upplatelseform
beslutas alltid 1 ndmnd.

Ett annat exempel som vidtagits 1 enskilda projekt ér att, dar
stadens genomforandeplanering medgett, erbjuda succesiva
tilltrdden. Det innebar att byggaktoren erbjuds att tilltrada
markomradet 1 flera etapper allteftersom byggstart sker inom
kvarteret, vilket underlittar finansiellt for aktoren.
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Foérutom 6versynen i de enskilda projekten utreder kontoret just
nu ett antal olika ytterligare forslag till atgérder att upprétthalla
bostadsbyggandet.

I utredningsarbetet har ett antal utgangspunkter varit centrala for
att kunna gora bedomningen huruvida en atgérd ar vird att utreda
vidare eller inte. En foreslagen atgérd ska uppfylla foljande krav
eller mal;

Byggstart maste ske under 2024 eller 2025

Atgirden ska bidra till att uppritthélla bostadsbyggandet
Atgirden kan motverka arbetsldshet och kompetenstapp
Atgirden ir tillfillig

Atgirden ska inte kunna anses vara prejudicerande for
framtida markprissittning

Arbetet forvintas mynna ut i ett antal konkreta dtgérder, bade
generella och projektspecifika, som forviantas kunna uppritthalla
bostadsbyggandet inom de ndrmsta tva aren.

Kontoret ska behandla alla byggaktérer inom kommunen lika.
Atgirder méste dirfor noggrant analyseras for att forsta
konsekvenser for hela kontorets projektportfolj. Vissa atgarder
som en enskild byggaktor foresprakar i sitt projekt kan fa
omfattande negativa konsekvenser for stadens om den genomfors
i storre skala. Det finns dock atgédrder som inte kan vara generella
utan som kan komma att tillimpas 1 unika specifika fall. Kontoret
vill podngtera att de atgidrder som foreslds maste inrymmas inom
redan ingdngna avtal med byggaktoren.

Exploateringskontoret har ett stort ansvar att formedla mark till
bostadsbyggandet och for nirvarande innehaller stadens
bostadsportfolj 124.000 bostéder 1 pdgdende planering.

Kontoret arbetar aktivt med stadens bostadsportfolj och under
véren gors en samlad oversyn av hela portfoljen. Mélet ar att den
samlade projektportfoljen ska styra mot ett ekonomiskt héllbart
genomforande av fullméktiges mél om 6000 paborjade bostader
per ar.

Slutligen vill kontoret understryka att stora delar av
bostadsbyggnation i Sverige dr beroende av privat finansiering
och att efterfridgan pa bostdder finns nér byggaktdrerna ska sélja
eller hyra ut sina bostidder. Exploateringskontoret har mycket
svart att vidta atgarder for att paverka dessa faktorer.
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Slut

Bilaga

1. Skrivelse fran Anders Osterberg m.fl., Clara Lindblom m.fl.
och Lennart Tonell om atgardslista med anledning av
marknadsldget
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