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Handlaggare Till
Olof Welander Exploateringsndmnden
08-508 265 67 2024-04-25

Motion av Dennis Wedin (M) om frikop av
tomtratter. Svar pa remiss

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt kontorets forslag:

1. Kommunstyrelsens remiss av motion om frikép av
tomtratter besvaras med exploateringskontorets
tjénsteutlatande.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Susanne Bengtsson
Avdelningschef

Remissen
Motion om frikOp av tomtrétter har remitterats till
exploateringsnamnden for yttrande.

Exploateringskontoret Enligt motionen forslds att kommunstyrelsen och

Mark, vardering och juridik exploateringsnimnden ges i uppdrag att utreda forutsittningar
Fleminggatan 4 och mojligheter att infora en hyrkdpsmodell {or frikop av

?8: Sg)ssgtockholm tomtratter.

Telefon 08-508 264 10

Vaxel 08-508 276 00
olof.welander@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se
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Arendets beredning
Arendet har beretts exploateringskontorets avdelning for mark,
vardering och juridik.

Exploateringskontorets synpunkter

Forslaget syftar till att mojliggora fler dgda bostéder samtidigt
som staden fortsatt ges mojlighet till adekvata intékter for de
gemensamma tillgdngarna. Enligt forslaget skulle ett
genomforande av en hyrkdpsmodell {or frikdp av tomtritter dven
kunna bidra till att 6ka stadens forséljningsinkomster och minska
stadens skuldséttning, vilket frigor resurser till andra omrdden av
stadens verksamheter, sdsom exempelvis skola och éldreomsorg.

Stadens policy for forséiljning

Enligt stadens gillande forséljningspolicy (antagen av
kommunfullmiktige den 11 juni 2015) ska fastigheter som inte dr
strategiskt viktiga for staden att dga kunna avyttras. Forsiljning
bor ske till marknadspris. For tomtrétter géller att priset lagst bor
motsvara nuvérdet av alla framtida tomtrittsavgélder.

I policyn anges ett antal principer som ska tilldmpas vid frikop av
tomtratter:

e Forsdljning bor ske till marknadsviérde.

e Forsdljningspriset bor inte understiga stadens
avkastningsvirde.

e Vid forsdljning ska staden tillgodogdra sig
forddlingsvérde 1 form av dndrat anvéndningssitt eller
utokad byggritt.

e Vid frikdp av tomtrattsmark bor frikdpspriset 1dgst
motsvara nuvédrdet av alla framtida tomtréttsavgélder.

For bostadstomtritter finns tre beslut om frikdpspris:

e KF beslut 2013-04-08 om frikopspris for
flerbostadshustomtritter.

e KEF beslut 2007-06-04 om frikdpspris for
sméahustomtratter.

e Markndamnden beslut 2006-11-16 om frikopspris for
fritidshustomtratter.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Mark, vardering och juridik Dnr E2024-00888
Sida 3 (4)

Kommunallagen och EU-ratten

Vid forsdljning av mark som staden dger méste staden forhalla
sig bade till kommunallagens (2017:725) regler om krav pa god
ekonomisk hushéllning och forbud mot stdd till enskilda
ndringsidkare samt EU:s bestimmelser om otillatet statsstod.
Stadens marktillgdngar utgor en stor del av stadens och
stockholmarnas samlade formdgenhet och maste déarfor forvaltas
pa ett ansvarsfullt sitt. Stadens utgdngspunkt dr darfor att mark
ska séljas till marknadspris.

Kommunallagen innehéller vidare grundldggande foreskrifter om
kommuner och regioners allmidnna kompetens (2 kap. 1 §).
Kommuner och regioner far sjidlva ha hand om angeldgenheter av
allmént intresse som har anknytning till kommunens eller
regionens omrade eller deras medlemmar. Utlaning av pengar
anses generellt ligga utanfér den kommunala kompetensen da
penning- och kreditvidsendet, enligt huvudregeln ska hanteras av
staten och enskilda bankinréttningar.

Statsstod ar nér stat, kommun eller landsting stottar en viss
verksamhet med offentliga medel. I Férdraget om Europeiska
unionens funktionssétt faststélls att statsstod ar forbjudet om det
inte uppfyller vissa pa forhand bestimda undantag. Ett exempel
pa statsstod ar forséljning av offentlig egendom pé icke
marknadsmissiga villkor.

Synpunkter

Vid upplételse av tomtritt erligger tomtréttshavaren en arlig
avgald till fastighetsdgaren for nyttjandet av marken. Vid ett
frikdp av tomtritten kommer fastigheten och tomtrétten i samma
dgares hand. Rétten for den tidigare fastighetségaren att uppbéara
avgild upphdr samtidigt som tomtréttshavaren erldgger
kopeskilling och blir dgare till fastigheten.

For att en avtalslosning med en uppdelning av kopeskillingen ska
underlitta for koparen skulle det enligt kontorets bedomning
kravas att koparen far anstind med betalning, eller del dérav,
efter tilltradet av fastigheten.

Utgéngspunkten for forsiljning och tomtrittsupplételse ar, i
enlighet med ovan redogjorda policy och lagstiftning — att den
som nyttjar marken endera ska betala faststélld avgild alternativt
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kdpa marken. En modell dér kopare inte erlagger kopeskillingen i
sin helhet vid tilltrddet av fastigheten far presumtivt flera
konsekvenser.

- Vid stadens forsdljningar av fast egendom tillampas
normalt villkor om att koparen erldgger kopeskilling mot
upprittande av kopebrev. Detta utgor ett s.k.
atergadngsvillkor som medfor att séljaren kan fa kopet att
atergd om kopeskilling inte erldggs. Om staden later
kopare tilltrada och erhélla lagfart till fastigheten utan att
erligga kopeskilling bar staden risken av att kopeskilling
inte erldggs. Det finns ingen sékerhet for kopeskillingen
och tomtrattsforhallandet kan heller inte dterstéllas.

Staden ska vid 6verlételser agera affarsméssigt. Den risk
det innebdr att lata kopare tilltrada fastigheter till hoga
varden utan att samtidigt erligga betalning dr svar att
motivera ur ett affarsméssigt perspektiv och kan utgora ett
otillborligt gynnande av enskild.

- Anstind med betalning av kopeskilling efter tilltradet
skulle 1 princip utgora ett 1an till kdparen, vilket torde
vara sjélva syftet med ett hyrkop. Utldning av pengar
anses generellt ligga utanfér den kommunala
kompetensen. Aven om det skulle vara kompetensenligt
att 14na ut pengar sé skulle den avtalade rdntan behdva
stdimma Overens med marknadsmassiga villkor for
motsvarande kredit. Om villkoren avviker finns en risk att
staden anses gynna koparen ekonomiskt. Ett ekonomiskt
gynnande av kdparen riskerar att sta 1 strid med
kommunallagen och EU:s statsstodsregler.

Kontorets bedédmning

Med hénsyn till de utmaningar som en modell, innefattande
anstand med erldggande av kopeskilling eller andra ekonomiska
lattnader, skulle méta ur laglighetssynpunkt ser kontoret negativt
pa det forslag som motionen innebdr.

Slut

Bilagor

Motion fran Dennis Wedin (M) om frikop av tomtrétter.
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