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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att mojliggbra avstyckning av fastigheten Vidablick 4 for att bilda en ny
bostadsfastighet.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Sambhillsbyggnadskontoret fick den 17 november 2021 § 59 1 uppdrag av Stadsbyggnadsutskottet
att uppratta ett forslag till en ny detaljplan f6r fastigheten Vidablick 4. Planarbetet inleddes med
begrinsat standardforfarande. Samradet genomfordes under perioden 1 april — 28 april 2022. Da
planforslaget inte fick godkant av samtliga sakdgare under samradet dndrades planforfarande till
standardforfarande efter samrad. Detaljplanen upprittas med standardférfarande vilket innebir
att en granskning av detaljplanen ska ske.

Detaljplanen var pa granskning mellan 11 oktober — 1 november 2023 och itta yttranden inkom.

Remissinstanserna hade inget att erinra och en nirboende ir orolig f6r hur dennes fastighet
kommer att paverkas.

Sambhillsbyggnadskontorets bedémning ar att den foreslagna utvecklingen ér forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 11 oktober — 1 november 2024.
Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa
hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt 1 Tyreso, 14 oktober 2023.

Samhallsbyggnadskontorets staillningstagande

Kontorets bedémning ir att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for planarbetet och
att med de justeringar och kompletteringar som féreslds kan planen ga vidare f6r antagande.

Andringar i planen efter granskning

e Inga dndringar i plankartan har gjorts efter granskningen.

e Planbeskrivningen har under avsnittet Dagratten kompletterats med foljande text ”’Vid
ombyggnation av infartsvig fir infarten inte sinkas mot befintlig infart dd det skulle kunna
leda till fléden mot fastigheten séderut. Att hoja infarten mot befintlig infart kan med fordel
goras for att sikerstilla att vattnet rinner till diket pa Vidablicksvigen. Fastighetsigare far vid
ombyggnation av infarten inte dndra den allmidnna delen av infarten utan kontakt med
kommunen. Det giller bade bredd och héjd pa infart samt trummans utférande och
dimension.”.

e Planbeskrivningen har under avsnittet Dagvatten kompletterats med foljande text “Diket ska
tolja den foreslagna métesplatsen, pa gemensamhetsanldggningen, hela vigen mot diket pa
Vidablicksvigen for att sidkerstilla anslutning till kommunalt ledningsnit.”.
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e Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med f6ljande text ”Fastighetsigare far vid
ombyggnation av infarten inte dndra den allmidnna delen av infarten utan kontakt med
kommunen. Det giller bade bredd och héjd pa infart samt trummans utférande och

dimension.”.

e Planbestimmelsen for detaljplanens genomforandetid har uppdaterats fran méanader till ar.

e Planbeskrivningens genomférandedel samt avsnittet Geofekniska forhallanden har kompletterats
med foljande text ”Angrinsande byggnad inom fastigheten Vidablick 5 kan vara kinslig f6r
markvibrationer pa grund av att marken bestar av lera. Detta bor beaktas frimst i samband
med springning. En riskanalys ska tas fram infér markarbete for att sikerstilla atgdrdsbehov

infér byggnation.”.

e Redaktionella revideringar har gjorts 1 planhandlingarna.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for avsikt att ga till

motes. Dessa ar

e Synpunkten om 6kad gatustandard i omradet tillgodoses inte.

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 50 2023-10-13 Ingen erinran

2. Lantmiteriet, yttrande 57 2023-11-01 Synpunkt

3. Sodertérns miljo- och hilsoskyddsférbund, SMOHE, 2023-10-31 Ingen erinran

yttrande 54

4. Trafikverket, yttrande 53 2023-10-16 Ingen erinran

5. Trafikforvaltningen, Region Stockholm, yttrande 55 2023-10-30 Ingen erinran

Foretag och intresseorganisationer

6. FT1, Forpacknings- och tidningsinsamling, yttrande 49 2023-10-11 Radgivande
synpunkt

7. Postnord, yttrande 48 2023-10-11 Radgivande
synpunkt

Enskilda som bedoms som sakigare

8. Yttrande 56 2023-10-31 Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Synpunkt fran Lantmateriet
ANGE GENOMFORANDETIDEN I ANTAL AR I STALLET

Genomforandetiden bor 1 anges 1 antal ar 1 stillet for 1 antal manader. Enligt 4 kap. 21§ PBL
ska genomforandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 &r. Att ange genomforande tiden i
antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svérare att forsta.

I de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till
Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att genomforandetiden ska anges i antal
manader 1 NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

e genomforandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen éven i fortsattningen ska
anges i antal ar och

e omvandlingen fran antal ar till antal ménader ska ske i det dataprogram som kommunen
anviander for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

Svar: Planhandlingarna nppdateras si att genomforandetiden anges i ar istillet for manader.

Foretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran FTI, férpacknings- och tidningsinsamling

Den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningsférordning (SFS 2022:1274) att gilla, som bland
annat innebdr att insamlingsansvaret for forpackningar 6vergar till kommunerna och att
fastighetsnira insamling ska vara inférd f6r alla hushall i kommunen 1 januari 2027.

FTT har inget att till ligea angaende detaljplanen forutom att ytor f6r fastighetsnara insamling och
littillgangliga insamlingsplatser (LIP) av forpackningar beh6ver beaktas 1 planen, utifran
bestimmelserna 1 den nya forordningen.

FTT kommer inte att etablera ndgra nya stationer under 6évergangsperioden och hanvisar darfér
fragan till kommunens avfallsplanerare.

Svar: Synpunkt noteras.

Synpunkt fran Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon f6r
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gillande

godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Svar: Synpunkt noteras.

Privatpersoner

Yttrande 56

Komplettering samt respons pa svaret till tidigare inskickad skrivelse.

Svaret bortser fran férarbetet, avsikten och vad som beslutats i detaljplan 322. Vidare hinvisar
svarande till en omradesprincip som inte ar forenligt med gillande detaljplan eller dess avsikt.

I svaret anfors att “gatustandarden inte paverkas i aktuell detaljplan”. Vad som menas har stiller
jag mig fragande till. Fragestallningen avser inte vigens standard och om detaljplanen paverkar
den. Gatustandarden ar lag och belastningen har 6kat avsevirt senaste aret med 4 nya fastigheter
samt 4 tillkommande mindre bostadshus. Aven ett nybyggt gruppboende finns ligre upp pa
Vidablicksvigen. Belastningen pa var vig med ldg standard finns redan beaktat i detaljplanen.
Vilket man i svaret bortser ifran. Hir menar jag att man inte beaktat kommunens egen
bedémning av vigens standard. Vidare dven att det inte ar lampligt med fortitning av omradet.
Viinligen lds plan 322 dar det hinvisas till intilliggande detaljplan som dr 231 om vad som avses
gilla. Se dven citat nedan.

I detaljplanen 322 framgar under bebyggelsecomraden f6ljande: "Enligt detaljplaneforslaget
tillimpas i stort samma riktlinjer som i de intilliggande detaljplanerna fran 1990".

I detaljplan 231 vars riktlinjer dven avses galla 322, under punkten bebyggelseomridet gors
begrinsningar. "Genom dessa begrinsningar i méjligheten till exploatering kan omradets
allminna naturkaraktir bevaras och gatustandarden hallas pa en ganska lig niva. Avstandet till
service och kollektivtrafik samt standarden pd vagnitet gor att det inte dr limpligt att bebygga
omradet titare 4n som foéreslagits."”

I svaret beaktas inte den pétagliga hojdskillnaden mellan Vidablick 4 séder ut till Vidablick 5.
Tilligg har i stillet gjorts gillande den férhallandevis branta sluttningen fran Vidablick 4 mot
Vidablicksvigen, vilket dr vister ut fran deras fastighet. Syftet och avsikten med tilligget
ifragasatts.

Gillande de férvintade skador som hégst sannolikt kommer att uppsta grund av
markforhallanden som foreligger. Svaras: ”Fastighetsidgare som far skador pa sin fastighet begir
skadestand fran den part som orsakat skadan” Hir beaktas inte pd ndgot sitt att det dr olimpligt
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att sprianga intill min fastighet med tanke pa markforutsittningarna. Det bor tilliggas att jag har
ingjuten vattenburen golvvarme som uppvirmningssystem, vilket for oss skulle ge katastrofala
konsekvenser vid skador pa grunden.

Sa som tidigare framforts strider byggplanen mot nuvarande detaljplan som giller f6r Vidablick 4.
I promemorian och senare antagen detaljplan 322 med hinvisning till 231 har beaktning gjorts till
omradets karaktir, vignit och service’. Samma forutsittningar foreligger idag. Bortsett for att en
kraftig fortitning redan gjorts. Saledes ar det inte limpligt med fler fastigheter 1 omradet. Syftet
med detaljplanen ar ju att man vet vad som galler. Att anta en egen plan for varje fastighet fértar
syftet med en detaljplan.

Svar:
Detaljplan, befintliga planer och omridesbestimmelser

Foreslagen bebyggelse ryms inte inom gillande detaljplan men dr forenlig med oversiktsplanens intentioner och de
omradesprinciper som finns for S kdlsdtra. Kommunen ser det mijligt att prova det inkomna forslaget i
planprocessen genom framtagande av foreslagen detaljplan enligt besiut om planuppdrag i stadsbyggnadsutskottet
den 17 november 2021 § 59.

Springning

Ytan for befintlig infartsvg ska anvindas bade till befintlig och ny fastighet. Det dr inte aktuellt att springa
inom denna del. Bestammelsen ny avser att bevara den berghdll som ligger i planomrddets sydvdstra del och som
innebdr att sprangningar inte kommer att ske i direkt anslutning till fastigheten 1 idablick 5.

I plankartan finns bestammelserna “Kaillare far inte finnas” och “Springning, schaktning och fyllning ska
undpikas sa langt som maijligt for att bevara omrddets naturliga topografi”. Planbestammelserna avser att minska
spréingningar for att undvika skador pa intilliggande fastigheter, det dr endast tillitet i nara anslutning till
planerad byggnad och vid nedgravning av ledningar.

Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med foljande text " Angransande byggnad inom fastigheten
Vidablick 5 kan vara kénslig for markvibrationer pa grund av att marken bestar av lera. Detta bor beaktas
fréimst i samband med springning. En riskanalys ska tas fram infor markarbete for att sakerstilla atgdrdsbehov
infor byggnation.”.

Vigstandarden

Kommunen bedomer att vigarna i omridet har tillricklig standard for att hantera trafik fran ytterligare en
villafastighet. Synpunfkten om okad gatustandard i omradet tillgodoses inte.
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