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1 Bakgrund

Tyres6 kommun planerar att exploatera omradet norr om Tyreso centrum till en ny stadsdel,
Norra Tyreso centrum (NTC). Omradet ska vara funktionsblandat och inrymma i
storleksordningen 1000 bostader med inslag av kontor, handel samt publika verksamheter
sasom befintliga och planerade idrottsanlaggningar.

FORKLARINGAR
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Figur 1. Framtida féreslagen stadsstruktur fér Norra Tyresé Centrum.

Under hosten 2022 gjordes en dversyn av parkeringsfragan inom paraplyprojektet Norra Tyreso
Centrum, NTC. En 6vergripande mobilitetsutredning togs fram som uppdaterade och
kompletterade den parkeringsutredning som fanns fran 2018. Uppdaterade p-tal presenterades,
forslag pa samnyttjande sags éver och férslag pa mobilitetshus samt placering av ett sddant
lyftes. Utredningen beskrev ocksa vikten av att de atgarder och tjanster som introduceras ar
samlade, ligger centralt och pa kort avstand fran majoriteten av bostéaderna i omradet. For att
uppna de reducerade parkeringstalen ar det viktigt att kommunen, kommande exploatorer och
fastighetsagare aktivt arbetar med de foreslagna mobilitetsatgarderna och tjansterna.
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2.1

Under hosten 2022 deltog ocksa kommunen i ett crowd funding-projekt drivet av Trivector dar
amnen som definition av begreppet mobilitetshus, planering- och byggprocessen, tjanster och
service, affarsmodell och finansiering samt lokalisering, trygghet och flexibilitet lyftes. Aven
erfarenheter fran ett antal fallstudier presenterades. Arbetet resulterade i rapporten
"Kunskapsoversikt mobilitetshus”.

Under 2023 har sedan en intern projektgrupp arbetat vidare med en forstudie for att utreda
forutsattningarna for att kunna tiliskapa ett mobilitetshus inom NTC. Ett eventuellt mobilitetshus i
Norra Tyreso centrum skulle behdva agas och forvaltas av en (eller flera) externa aktdrer och
ett upplagg med parkerings- och mobilitetskdp behdver anpassas utifran detta.

Nulagesanalys

Omradet NTC ska exploateras och nya detaljplaner for flertalet kvarter tas fram.
Utgangspunkten vid planering av omradet har hittills varit att parkering ska I6sas genom
underjordiska garage under respektive kvarter. Den nuvarande markparkeringen i omradet
(kvarter 1, 4 och 8) kommer att forsvinna, oavsett hur parkeringsfragan for den tillkommande
bebyggelsen l6ses.

Parkering for besdkande till idrottsanlaggningarna kommer att tillgodoses i garage under den
nya ishallen.

Kvarter 8, 9, 10 och 12 inom Norra Tyres6 centrum ar de kvarter som ar kommunéagda och
annu inte markanvisade. Ovriga kvarter inom omradet &gs helt eller delvis av privata aktérer.
Kommunen kan anvisa mark genom markanvisningstavling, anbudsférfarande eller
direktanvisning. Kommunen har stérre méjlighet att stalla krav i avtal nar det galler mark som
kommunen séljer.

Dagens bilinnehav for bostader och parkeringssituation

For att fa en battre dversyn av bilinnehavet i dagens Tyres® centrum har en kartlaggning av
antal p-platser och antal personagda bilar gjorts for nyproducerade bostader i omradet (med
bygglov fran 2012 och framat). Den visar pa p-tal (mellan 0,4 och 0,8) med ett genomsnitt pa
0,54 bilar per hushall och ett genomsnitt i belaggning pa 73 %. Andel hushall med minst en bil
(férmansbil ej inraknat) ligger pa 39 %, vilket ger ett snitt pa 0,43 bilar per hushall av de
granskade bostaderna.! Trots inte allt for hdga parkeringstal ar alltsa inte alla parkeringsplatser
nyttjade. Statistiken i tabellen nedan ar en sammanstallning av siffror fran flera olika kallor. Den
visar inte heller leasingbilar vilket medfér att antalet disponerade bilar i fastigheterna troligtvis ar
nagot hdgre an vad siffrorna visar. Pa grund av statistikens begransningar bér resultatet 1asas
med viss forsiktighet, men den kan anda ge viss indikation om bilinnehavet.

1 Antalet Iagenheter och p-platser har hamtat fran bygglovshandlingar. | de fall tva fastigheter inkluderats
pa samma bygglov har antalet bostader och p-platser slagits samman, detta da fastigheterna ofta delar
garage. Forellen 20 och Forellen 21 (Tyresé view) tillhér samma bygglov. En uppskattning om 120 p-
platser har gjorts. Antalet personéagda bilar, antal personer med formansbil samt hushallsstatistik och
hushallens bilinnehav ar hamtat fran Sysselsattningsdatabasen i Regiondatabasen (2020). Viss inflyttning
har troligen skett efter 2020, vilket kan paverka statistiken. | Jarnet 1-13 ar 80 % av bostaderna 1-2 r.o.k.
och har bor manga unga vuxna. | Varfloden 1 ar bostéaderna av blandade storlekar och har bor blandade
hushall. | Tyres6 View bor manga aldre hushall, dessa verkar i hogre utstrackning ha en bil.
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Andel
Antal Totalt huzhill
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fastiphet platser ) . X forminshil | {inkl . minst 1 bil hushdll
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[bostadsratt)
o
varfloden 1
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Forellen 21
|bostadsritt)
Jarmet 1
[hyresratt,
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larnet 12
[hyresritt)
- 275 110 0,4 a7 5 52 047 134 41 31 % 025
Jarnet 13
[hyresratt)
GENOMSnItt 0,54 0,73 39 % 0,43

Nagra bostadsrattsféreningar och hyresvardar annonserar 6ppet om att p-platser finns att hyra.
Till exempel hyr Wallenstam ut p-platser pa LM Ericssons vag 10 for 1000 kr/manaden.?2
Bostader som byggts dar ar hyresratter. | bostadsrattsféreningen Bjérkbacken kan p-platser
hyras om man ar innehavare av en bostad i foreningen. Da kan en markparkeringsplats hyras
for 250 kronor/manad, en carport kostar 350 kronor/manad och en carport med laddplats kostar
550 kr/manad.?

Aven Tyresd bostéder, som ager hyreshus i centrumomradet, hyr ut p-platser. Som exempel
kostar en markplats med laddstolpe 900 kr/manad och en garageplats i p-hus 700 kr/manad,
markplats 450 kr/manad.*

Befintliga markparkeringar for centrumbesdkare, kommunanstallda och allmanhet planeras i
och med utvecklingen av Norra Tyreso centrum att omvandlas. Inom Norra Tyresé centrum

2 Wallenstam, https://www.wallenstam.se/sv/bostader/parkering/stockholm/5281-7025-Im-ericssons-vag-
10/ (héamtad 2023-10-23)

3 Brf Bjorkbacken, https://www.brfbjorkbacken.se/sidor/parkering, (hdmtad 2023-10-23)

4 Mitti Tyresd, TYBO, https://www.mitti.se/nyheter/chockhojning-sa-dyra-blir-tybos-pplatser-
6.3.72828.51ac11¢cb92, (hamtad 2023-10-23)
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planeras parkeringar for rorelsehindrade och besékande som tidsreglerad kantstensparkering
inom allman plats.

2.2 Intressenter

Boende i NTCs nya kvarter
Boende i ndromradet
Besokare i omradet
Naringsidkare

Foreningsliv
Centrumagare
Byggaktorer

3 Onskat nylidge

De 6vergripande malen for Norra Tyresé Centrum beskrivs i kvalitetsprogrammet fér omradet.
Malen ar indelade i de tre faktorerna "Det attraktiva stadsrummet, funktionsblandning och
orienterbarhet." Visionen ar att tillskapa en stadsdel med héllbara férutsattningar. Enligt
kommunens Trafikplan fér mobilitet och parkering ska mobilitet och framkomlighet prioriteras
framfor stillastdende fordon. Parkering foér gang och cykel som yteffektiva och halsoframjande
trafikslag ska ocksa prioriteras samt placeras pa nara, attraktiva och sakra platser. Andelen
hardgjorda ytor for parkeringsandamal ska minska till forman for yta for vegetation och
vattenhantering. Likasa ska kostnaden for parkering synliggéras och belastas den som nyttjar
funktionen.

Norra Tyresd Centrum ligger inom en av kommunens utpekade mobilitetszoner som
kannetecknas av faktorer som narhet till kollektivirafik, narhet till service och handel,
restauranger och noje, narhet till skolor och forskolor samt platser med hogre tathet och
stadsstruktur. Narhet finns ocksa till gronomraden.
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______

Mobilitetszoner
» Marhet till god kellektivtrafik som bland annat

stombussar, direktbussar och lokalbussar
+ Narhet finns aven till skolor och farskelor
* Centrum som utvecklas med mer handel

* Detfinns annan service som restauranger och
nije

« Hir stirkas omridet med stads- och
tatbebyggelsestruktur

= Narhet till gmnomréden

Figur 2. Utpekade mobilitetszoner i Tyresé kommun, fran Trafikplan fér mobilitet och parkering (2021).

Inom detta omrade ar utgangspunkten att arbeta med laga och flexibla parkeringstal och hitta
smarta satt att kombinera behovet av transporter med en dkad stadsmassighet och
tillkommande bebyggelse. Vidare behdver dagvatten- och skyfallsfragan hanteras pa ett klokt
satt inom omradet och for en del kvarter ar det mer utmanande an andra. Darfor utgor ett
onskat nylage en plats dar de nya invanarna (besdkare och boende) bade kan fa tillgang till en
hdg tillganglighet och mobilitet samtidigt som kommande exploatering gors pa ett hallbart satt
ekonomiskt, miliomassigt och socialt.

Vad galler parkeringstal ar ett 6nskat nylage att kommunen tar hansyn till de parkeringstal som
beslutats i trafikplan for mobilitet och parkering. En sammanstalining for de specifika kvarteren i
NTC utgar fran uppskattat antal BTA. Underlaget har en del osakerheter, men syftar till att ge
en bild av mgjligt antal parkeringskop utifran kommunens gallande parkeringsnorm 2-4 platser
per 1000 kvm BOA.

Kvarter | Markigare | Status P-tal (min) | P-tal (max) | Total BOA’S | BTA
1 Skandia Planuppdrag 15 30 7354 8825
3 Skandia Inf6r granskning | 9 18 4060 7900
4 Skandia Planuppdrag 15 30 7500 9000

5 Tidig uppskattning av areor. BOA har konverterats fran BTA utifran formeln BOA=BTA/1,2. BTA for
projekten ej beslutade, vilket kan paverka p-talen. Kvarter 9 férutsatts bli mobilitetshus kombinerat med
bostader. Hansyn ej tagen till p-tal for ev. lokaler i kvarteren.
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6 Hemso/ Infér antagande | 14 28 7083 8500

kommunen

8 Kommunen | Ej pabérjad 16 32 8083 9700

9 Kommunen | Ej pabérjad 10 20 5000 -

10 Kommunen | Ej pabérjad 16 32 8083 9700

12 Kommunen | Ej pabérjad 20 40 10208 12250

13 Riksbyggen Inf6r granskning | 22 44 11166 13400

14 TyBo Infor granskning | 11 22 5417 6500

15 Riksbyggen Infor granskning | 13 26 6833 8200

16 Kommunen | Infér 8 16 4178 5250

granskning

ICA- Skandia Planuppdrag 13 26 6250 7500

garaget

Summa 182 364

Figur 3. Parkeringstal fér respektive kvarter enligt angivet spann i Trafikplan fér mobilitet och parkering.

Inom de kvarter som kommunen planerar att markanvisa finns magjlighet att stalla krav pa att
parkering ska I6sas genom parkeringskdp i mobilitetshus. Foér dvriga kvarter behdver
Overenskommelse tecknas mellan en mobilitetshusaktor och respektive fastighetsagare.
Maximalt kan kommunen genom markanvisningar darmed sakerstalla maximalt i
storleksordningen 70 platser. Byggaktorerna far reducerade p-tal om de ansluter sig till ett
eventuellt mobilitetshus samt utfér vissa mobilitetsatgarder inom respektive kvarter/byggnad. |
annat fall galler de hégre p-talen i intervallet.

4 Omvarldsbevakning

Omvarldsbevakning har gjorts genom bland annat information fran den 6vergripande
mobilitetsutredningen for NTC fran 2021, rapporten Kunskapsoéversikt mobilitetshus fran 2022,
informationsinhamtning fran andra kommuner som Sollentuna och Lund samt material och
intervjuer med bl.a. Uppsala kommun och foéretaget HubPark. Informationen har utgjort underlag
for att svara pa om det ar lampligt med ett mobilitetshus inom kvarter 9 i NTC, samt hur det kan
finansieras, utformas, byggas och forvaltas.

Utredningar och erfarenheter fran fallstudier har visat att parkering i stadsbyggnadsprojekt
hanteras pa nya satt. Det ar dyrt och utrymmeskravande att anordna bilparkering under mark
eller pa varje enskild fastighet. Det &r ocksa svart att tillskapa ett hogt nyttjande och I6nsamhet i
mobilitetstjanster nar de ar utspridda och svaratkomliga. Hur parkeringsbehovet och bildgandet
ser ut i framtiden kommer att férandras. Det innebar att de parkeringslésningar som byggs bor
vara flexibla for att snabbt kunna méta nya behov. Att samordna bade parkering och
mobilitetstjanster ar fordelaktigt, men staller andra krav pa kommunen och byggaktorer for att
det ska kunna genomforas.

tyres6 kormmun



Forstudie

Namn pa forstudie: Mobilitetshus Norra Version: 1.5
Tyres6 Centrum

Forfattare: Ebba Larsson, Emelie Malaise, Sida: 10 (23)
Elanor Holm

Datum: 2024-03-08

4.1 Mobilitetshus och mobilitetstjanster

Mobilitetshus ar ett parkeringshus som erbjuder flera former av parkerings- och
mobilitetstjanster. Syftet ar att erbjuda parkering och samtidigt méjliggdra ett mer hallbart
resande for boende, verksamma och besotkare i ett kvarter eller en stadsdel. Tjanster som 6kar
attraktiviteten i omradet och som kan minska behovet av att resa inkluderas med fordel ocksa i
huset. Ett mobilitetshus skapar 6kade floden av manniskor till huset vilket forbattrar tryggheten
och attraktiviteten i byggnaden, jamfort med ett vanligt parkeringshus. Ett mobilitetshus skapar
ocksa mojlighet att styra trafikalstringen genom lokalisering nara huvudvagnatet.

| en nyligen presenterad studie fran konsultféretaget Tyréns "Effekter av mobilitetsatgarder vid
nyproduktion av bostader” finansierad med medel fran Vinnova, har ocksa intressanta resultat
hittats. | och med en tillampning av sa kallade flexibla parkeringstal, som Tyres® ocksa har, sa
kan byggaktoéren reducera antalet dyra parkeringsplatser om man istéllet erbjuder
mobilitetstjanster i huset. Det kan handla om allt fran bilpooler till en delad cykelpark. Med
resultat fran fastigheter med och utan mobilitetsatgarder i tre olika omraden i Malmé: Hyllie,
Limhamn och Vastra Hamnen, sa ser man att i de fastigheter dar det fanns mobilitetsatgarder
var efterfragan pa parkeringsplatser mellan 25 och 50 procent mindre. | studien kunde man fill
exempel se att framst aldre manniskor som tidigare haft bil — men sallan anvande den — vagade
ta steget att slopa eget fordon om det fanns lattillgangliga alternativ. Tendensen var inte lika
tydlig i fastigheterna utan mobilitetstjanster. Férutom ett lagre behov av egen bil 6ppnar ocksa
gemensamma mobilitetslosningar fér storre gréonytor, rekreationsytor och en trevligare narmiljé
med mindre buller och mindre luftféroreningar. Likasa gor det skillnad pa fastighetsekonomin,
da det i dagslaget ar svart att bygga hus med de vanliga parkeringsnormerna och fa det att ga
runt ekonomiskt.®

Den typ av mobilitetstjanster som har lyfts som majliga i ett mobilitetshus Norra Tyresé Centrum
ar féljande:

6 Dagens Industri, "Ny rapport: D& ar boende villiga att slopa bilen” 24 januari 2024,
https://www.di.se/nyheter/ny-rapport-da-ar-boende-villiga-att-slopa-bilen/, hamtad 2023-02-26.
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Tjéinster i eft mobilitetshus kan vara:

+ Parkeringsplatser (inkl. elbilsladdning)

+ Bilpool [olika typer av bilar/stordekar)

+ Cykelparkering (cykelbox med hig
IAsbarhet)

+ Lleveransboxar

s Livsmedelbutik/café

+«  Mdtesplatser

« Vattenuttag fér exempelvis

péfviinod av vattenflaska

Mobilitetshus i anslutning fill bostader kan
dven innehdlla:

-

-

Cykelpool [vanlig. ladcykel och elcyklel)
Cykelverkstad [gér-det-sjidlv/verkstad,
cykeltvatt)

Bamvagnsrum

Biltwétt

Férdd med majlig frvaring av
exempelvis bibamstolar

Returcentral/Sopsugterminal

Mcabilitetshus i anslutning till arbetsplatser
kan @ven innehdlla:

Mobilitetshus i anslutning till bytespunkter
kan éven innehdlla:

* Cykelpool varlig, lddcykel ach s Kollektivirafikinfo i realtid

elcyklel) + Info om biljettkép fill kollekfivirafiken

+ Tanstebispool (med méjighet att
I&na hem bilen vissa dagar)
«  Biltvatt

Figur 4. Lista éver mobilitetstjanster fran "Overgripande Mobilitetsutredning fér Norra Tyresé Centrum,
2022-11-25, Afry.

For att fa exempel fran tidigare projekt med mobilitetshus har en intervju gjorts med Uppsala
kommun inom ramen for arbetet med denna rapport. | projekt Ulleraker planerar Uppsala
kommun for att samla parkering och mobilitetstjanster i mobilitetshus i utkanten av omradet.
Detta for att forandra trafikmdnster, men ocksa for att minska risken for paverkan pa den
grundvattentakt som ligger i omradet. 95 % av parkeringen inom omradet planeras i
mobilitetshus och for att fa bygga i Ulleraker ar parkeringsfrikOp ett krav. Som en del i ett
markanvisningsforfarande har en dialogbaserad anbudsprocess for mobilitetshus genomforts i
tre steg: intresseutskick, intressentdialog och anbudsprocess. Ett fast markpris om 200 kr/kvm
BTA ovan mark for parkeringsandamal var forbestamt i anbudsprocessen. Utifran
anbudsprocessen har sen optionsavtal tecknats, vilket innebar att aktéren har ensamréatt att
forhandla med kommunen om att kbpa marken. | nasta steg, nar forslaget och utformningen
bearbetats vidare, tecknas markanvisningsavtal.

4.2 Affarsmodell

Enligt rapporten "Kunskapstversyn Mobilitetshus” ar affarsmodellen (pa lang sikt) den kanske
storsta utmaningen for att kunna etablera ett mobilitetshus som blir framgangsrikt. Ytterst ar det
byggaktorerna (som behdver parkering och mobilitetstjanster for sina hyresgaster),
mobilitetshusaktéren (som bygger, ager och forvaltar mobilitetshuset) och
mobilitetstjanstleverantérerna som behdéver arbeta fram en fungerande modell. De ekonomiska
utmaningarna i termer av betalningsvilja och efterfragan pa olika typer av mobilitetstjanster,
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inklusive parkering, ar starkt beroende av skala, framfér allt vad galler det byggprojekt eller den
stadsdel som ett tankt mobilitetshus ska forsoérja. Ju stdrre skala, desto battre férutsattningar for
ett stort kundunderlag och kostnadstackning genom effektiv anvandning. Skalfaktorn &r ocksa
kopplad till storleken pa orten eftersom storre orter generellt har en storre betalningsvilja for
parkering och en battre reglerad parkeringsmarknad, vilket &r en central ekonomisk
forutsattning for samlade anlaggningar for bade parkering och andra mobilitetstjanster.

Ett forutsattningslost moéte har hallits med en av de stérsta mobilitetshusaktérerna pa
marknaden, HubPark, utifran ett antal fordefinierade fragor.” Syftet var att testa om upplagget
och storleken pa projekt Norra Tyreso centrum ar intressant ur ett affarsmassigt perspektiv,
samt vilken samhallsnytta marknaden ser att det kan ge. Vidare ville vi fran kommunens sida
bland annat héra mer om mdéjligheten till samarbete med redan etablerade aktérer pa plats och i
detaljplaner som redan paborjats.

Enligt HubPark skulle Norra Tyres® centrum kunna ha potential for ett mobilitetshus, lite
beroende pa hur manga av kvarteren i omradet som ansluter sig. | storleksordningen cirka 200
bilparkeringsplatser ar en rimlig volym for ett mobilitetshus, men en forutsattning ar ocksa att
det ar ungefar lika manga parkeringskép som antal platser som byggs. Inom Norra Tyresé
centrum kan det eventuellt vara svart att komma upp i den volymen om inte samtliga privata
aktorer ar med. Kombinationen av bostads- och mobilitetshus sag HubPark inte som nagot
ovanligt, det finns flera tidigare exempel pa sadana projekt med bade hyres- och bostadsratter.

Pa intervjun férdes ett resonemang om att avgiftsreglering av parkeringar inom omkringliggande
gatumark utanfér NTC inte finns idag. Fragan ar nara kopplad till mobilitetshus pa s satt att
incitamentet for att ansluta sig till mobilitetshuset 6kar om utbudet av gratis och generdst
reglerad parkering i naromradet ar begransat.

Kommunen har aven haft viss dialog med nagra markagare i omradet, vilka har visat intresse
for mobilitetshus och utryckt att det skulle kunna underlatta for deras majligheter att genomféra
sina projekt.

Alternativa Iosningsforslag

Inom ramen for denna forstudie har tva alternativ studerats; dels att kvarter 9 markanvisas for
bostader med garage inom egen fastighet, och dels att kvarter 9 markanvisas fér mobilitetshus i
kombination med bostader.

5.1 Markanvisa kvarter 9 for bostader med parkering inom egen fastighet

Kvarter 9 inom Norra Tyresé Centrum ar kommunagt och avsikten ar att marken ska
markanvisas till en privat aktor for byggnation av bostédder med lokaler i bottenvaning.
Markanvisning ar en éverenskommelse mellan en kommun och en byggaktér som ger
byggaktéren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om &verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen &gt markomrade for
bebyggande. Om kommunen och byggaktéren under férhandlingsprocessen enas om formerna
for en kommande exploatering, kommer markanvisningen att ligga till grund for ett
markoéverlatelseavtal som tecknas mellan parterna. Kommunens riktlinjer for markanvisning
beskriver nar direktanvisning kan vara lamplig och nar det istallet lampar sig med ett
anbudsférfarande eller markanvisningstavling. | dagslaget finns inga avtal tecknade for
anvisning av marken inom kvarter 9.

Som tidigare ndmnts har avsikten hittills varit att parkering inom Norra Tyres6 centrum ska
I0sas pa traditionellt satt inom respektive fastighet, antingen genom upphdéjda eller nedgravda

7 Intervju HubPark juni 2023. Fragor i bilaga 1.
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garage. For kvarter som ags av en privat exploatér som aven ager befintliga parkeringsplatser i
omradet finns mojlighet till p-kop i befintliga anlaggningar dgda av samma aktér. Detta behdver

dock inte innebara att de lagsta p-talen kan beviljas. Omradet har delvis daliga
grundlaggningsforhallanden vilket kan forsvara for en I16sning med underjordiska garage i

kvarter 1, 4 och 8.

Att ordna parkering inom en respektive fastighet skapar utrymme fér den enskilda
fastighetsagaren att styra bade byggnation, utbud och utformning pa ett smidigt satt utan
hansyn till och samordning med andra parter. En annan férdel med parkering inom respektive
kvarter ar att fastighetens tillgang till parkering styrs av fastighetsagaren sjalv och att denne inte
ar beroende av en extern part genom tidsbegransade avtal. Det kan ocksa ses som ett
mervarde av kopare till bostadsratter att det finns tillgang till parkeringar att hyra inom det egna

huset.

Om kvarter 9 byggs som ett traditionellt kvarter med bostader och endast parkeringar for de
boende inom kvarteret skulle ocksa att trafikmangderna i anslutning till just det kvarteret blir
lagre an om kvarteret skulle innehalla ett mobilitetshus i kombination med bostader enligt

alternativ under avsnitt 5.2.

Foérdelar och nackdelar med att parkering anordnas inom respektive kvarter/fastighet beskrivs i

tabellen nedan.

5.1.1 For- och nackdelar med parkering inom respektive kvarter

Fordelar med parkering inom respektive Nackdelar med parkering inom respektive

kvarter kvarter

Utrymme for den enskilda fastighetsagaren att Samre samnyttjade av mobilitetslésningar som

styra bade byggnation, utbud och utformning utan | riskerar att forsvinna efter nagra ar da de ska

hansyn till andra parter. drivas av en bostadsrattsforening eller en
hyresvard.

Fastighetens tillgang till parkering styrs av Parkeringstalet for respektive kvarter blir hdgre

fastighetségaren och inte en extern part genom eftersom de majliga mobilitetstjansterna inte kan

tidsbegransade avtal. ersatta fordelarna med samnyttjade tjanster som
drivs av en langsiktig aktor i ett mobilitetshus.

Markintakter for kommunen ar potentiellt hégre an | Minskad mdjlighet for byggaktorer att genomfora

om ett kvarter markanvisas foér mobilitetshus i projekt eftersom underjordiska garage ar

kombination med bostader. kostnadsdrivande. Underjordiska
garagekonstruktioner minskar ocksa majligheten
att na projektens miljomal avseende
koldioxidutslapp.

Ett enskilt kvarter behover inte fa den 6kade Forsamrad trafiksdkerhet i fler kvarter istallet pa

trafikalstring som ett mobilitetshus medfor. grund av in- och utfarter med mer trafik i varje
kvarter.

5.2 Markanvisa kvarter 9 for bostader och mobilitetshus

| den 6vergripande mobilitetsutredningen for NTC fran 20228 framgar att det ar mojligt att
reducera p-talen for bil i NTC i enlighet med Trafikplan fér mobilitet och parkering och det ar
mdjligt att placera de parkeringsplatser fér bil som behdévs i ett mobilitetshus. Mobilitetstjanster

8 AFRY. Overgripande Mobilitetsutredning fér Norra Tyresé Centrum. 2022-11-25.
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och service behdver dock tillkomma for att den féreslagna reduktionen ska vara lamplig. |
utredningen féreslas ett mobilitetshus inom kvarter 9. Samtidigt ska cykelparkering fortfarande
finnas inom alla kvarter, liksom parkering for rorelsehindrade inom 25 meter fran tillganglig
entré. Det ar ocksa viktigt att ta hdnsyn till behovet av bestksparkering.

For att ett genomférande ska fungera bra behéver kommunen férbinda exploatérer att
genomfora mobilitetsatgarder och tjanster i kommande markanvisnings- och dverlatelseavtal.
For privatagda fastigheter ar kommunen hanvisad till férhandling via frivilliga
Overenskommelser.

Potentialen fér samnyttjande av parkering mellan olika typer av verksamheter har férandrats
efter pandemin. | takt med att allt fler arbetar hemifran ar samnyttjande mellan bostader och

kontor inte lika attraktivt. Potential finns dock mellan samnyttjande av idrottens verksamheter
och kontor.

5.2.1 Lokalisering och utformning av mobilitetshus i kvarter 9

Det finns fér- och nackdelar med de flesta lokaliseringar av ett mobilitetshus. En placering i
utkanten av ett omrade driver inte lika mycket trafik in i omradet och lamnar istallet yta for
vistelse, rorelse och lek. Ett mobilitetshus i utkanten av ett omrade kan dock innebara en langre
gangvag vilket gor att mobilitetstjansterna inte blir lika lattillgangliga. Enligt Boverket ar ett
accepterat gangavstand mellan bostad och bilparkering 400 meter och mellan arbetsplats och
bilparkering 600 meter. Parkering for rorelsehindrade ska dock alltid finnas inom 25 meter fran
entré.

Den overgripande mobilitetsutredningen for NTC fran 2022 féreslar en placering av ett
mobilitetshus i kvarter 9, se bild nedan. Marken inom kvarteret &r kommunagd.
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Figur 5. Féreslagen placering av ett mobilitetshus inom omradet Norra Tyresé Centrum.

Det ligger da placerat inom en radie av 200 meter for de flesta anvandare i omradet, och for en
del inom en 300 meters radie och maximerar pa sa satt upptagningsomradet. Aven om flera
mobilitetshus inom omradet skulle mojliggdra kortare avstand for anvandarna rekommenderas
inte detta. Det ar bade mer kostsamt och leder ocksa ofta till att en mindre mangd
mobilitetsatgarder erbjuds och nyttjas.

Trafikalstringen till och fran mobilitetshuset kan styras genom val placerad och utformad in- och
utfart med eventuella kompletterande trafiksédkerhetsatgarder pa omkringliggande gator. Enligt
kvalitetsprogrammet for Norra Tyresd centrum ska angoring till kvarteren framfér allt ske mot de
mindre lokalgatorna, vilket skulle vara Tidvattengatan eller Rimfrostgrand, men fragan behover
studeras narmare inom ramen for fortsatt arbete.
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En férdel med att ha bilparkering i mobilitetshus ar att potentiella konfliktpunkter vid in- och
utfarter till garage i varje fastighet kan tas bort och istallet samlas till en plats som béattre kan
uppmarksammas och hanteras i gaturummet.

Ett parkeringshus/mobilitetshus upplevs ofta otryggt och fér att byggnaden ska smalta in i
omradet finns ett behov av att samordna mobilitetshus med andra anvandningar. En byggnad
med flera anvandningar kan tillfora flera kvalitéer till omradet. Det blir ett levande kvarter med
kontakt mellan gatan och fasaden. Ett tidigt skissforslag nedan visar pa maojligheten att
kombinera kvarteret med bostader i form av enkelsidiga lagenheter och med yta for parkering
pa insidan av kvarteret. Lokaler for andra verksamheter och mobilitetstjanster kan placeras i
bottenvaningen for att skapa ett levande kvarter. Fragor som boér studeras i tidigt skede i
samband med enkelsidiga lagenheter ar hantering av bland annat buller och dagsljus. En
forutsattning for att kombinera mobilitetshus med bostader ar att hela taket utgor en utemiljo for
de boende. Dar behdver ocksa dagvatten hanteras. Hur olika anvandningsomraden kan
kombineras behdver studeras under planprocessen tillsammans med en byggaktor.

For att undga att mobilitetshuset utgér en déd fasad mitt i omradet finns ett antal atgarder att
vidta. Ett dnskemal ar att kla an delar av byggnaden med bostader, vilket staller sarskilda krav
pa ventilation, trapphus, brandsakerhet osv. Det gar aven att arbeta med vertikal gronska i
utvalda delar. Ett mobilitetshus mojliggor for évriga kvarter att fa battre forutsattningar for
vaxtlighet pa gardarna om inga underjordiska garage behdver byggas (vaxtdjup pa gardar t.ex.).
En nackdel med detta kan vara dagsljus och skugga pa gardarna da de inte blir upphdjda.

Figur 6. Tidig planskiss 6ver kvarter med enkelsidiga I&genheter och parkering med ramp invandigt.

Enligt skissen rymmer en byggnad med enkelsidiga lagenheter ca 50 platser per plan (ca 1500
kvm fér garageutrymme per plan), och parkeringsplatser bedéms kunna inrymmas i 4 plan,
totalt 200 platser. Resterande vaning behdvs fér mobilitetstjanster, cyklar och lokaler for bl.a.
naringsverksamhet pa ca 3000 kvm. Viss yta behdvs ocksa for garageinfart.

Yta for lokaler, lagenheter och évriga utrymmen blir cirka 1500 kvm per plan. Cirka 100 sma
lagenheter ar mojliga att bygga inom kvarter 9 och dessa behdver ocksa tillgang till parkering.
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Total yta for lagenheter (plus forrad, morka ytor, korridor m.m.) ar cirka 6000 kvm fér 4 vaningar
och uppskattas till totalt cirka 5000 kvm BOA.

Hur parkeringsbehovet och bilagandet ser ut i framtiden kommer att férandras. Det innebar att
de parkeringslésningar som byggs bor vara flexibla for att snabbt kunna méta nya behov. Det ar
fordelaktigt att byggnaden konstrueras sa att den kan foréandras dver tid, alternativ monteras ner
och att byggmaterialen kan ateranvandas.

En detaljplan for ett mobilitetshus boér regleras med flera anvandningar som till exempel
bostader, centrum och parkering. Detaljplanen kan da mgjliggéra 3D-fastighetsbildning sa att
utrymmet for mobilitetshus vid behov kan bilda en egen fastighet. Det kommer att finnas
funktionella samband mellan de olika anvandningarna sa lampligast kan vara att byggnaden
utgodr en fastighet och att fastighetsagaren har en verksamhet som tacker de
anvandningsomraden som planeras.

Mobilitetshus &gs och férvaltas vanligen av kommunala parkeringsbolag eller privata aktérer. |
Tyres6 kommun finns inget kommunalt parkeringsbolag eller nagon del av den kommunala
organisationen som har majlighet att férvalta ett mobilitetshus i dagslaget. Ett eventuellt
mobilitetshus i Norra Tyres6 centrum skulle darfér behdva agas och férvaltas av en (eller flera)
externa aktdrer och ett upplagg med parkerings- och mobilitetskdp behdver anpassas darefter.

For att etablera ett mobilitetshus inom Norra Tyreso centrum kravs ett intresse bade fran
befintliga och nya fastighetségare i omradet. | de pagaende projekt som finns inom Norra
TyresO centrum har exploatorer visat ett positivt intresse for ett eventuellt mobilitetshus och
uttryckt att det kan 6ka deras majligheter att genomféra sina respektive projekt.

5.2.2 Finansiering av mobilitetshus

Byggnation av parkeringsplatser i mobilitetshus finansieras forslagsvis genom parkerings- och
mobilitetskop.

5.2.2.1 Parkeringskép

Normalt forfarande ar att fastighetsagaren for ett kvarter tecknar parkeringskopsavtal med
agaren till mobilitetshuset for det antal platser som kravs enligt gallande parkeringsnorm. Ett
parkeringskop ar tidsbegransat och sakerstaller ratten att hyra plats under en viss period. Avtal
om parkeringskop ar i dessa fall att likstalla med ett nyttjanderattsavtal och kan galla som langst
25 ar, men darefter foérlangas om parterna ar éverens om det. Slutkunderna ar dock inte
tvingade att hyra platserna och om de inte anvands kan agaren till mobilitetshuset hyra ut dem
till andra. Specifika parkeringsplatser ar inte reserverade for enskilda bildgare utan ar "rérliga”,
vilket majliggdr samnyttjande av platserna. Eftersom kunderna inte far besittningsratt kan
tillfalliga kunder som inte gjort parkeringskop lattare sagas upp vid behov.

Genom parkeringskdp kan byggaktoren fullgéra sin skyldighet enligt 8 kap 9 § PBL att ordna
parkeringsplatser utan att sjalv bygga dem inom sin fastighet. Parkeringskopet brukar betalas in
vid beviljat bygglov eller startbesked av byggaktoren.

Aven om parkeringskdp gérs maste parkeringen fortfarande uppfylla samma kvalitativa krav
som om den var belagen inom den egna fastigheten. Fastighetsdgaren maste till exempel
genom tecknat avtal kunna visa att utrymmet dar parkering anordnas kommer att vara belaget i
narheten av fastigheten. Storlek och lage kan da anges som en viss andel av en bestamd
anlaggning. | avtalet om parkeringskdp behéver fastighetsagaren ocksa kunna visa att
parkeringsutrymmet kommer att iordningstallas inom rimlig tid. Fragan om den
parkeringsldsning som foreslas for fastigheten uppfyller lagkraven prévas i samband med
bygglov. Vilka mobilitetsatgarder som en fastighetsagare eller byggaktor ska uppfylla prévas
inte i samband med bygglovet men kan sdkerstéllas genom civilrattsliga avtal mellan
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kommunen och byggaktéren. Hur processen ska se ut for parkeringskop i Tyresé kommun
behéver formuleras tillsammans med bygglovsavdelningen.

Byggrattsvardet for ett mobilitethus ar mycket beroende av vilket pris for parkeringskdpen som
en mobilitetshusexploator skulle rakna med. Om exploatdren inte kan rdkna med intakter fran
parkeringskop finns inget varde i byggratten fér mobilitetshuset, utan da uppstar ett underskott
per byggd parkeringsplats.

Betalningsviljan for parkeringskop i ett mobilitetshus hanger ihop med saval férvantade hyror for
parkeringsplatser som med byggkostnader. Att bygga underjordiska garage ar kostsamt for
exploatorer. For att parkeringskop ska vara attraktivt bor priset for detta ligga nagot under
kostnaden for att bygga eget garage.

For hyresratter bedoms marknadsvardet pa bostaderna inte paverkas i nagon stérre grad av om
parkering finns i den egna fastigheten eller i ett narliggande mobilitetshus. Nar det galler
bostadsratter kan det dock finnas ett mervarde i mojligheten att hyra garageplats i det egna
huset (dven om hyran &r hégre an i det narliggande mobilitetshuset), vilket kan paverka
betalningsviljan fér parkeringskép. Om parkeringskdp i mobilitetshus innebar att parkeringstalet
halveras jamfort med om exploatoren bygger platser i eget garage sa bor det fa stor paverkan
pa betalningsviljan fran exploatdrens sida.

5.2.2.2 Mobilitetskop

Mobilitetskdp bygger pa samma princip som parkeringskop. Skillnaden ligger i att
fastighetsagaren overlater at en extern part att ansvara for en helhetslésning for att ombesorja
alla typer av resandebehov, och inte bara behovet av parkeringsplatser for privat bil.
Mobilitetskdp ska anvandas till att minska bilinnehavet och darmed parkeringsbehovet genom
atgarder som langsiktigt forbattrar mobiliteten med gang/cykel/kollektivirafik kring en fastighet
som ska bebyggas. Pa s satt tillskapas en alternativ 16sning for att ersatta en mindre del av det
totala bilparkeringsbehovet som finansieras gemensamt av fastighetsagare och byggaktorer
inom omradet genom till exempel en mobilitetsfond. Forvaltare av fonden och samordnare for
mobilitetstjdnsterna forslas vara samma aktor som ager mobilitetshuset.

Det ar viktigt att kommunen utreder vad avtal kring mobilitetskdp ska innehalla samt hur de ska
foljas upp for att kunna sakerstalla att atgarderna genomfors (aven om kommunen inte ar part i
avtalen). | avtal mellan fastighetsagare och mobilitetshusaktor ar det ocksa viktigt att beakta hur
avtalskonstruktionen ser ut gentemot leverantérerna av mobilitetstjanster sa att det finns ett
ekonomiskt incitament att fortsatta marknadsfora tjansterna under hela avtalstiden, aven efter
tecknande av medlemskap i t.ex. en bilpool.

5.2.3 Tidsaspekter for genomférande

Norra Tyreso centrum ar planerat for att planldggas och genomféras i etapper. Kommunen &ager
endast en del av marken. Av denna anledning kravs en omfattande samordning for att fa ett
eventuellt mobilitetshus att komma pa plats i ratt tid.

Ett mobilitetshus brukar fardigstéllas efter att ett par kvarter som har avtal om parkerings- och
mobilitetskop ar byggda. For att inte etablera ett felaktigt parkerings- och mobilitetsbeteende vid
inflyttning bor mobilitetshuset komma till relativt tidigt. For att &ndd sakerstalla parkeringar under
tiden innan mobilitetshuset star klart behover tillfalliga I16sningar med exempelvis markparkering
i narheten kunna erbjudas. Dar kan aven laddinfrastruktur och bilpooler erbjudas fran dag ett.
Anlaggningen forvaltas forslagsvis av mobilitetshusaktoren, men kommunen kan tillfalligt
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behdva erbjuda mark fér andamalet. ® En mojlig yta for Aandamalet inom Norra Tyres6 centrum
ar den nuvarande grusparkeringen sdéder om Tyresovallen, blivande kvarter 8, som idag

anvands av allmanheten och kommunanstallda.

Fordelar och nackdelar med mobilitetshus inom kvarter 9

Fordelar med mobilitetshus inom kvarter 9

Nackdelar med mobilitetshus inom kvarter 9

Skapar forutsattningar fér en hogre andel hallbart
resande.

Stort behov av samordning mellan olika aktorer
bade avseende genomférande i tid och praktiskt,
samt finansiering.

Hogre samnyttjade av mobilitetslosningar med
langsiktig férvaltning.

Fastighetens tillgang till parkering styrs av
tidsbegransade avtal.

Flexibelt utbud av mobilitetslésningar beroende
pa hur efterfragan férandras over tid.

Byggrattsvardet for mobilitetshus &r sannolikt lagre
an om kvarter 9 markanvisas for enbart bostader,
vilket kan innebara att kommunen far mindre
intakter totalt sett med detta alternativ.

Mobilitetshus i kombination med annat
serviceutbud kan fungera som motesplats som
bidrar till social hallbarhet.

Haogre trafikalstring till kvarter 9.

Parkeringstalet for respektive kvarter blir lagre
eftersom parkeringsbehovet minskar med
effektiva och samordnade mobilitetslésningar.

Okad méjlighet fér byggaktérer att genomféra
projekt eftersom kostnadsdrivande garage inte
belastar projektet.

Positivt intresse fran befintliga fastighetsagare.

Majlighet att na projektens miljomal avseende
koldioxidutslapp.

Forbattrad trafiksakerhet for hela omradet pa
grund av att trafikalstring for bil koncentreras till
kvarter 9.

Kvarteret ligger strategiskt och maximerar
upptagningsomradet.

Konsekvensanalys

Utredningar och erfarenheter fran fallstudier har visat att parkering i stadsbyggnadsprojekt
hanteras pa nya satt. Det ar dyrt och utrymmeskravande att anordna bilparkering under mark
eller pa varje enskild fastighet. Det &r ocksa svart att tillskapa ett hogt nyttjande och I6nsamhet i
mobilitetstjanster nar de ar utspridda och svaratkomliga. Hur parkeringsbehovet och bildgandet
ser ut i framtiden kommer att férandras. Det innebar att de parkeringslésningar som byggs bor
vara flexibla for att snabbt kunna méta nya behov. Att samordna bade parkering och
mobilitetstjdnster ar fordelaktigt, men stéller andra krav p4 kommunen och byggaktérer for att

det ska kunna genomforas.

9 HubPark, mailkonversation september 2023.
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Att tillskapa ett mobilitetshus kan ge férutsattningar for att na malen i kvalitetsprogrammet for
Norra Tyres6 centrum som en hallbar stadsdel. Mobilitetshuset bidrar till ett 6kat hallbart
resande och skapa en stadsdel dar gaende prioriteras, medan att inte gora det leder ill
potentiellt hogre bilinnehav, samt bidrar inte till kommunens mal i trafikstrategin "Tyreso styr mot
hallbara transporter” om férandrade fardmedelsandelar till forman fér gang, cykel och
kollektivtrafik.

6.1 Overgripande risker

Parkeringsfragan inom Norra Tyreso centrum behdver I6sas och den befintliga markparkeringen
for bil i NTC kommer att forsvinna. | takt med att markparkeringen tas i ansprak sa riskerar detta
att paverka dagens nyttjare som kan komma att uppleva det svarare att ta bilen till Tyreso
centrum. Det kan i férlangningen paverka antalet besokare till Tyresd centrum. En utgangspunkt
i planeringen for NTC har alltid varit att markparkeringen ska forsvinna och fragan ar istallet
vilken typ av framtida parkeringsldsning for framst bostédder som valjs. Dock kan ett
mobilitetshus lattare utformas for att ocksa majliggora parkering for besdkare an om parkering
for bostaderna enbart byggs inom respektive kvarter.

Det finns risk att det inte finns nagon mobilitetshusaktér som ar intresserad av en etablering i
Norra Tyreso centrum, pa grund av att en summering av parkeringstalen for bostader inom
omradet med reducering inte nar upp till tillrackligt antal parkeringskdp inom omradet och att
risken darmed blir for stor. De ekonomiska utmaningarna i termer av betalningsvilja och
efterfragan pa olika typer av mobilitetstjdnster, inklusive parkering, ar starkt beroende av skala
for att kunna ge ett tillrdckligt stort kundunderlag och kostnadstackning for mobilitetshuset.
Samtidigt har nagra olika aktorer tidigare visat intresse for att etablera mobilitetshus just har.
Mojligheterna att uppféra ett mobilitetshus ar ocksa beroende av andra fastighetsagare i
omradet. Det innebar fler osakerheter och risker for en eventuell aktér som ska uppféra och
driva mobilitetshuset.

Beroenden mellan tidplaner for olika kvarter innebar ocksa en risk. Om beslut om
markanvisning av mobilitetshus drojer och arbete med pagaende kvarter fortgar sa ar en risk att
det inte finns tillrackligt med kvarter som kan ansluta till ett mobilitetshus for att det ska vara vart
for en aktor att driva ett mobilitetshus. Samtidigt finns ocksa en risk for att tidplanerna for
kommande kvarter drar ut pa tiden och att det darfor blir svart att planera for mobilitetshuset.

En risk &r ocksa att kvarteren blir beroende av att mobilitetshuset uppfors vid en viss tid for att
bygglov ska kunna ges for bostadskvarteren. Om genomférande fér mobilitetshuset inte blir av
kan det darfor forsvara genomférandet av 6vriga kvarter.

For att kunna driva ett mobilitetshus finns beroenden till parkeringsreglering fér évrig
bilparkering i naromradet. Om bland annat parkeringsreglering inte hanteras inom
omkringliggande allman plats ger det ett Iagre incitament foér boende och besdkare i omradet att
nyttja mobilitetshuset. Att inte se dver parkeringsregleringen i naromradet kan ocksa innebara
svarigheter att hitta en mobilitetshusaktor.

6.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Om en markanvisning av kvarter 9 gérs med syftet att maojliggoéra mobilitetshus i kombination
med bostader minskar kommunens mdéjliga intakter fran markférséaljning. Byggrattsvardet for
den del av kvarteret som skulle utgéras av parkering &r mycket lagt och helt beroende av
betalningsviljan for parkeringskdp. Andelen byggratt fér bostadsdndamal inom kvarteret blir
betydligt lagre an i 6vriga kvarter.
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7 Rekommenderad Iosning

For att kunna uppné mal om laga p-tal, hdgre andel resenarer med gang, cykel och
kollektivtrafik samt en ekonomiskt, socialt och miljdmassigt hallbar trafiksituation i Norra Tyreso
Centrum rekommenderar férstudien att arbeta vidare med en markanvisning av kvarter 9 for
bostader och mobilitetshus.

71 Slutsats och rekommendation

Kvarter 9 beddms vara en bra placering for ett mobilitetshus, det ligger centralt i omradet och
inom rimligt avstand fran kommande bostader. Placeringen blir darfér 1amplig for bilpool och p-
platser som kan vara tillgangliga for allmanheten exempelvis vid besok till idrottsomradet.
Mobilitetshuset bér kombineras med bostader mot gata och annan verksamhet som exempelvis
livsmedelsbutik som levandegér kvarteret. Utemiljé bor anordnas pa tak eftersom ingen gard
mojliggors. En lagsta niva pa antal p-platser i mobilitetshuset ar troligen i storleksordningen 200
parkeringsplatser, baserat pa marknadens bedémning. Utifran framtagen skiss beraknas cirka
5000 kvm BOA kunna kombineras med parkeringsplatserna pa 4 vaningar. Bottenvaningen
behdvs for mobilitetstjanster, garageinfart, cyklar och lokaler for naringsverksamhet pa ca 3000
kvm.

Markanvisningen av kvarter 9 bér ske sa snart som méjligt for att ge forutsattningar for sa
manga kvarter som mdjligt att ansluta sig. Tillfallig markparkering behdver sakerstallas for de
aktorer som ansluter sig innan mobilitetshuset finns pa plats. Detta kan I6sas genom
kommunens befintliga grusparkering inom kvarter 8.

Rekommendationen ar att markanvisa till en aktoér som har erfarenhet av mobilitetshus och kan
driva processen och forhandlingen med 6vriga fastighetsdgare i omradet.

7.2 Nyttokalkyl

Beslutet om att markanvisa kvarter 9 for bostader i kombination med mobilitetshus innebar inga
Okade kostnader for kommunen jamfért med alternativet att markanvisa for ett traditionellt
bostadskvarter. Daremot innebar alternativen olika markintakter. Om kvarter 9 planlaggs och
saljs fér mobilitetshus blir marknadsvardet av byggratten som kommunen kan ta betalt for vid
forsaljning sannolikt Iagre an om marken hade salts for enbart bostader. Darfor ar det troligt att
kommunen far lagre markintakter om ett mobilitetshus ska byggas inom Norra Tyresd centrum.
Mobilitetshuset behdver darfér vara motiverat av andra skal &n att maximera intdkterna fran
kommunens markférsaljning. Det finns andra nyttor med mobilitetshus som bland annat 6kad
genomférbarhet for respektive kvarter da byggaktoérerna inte behéver bygga kostnadsdrivande
parkeringslosningar, langsiktiga mobilitetslésningar och ett omrade som ger goda
forutsattningar for ett hallbart resande. Det bidrar ocksa till malen i kommunens trafikstrategi
samt tillhérande trafikplaner.

P-talet for respektive kvarter ar beroende av vilken typ av mobilitetslésning som féreslas. Om
mobilitetstjanster kan samlas i ett mobilitetshus sa blir p-talet Iagre fér respektive kvarter da
samordningsvinsterna av att samla mobilitetstjanster ar stérre an om tjansterna erbjuds i
respektive kvarter. Det innebar att de totala kostnaderna fér parkering inom Norra Tyresé
centrum skulle minska.
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7.2.1 Forvantade nyttor

Nytta Typ av nytta | For vem/vilka

E/K

Mojlighet att samla ett brett utbud av | K Boende och besdkare
olika mobilitetstjanster pa ett stalle,
vilket kan 6ka mojligheten att hitta
och valja det lampligaste fardmedlet

for varje tillfalle.

Boende, besdkare och lokala
naringsidkare

Mojliggor for 6ppna och delade K
mobilitetstjanster, samt integrering
med verksamheter som Okar
attraktiviteten i platsen.

Majligheter till flexibilitet i mobiliteten | K Boende och besbkare
Over tid, t ex om mobilitetstjanster
véxer och efterfragan pa bilparkering
minskar kan husets férdelning for

olika funktioner justeras.

Ett mobilitetshus ovan jord ar en K/E
yteffektiv 16sning med starkt
samnyttjandepotential och lagre
klimatavtryck i byggfasen jamfort med
nedgravda garage.

Byggaktorer, boende, besdkare

service for boende och besokare i
omradet

Majliga lagre anldggnings- och E Byggaktérer och
driftskostnader, vilket kan ge billigare bostadskdpare/hyresgaster
bostader.

Okade fldden av manniskor till huset K Boende och besokare
vilket férbattrar tryggheten och

attraktiviteten i byggnaden, jamfort

med ett vanligt parkeringshus.

Minskad trafik i omradet. Boende och besotkare
Mer koncentrerad trafik till ett kvarter, Boende och besotkare
vilket mojliggor hogre trafiksakerhet i

Ovriga kvarter

Tillskapande av métesplats med K Boende och besokare

7.3 Projektupplagg

Forslagsvis far projekt NTC i uppdrag att driva vidare ett delprojekt for kvarter 9. Delprojektet
bér bemannas med exploateringsingenjér, trafikplanerare, projektledare och planarkitekt samt

stdd av 6vriga resurser inom NTC.

Projektet ar beroende av dvriga etapper inom Norra Tyres6 centrum och kraver viss
samordning.
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