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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Planens syfte dr att mojliggéra en ny skola och idrottshall som rymmer fler elever dn befintliga
lokaler.

Planen méjliggdr aven en framtida utbyggnation av forskolan Galaxen.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Granskningen genomférdes under perioden 5 mars - 26 mars 2024. Totalt inkom nio yttranden
och remissvar, varav ett yttrande inkom fran en privatperson.

Linsstyrelsen hade inga synpunkter pa forslaget utifran ingripandegrunder.

Synpunkter fran andra remissinstanser ror trafikfragor och markféroreningar.
En privatperson yttrade sig gillande angoring till foreslagen idrottshall.

Sambhillsbyggnadskontorets bedomning ar att inkomna synpunkter har hanterats och att planen
med de justeringar och kompletteringar som foreslas kan ga vidare for antagande.

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 5 mars - 26 mars 2024.
Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa
hemsidan. Granskningen har annonserats 1 lokaltidningen Mitt 1 Tyreso 9 — 15 mars 2024.

Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande

Sambhillsbyggnadskontorets bedomning ér att inkomna synpunkter har hanterats och att planen
med de justeringar och kompletteringar som féreslas kan ga vidare for antagande.

Andringar i planen efter samradet

Utover redaktionella dndringar:

Plankarta:

* Plankartan har kompletterats med anvindningsbestimmelsen C; — Foreningsverksamhet
1 nordvistra delen av plankartan for att mojliggora att en ideell forening som lanar ut
sportutrustning gratis till kommunens invanare kan nyttja en lokal i idrottshallen.

* Plankartan har kompletterats med bestimmelsen ”Startbesked far inte ges fér byggnation
av huvudbyggnader forrin det sikerstallts att fororeningar 6verskridande
Naturvardsverkets riktvirde for kinslig markanvindning har avhjilpts med undantag f6r
bly dar platsspecifikt riktvirde pd 20 mg/kg ska tillimpas”.
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Plankartan har utokats i sydvast for att ge planstod at foreslagen infart intill
Njupkirrsvigen for angoring av leveranser, sophimtning och parkering fér
rorelsehindrade genom anvindningen GATA.

Planomradet har minskat i sydvist sa att befintlig gingvig ligger kvar utanfor
planomradet med befintlig anvindning PARK.

Plankartan har kompletterats med en yta for kvartersmark som ett separat omrade i
norra delen av planomradet med anvindningen (S) Skola och egenskapsbestimmelserna
(u1) samt (62). Motivet dr att mojliggora kirlskap for avfall och dtervinning fran
idrottshallen samt att sikerstilla markreservat for underjordiska ledningar.

Plankartan har kompletterats med egenskapsbestimmelsen (62) pa tvd av
egenskapsomradena med markreservat f6r underjordiska ledningar (ui). Syftet ar att
mojliggdra byggnation av mindre komplementbyggnader eller andra anlidggningar som ar
forenliga med funktion, atkomst och skyddsaspekter f6r de underjordiska ledningarna.
Grins for markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar (u) i plankartan har
justerats for att mojligedra utanpéliggande utrymning fran idrottshallen mot norr.
Utbredningen av flodesvigarna for skyfall (mi) har korrigerats i plankartan i enlighet
detaljprojekterad 16sning.

Utformningsbestimmelsen (f1) har lagts till vid foreslagen flodesvig for skyfall vaster om
skolan for att mojliggdra en altan i anslutning till skolans matsal.

Planbestimmelse om hantering av dagvatten har justerats.

Plushojd for ligsta niva for fardigt golv for planerad idrottshall och skola har anpassats
efter ny foreslagen markhojd (bi) respektive (bz). Nya foreslagna markhojder har satts for
en bittre massbalans inom omradet samt for att undvika byggnation under
grundvattenniva. Héjderna ér kontrollerade for att fungera med féreslaget system for
skyfall.

Egenskapsbestimmelse som reglerar storsta sammanlagda byggnadsarea har justerats
fran att gilla anvindningsomradet till att gélla planomradet. Anledningen ér att
anvindningsomradet har deltas upp 1 flera ytor pa grund av att bestimmelsen (C;) samt
en yta for avfallskarl vid gatan Graningsstigen tillkommit.

Egenskapsbestimmelse som reglerar storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader till skola och idrottshall har utgatt i syfte att inte begrinsa
exempelvis lekutrustning och solskydd samt med hianvisning till regleringen av storsta
sammanlagda byggnadsarea f6r planomradet.

Plankartan har kompletterats med (hy) for de egenskapsomriden dir bland annat
huvudbyggnader finns och planeras. Syftet dr att dven begrinsa komplementbyggnaders
héjd inom dessa ytor.

Planbeskrivning:

Planbeskrivningen har justerats och kompletterats med bilder och text i enlighet med
utveckling av forslaget avseende utemiljon och byggnaderna.

Planbeskrivningen har justerats och kompletterats avseende dndringar i plankartan.
Text och bild under rubtiken Planeringsforutsittningar/Trafik har kompletterats
Texten under rubriken Konsekvenser/Trafik har kompletterats

Text om hantering av skyfall, dagvatten och markféroreningar under kapitlet
”Genomforandefrigor” och rubriken Tekniska fragor” har flyttats till respektive
rubriker under kapitlet “konsekvenser”.
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Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

2024, augusti

* Parkeringsplats for buss samt ytterligare parkeringsplatser for bil har inte kunnat

tillgodoses.

* Bredare giang- och cykelvigar har inte kunnat tillgodoses.

* Bilparkering for rorelsehindrade har inte kunnat tillgodoses 1 direkt anslutning entrén till

idrottshallen, men inom 25 meter fran huvudentrén.

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 71 2024-03-21 Synpunkt
2. Region Stockholm, yttrande 73 2024-03-26 Synpunkt
3. Sodertorns miljo- och hilsoskyddstérbund, SMOHE, 2024-03-25 Synpunkt
yttrande 72

4. Sodertorns brandférsvarsforbund, yttrande 69 2024-03-14 Ingen synpunkt
5. Lantmiteriet, yttrande 74 2024-03-26 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

6. Producentansvar/ FTI, yttrande 66 2024-03-05 Synpunkt
Enskilda ledningshavare

7. Vattenfall Eldistrubution AB, yttrande 68 2024-03-11 Synpunkt
8. Vattenfall AB Heat Sweden, yttrande 70 2024-03-18 Synpunkt
Ovriga enskilda

9. Yttrande 67 2024-03-09 Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran lansstyrelsen

Linsstyrelsen har utgatt fran innehallet 1 5 kap. 22 5 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget utifran vara ingripandegrunder.

Formalia/planbestimmelser

Av planbeskrivningen framgar det att "For kvartersmarken regleras att dagvatten ska ledas till
fordréjningsytor inom kvartersmark (n2).". I plankartan star det "Dagvatten ska avledas till
fordrojningsytor inom kvartersmark.". Beteckningen n2 saknas dock i plankartan. Kommunen bor
tortydliga sa att planbeskrivningen och plankartan stimmer Gverens.

Svar:

o Kommunen noterar Lénsstyrelsens bedomning.

®  Planbeskrivningen har korrigerats gillande bestammelsen sa att planbestanmelsen dr generell for all
kvartersmark, vilket stammer overens med planbestimmelsen pa plankartan.

2. Synpunkt fran Region Stockholms Trafikforvaltning

Region Stockholm saknar ett utfyllande resonemang kring nuliget och eventuella konsekvenser pa
kollektivtrafiken i planbeskrivningen.

Regionen ser positivt pa att trafikrorelser till och fran Njupkirrsvigen hélls nere for att inte hindra
bussens framkomlighet. Under dialog med kommunen har trafikférvaltningen lyft en oro om att
vindplanen i séder kommer anvindas f6r himt-/limning, vilket vid vissa tidpunkter kan medféra
framkomlighetsproblem f6r bussarna. Denna oro kvarstar.

Svar:

Planbeskrivningen har kompletterats med mer information om trafikala forutsitiningar samt med kommunens
resonemang om limpliga atgarder for att halla nere trafikrorelser till och fran Njupkdrrsvigen for att inte hindra
bussens fram#komlighet.

For att sakerstilla att framkomligheten for stombusstrafiken inte paverkas foreslas foljande:

o Fortsatt angoring for personal, himining och limning med bil ska ske via Grandngsstigen i norr. 1/ dgen ges
en ny, bredare utformning for att forbéttra for motande trafik.

o Plankartan mijliggor ytterligare en hamt- och lamnficka intill Grandngsringen som kan anldggas vid bebov.

o Reglering av vindplanen med exempelvis forbud mot motortrafik med undantag for behorig trafik

o Tydlig information fran verksambeten till foraldrar med var parkering far ske.

o 17id behov kan reglering av leveranstider for leveranser goras si att dessa inte sker i rusningstrafik. Detta
kan ske via "samordnad varudistribution” som Tyresi kommun dr ansinten till tillsammans med Siodertorns-
kommunerna. Upphandling Sodertorn arbetar med ett projekt for att testa sa kallade off-peak leveranser
inom ramen for “samordnad varudistrubution”.
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3. Synpunkt fran Sédertérns miljo- och halsoskyddsférbund

Sodertorns miljé- och hilsoskyddsférbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Forbundet anser att det saknas underlag for att bedéma markens limplighet med avseende pa
markféroreningar. De markfororeningar som patraffats har inte avgrinsats tillrickligt for att
bedéma behov och omfattning av avhjilpandeitgirder. Férbundet anser att redovisad
handlingsplan for hantering av markféroreningar inte ér ett tillrackligt underlag i bedémningen av
risker och atgardsbehov.

2. Forbundet anser att om kommunen viljer att ga vidare med planen i enlighet med
planbeskrivningen ska plankartan kompletteras med en planbestimmelse som reglerar att
slutbesked for bygglov ej far ges innan forbundet fattat beslut om att markféroreningar som
behover avhjilpas har avhyjilpts.

3. I planbeskrivningen anges att det kan bli aktuellt att beridkna platsspecifika riktvirden for att
bedéma mitbart atgirdsmal for markfororeningar 1 ytlig jord. Forbundets stindpunkt ér att det
ska vara Naturvardsverkets generella riktvirde f6r kinslig markanvindning (KIM) som ska vara
gallande matbart atgardsmal for ytlig jord inom planomridet, med undantag for bly dir férbundet
foresprakar platsspecifikt riktvirde pa 20 mg/kg.

4. Det framgar inte tydligt 1 planbeskrivningen om behovet av ett underjordiskt dagvattenmagasin
kopplat till lagpunkten Oster om skolan ir konstaterat och i sa fall vilken dimension eller kapacitet
ett sidant underjordiskt magasin bor ha. Férbundet anser att om kommunen viljer ga vidare med
planen i enlighet med planbeskrivningen bor dialog med férbundet hallas avseende den fortsatta
utredningen av dagvattenhanteringen.

Svat:

1. Kommunen bedimer att avgrinsning och en mer detaljerad precisering av avhjalpningsdtgdrderna bebiver vanta
tills verksambeten bar flyttat ut fran skolomradet. Konmunen har i kalkylen tagit hijd for saneringskostnader
och dr medveten om risken det innebdr att omfattningen av fororeningarna inte varit mijlig att precisera i detta

skede.

2. Plankartan har kompletterats med en bestimmelse om att starthesked inte far ges for byggnation forrin det
sdfkerstillts att fororeningar dverskridande Naturvardsverkets riktvirde for kanslig markanvindning har
avhjdlpts med undantag for bly dar platsspecifikt riktvirde pa 20 mg/ kg ska tillampas.

3. Kommunen har uppdaterat planen och korrigerat planbeskrivningen sa att det framgar tydligt att sanering ska
ske med dtgdrdsmalet kdnslig markanvindning (KM) med undantag for bly dir kommunen planerar att filja det
skarpare kravet pa 20 mg/ kg.
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4. Kommunen planerar inte lingre for underjordiska dagvattenmagasin. Enligt kommunens bedommning kommer
det att ricka med planerade vixtbiddar och magasinering i sand och skelettjordar for att kunna sakerstilla att
lagpunfkten avvattnas samt att omradet halls tillrackligt torrt for en bra funktion pa ytan.

Synpunkt fran Soédertérns brandskyddsférbund

Sodertorns brandférsvarsforbund har inget ytterligare att tilligga eller kommentera ur risk- och
sakerhetssynpunkt 1 granskningsskedet for aktuellt drende.

Svar:
Kommunen noterar forbundets yttrande.

4. Synpunkt fran Lantmateriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar har foljande synpunkter noterats:

Vilka bestimmelser avgrdnsas av sekundira egenskapsgrénser?

I detaljplanen anviands sekundira egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna. Detta gor att planen inte
ar tillrackligt tydlig 1 sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
grinshierarki: ”Varken egenskapsgrins eller den sekundira egenskapsgrinsen dr pa férhand
knuten till ndgon eller ndgra egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestimmelse det behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundira
egenskapsgrinsen anvinds ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestimmelse den avgrinsar.
Detta kan framga av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt 4r i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan f6r del av Bergvattnet 12:1 dir kommunen skrivit texten

”(begrinsas av sekundir egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira egenskapsgrinser.

Svar:
Plankartan har justerats och inga sekunddra egenskapsgranser anvinds.

Foretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Producentansvar/ FTI

Den 1 januari 2024 tog Sveriges kommuner 6ver insamlingsansvaret for hushallens forpackningar
efter regeringens beslut. FTT har avvecklats. Det 4r kommunen som ska byta ut dekaler och
skyltar. Fr.o.m. 1 januari 2024 vinder du dig till din kommun eller kommunala avfallsbolag med
fragor om insamling av hushallsférpackningar eller atervinningsstationer.

Svar:

Kommmunen noterar inkommen information.
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Enskilda ledningshavare

Vattenfall AB Heat Sweden
Vattenfall AB Heat Sweden har mottagit rubricerat drende for yttrande och meddelar f6ljande.

Det ar viktigt att byggherren kontaktar oss 1 god tid. Detta i synnerhet om planerad bebyggelse
medf6r dndring av ledningsniten.

Fjarrvarmedistribution
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenitet. Anslutningsavgiften faststills vid
offerttillfallet.

Befintliga fjirrvirmeledningar maste hallas tillgingliga for Vattenfall AB Heat Sweden under
byggtiden.

Utsittning av befintliga fjirrvirmeledningar ska begiras innan arbetena sitts igang.

Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvirmeledningar bekostas
av byggherren eller regleras via markavtal med Tyres6 Kommun.

Vattenfall AB Heat Sweden forutsitter att befintliga ledningar skyddas i enlighet med gillande
markavtal med Tyres6 Kommun

Svar: Kommunen har i utformningen av detaljplanen ntgatt ifran att befintliga fjarrvdrmeledningar genomr
Pplanomradet ska vara kvar. Ingen byggnation planeras ovan ledningarna och ett markreservat i plankartan
sékerstiller atkomst till ledningarna. Forslaget ar utformat med hansyn till ledningarna och dtkomst for dessa
avseende placering av byggnader, utformning av skolgdrd och markhijder.

Endast ledningar som planeras anslutas till byggnader inom planomradet behover dras om.

Kommunen har kontinuerlig dialog gillande ovanstiende med V attenfall och foreslagna lisningar har godkdnts.
Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistributon AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har didrmed inget mer
att tilligea.

Svar:
Kommunen noterar inkonmen synpunkt.

Privatpersoner

Yttrande 67
Anser att tillgangligheten till sporthallen f6r handikappade, rullstolsbundna och parasportare med
tirdgdnst eller egenordnad transport, bor mojligeéra transport fram till ingangarna. Nuvarande
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planforslags bredd pa gangvigar pa norr- och sydsida bor breddas och infart fran vigen, inte gc-
vigen bor ordnas.

Vidare bor flera parkeringsplatser ordnas i omradet, dven for nagra bussar. Fotbollsplan och
sporthallen ligger inte sd centralt f6r "6vriga" utévare utanfér niromrade

Svar:

Planforslaget har utgatt fran en utformning med en parkeringsplats reserverad for rorelsehindrade inom 25 meter
fran huvudentrén till idrottshallen, vilket dr i enlighet med Boverkets byggregler. Ett ndarmare avstand har ntretts,
men kommunens bedomning i fragan har mynnat ut i foreslagen lisning. Av de perspektiv som beaktats i fragan
hor vikten av en bilfri milji lingre in pa skolgarden, samt en trafiksiker gang- och cykelvdg som forbinder tunneln
under Grandngsringen med foreslagen gang- och cykelvig lings med Grandngsstigen.

Gdillande bredder pa gangvégar sider om planomradet sa omfattas detta inte av planforslaget, vilket innebdr att
Planforsiaget varken hindrar eller mijliggor detta. Gallande gang- och cykelviigen i norr sa bedomer kontoret att
mattet pd tre meter dr rimlig i relation till forvintat flode av gang- och cykeltrafik.

Gdllande parkering sa har det gjorts en avvagning mellan verksambetens dnskemal, behov av frivta for barnen,

rekommendationer enligt framtagen Trafik- och mobilitetsutredning samt kommunens mal for hallbara
transporter.

Gdllande parkering for buss dr kommunens bedimning att detta inte behovs da idrottshallen inte ar avsedd for
tavlingsverksambet utan for trining och skolans verksambet.
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