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Fastighetsbildning innebarande
fastighetsreglering mellan tomtratterna
Trollhattan 31, 32 och 33 pa Norrmalm

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att genomfora
fastighetsbildning berdrande Trollhdttan 31, 32 och 33 pé
Norrmalm enligt kontorets forslag och att traffa erforderliga
avtal och dverenskommelser.

2. Exploateringsndmnden forklarar d&rendet omedelbart justerat.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Sammanfattning

I Gallerians sddra del kommer fastighetsbildning ske berdrande
Trollhéttan 31, 32 och 33 vilka ar upplatna med tomtrétt. |
huvudsak kommer fastighetsbildningen att innebéra att volymer
och ytor overfors mellan fastigheterna genom bade
tvadimensionell och tredimensionell fastighetsbildning. For
Trollhéttan 31 och 32 innebér detta att virdet av de enskilda
fastigheterna kommer att fordndras i vésentlig grad varfor
ndmndens godkidnnande krivs innan fastighetsbildningsédtgarden
genomfors. I tidigare drenden till ndmnden géllande berdrda
fastigheter har fragan inte varit aktuell.
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Totalt sett kommer det sammanlagda vardet for alla de tre
fastigheterna ej fordndras jaimfort med idag. Kontoret foreslds
medverka i lantmiteriforréittning och ingd nddvindiga avtal och
overenskommelser for att genomfora den fastighetsbildning som
behovs.

Bakgrund

Gallerian - beldgen mellan Brunkebergstorg, Hamngatan
Regeringsgatan och Jakobsgatan pa Norrmalm - dr ett kvarter
med huvudsakligen handel, kontor och hotell. Kvarteret bestar av
fem fastigheter upplatna med tomtritt. Dessa har fastighets-
beteckningarna Trollhdttan 29-33. Under de senaste dren har
kvarteret utvecklats och flera detaljplaner har tillkommit vilket
mojliggjort att de ingdende byggnaderna har byggts om och
byggts till.

Efter det att exploatering genomforts och utbyggnader har
fardigstallts inom kvarteret har det nu uppkommit ett behov att i
kvarterets sodra del fordndra tre av fastigheterna med hjilp av
tvddimensionell och tredimensionell fastighetsbildning for att
sarskilja anvindningen inom fastigheterna. I denna
fastighetsbildning berdrs alltsé tre av de fem tomtrétterna i
kvarteret. Det dr Trollhdttan 31, 32 och 33. Staden &r lagfaren
dgare till fastigheterna. Trollhdttan 31 och 32 4r uppldtna med
tomtritt till Trollhédttan 31 och 32 Kommanditbolag och
Trollhdttan 33 dr upplaten med tomtrétt till Trollhdttan 33

Kommandltbola

N
Gantny Afofe
ﬂ Tomg

De aktuella tomtrdtternas ldge i sodra delen av kvarteret Trollhdittan
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Dagens utbredning av Trollhdittan 32 (bld) samt del av Trollhdttan 31
(gul) och Trollhdittan 33 (réd).

Idag 4r anvandningen handel, kontor och bostéder for Trollhdttan
31, kontor och handel for Trollhdttan 32 samt hotell och handel
for Trollhattan 33.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Forslag till fastighetsreglering
Den foreslagna fastighetsbildningen mellan de tre ovan beskrivna

fastigheterna kommer i huvudsak att innebara foljande. Troll-
héttan 32 fastighetsregleras och blir en renodlad tredimensionell
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fastighet for handelsdndamal. Den kommer erhélla volymer fran
Trollhédttan 31 och mindre del av Trollhéttan 33 samt behélla liten
del av sin ursprungliga volym. Resterande delar av Trollhéttan 32
ska dverforas genom fastighetsreglering till Trollhdttan 31. For
att erhélla lamplig fastighetsindelning kan dven andra
fastighetsbildningsatgérder utforas.

Betriaffande vardefordndringar innebar fastighetsregleringen en
stor dndring och fordelning av volymer och ytor for Trollhattan
31 och Trollhdttan 32, medan enbart en mindre del av Trollhéttan
33 berdrs. Totalt sett kommer volymer och ytor vara i princip
desamma som tidigare 1 dessa tre fastigheter. Volym- och
ytfordndringen mellan fastigheterna innebér vidare att viardet
fordandras inom Trollhdttan 31 (6kar) och Trollhdttan 32
(minskar) 1 sddan vésentlig grad att nimndens godkénnande krévs
innan fastighetsbildningsédtgirden genomfors.
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Principiell skiss over foreslagen blivande fastighetsbildning ddr
Trollhdttan 32 kommer omfatta ljusbla och mellanblda volym,
Trollhdittan 31 gul volym och Trollhdittan 33 réd volym. Bild sedd
soderifran.

De utgéende avgilderna i tilldggsavtal och sidoavtal {or de tre
tomtratterna kommer netto vara desamma totalt sett, men
fordelade pa ett annat sitt jimfort med idag.

Inom lantméteriforréattningens ram kommer ingen erséttning att
betalas. Tilltrdde ska ske nir lantmaéteriforrattningen vunnit laga
kraft. Alla forrattningskostnader betalas av tomtréttshavaren.
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Kontoret foreslas muntligen och skriftligen inga dverens-
kommelser inom forrattningens ram samt godkdnna lantmateri-
forrattning enligt ovanstdende. Sedvanliga tilldggs- och sidoavtal
till tomtrattsavtal for Trollhdttan 31, 32 och 33 kommer att
upprittas for att reglera tomtritternas inskrankning respektive
utokningar i 6verensstimmelse med fastighetsbildningen samt
omfordelning av avgélder.

Konsekvenser

Ekonomi

De utgdende tomtrittsavgélderna f6r Trollhdttan 31, 32 och 33
kommer netto att vara desamma som tidigare.
Exploateringskontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploaterings-
ndmnden godkéinner att kontoret medverkar i lantméteri-

forrattning och ingar ndodvandiga avtal och 6verenskommelser for
att genomfora den fastighetsbildning som behdvs.

Slut
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