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Reviderat inriktningsbeslut for
bostadsandamal samt
tillaggsmarkanvisning inom fastigheten
Gubbangen 1:1 i Gubbangen

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projekt Bordsvéagen upp till 7,1 miljoner kronor (reviderat
inriktningsbeslut), som underlag for kommande

genomforandebeslut.

2. Exploateringsndmnden utokar géllande markanvisning for
bostdder inom del av fastigheten Gubbingen 1:1 till
Wallenstam AB och ger kontoret 1 uppdrag att tréffa avtal

enligt forslag 1 utldtandet.

Sverker Henriksson

Bitrddande forvaltningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Goran Carlberg
Avdelningschef

Wallenstam AB fick 2016 en markanvisning 1 Gubbédngen for 60
lagenheter uppforda som bostadsritter. Under arbetets gdng har
mojligheten att utdka projektet till 90 lagenheter identifierats.
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Utokningen innebir att investeringen har blivit mer omfattande,
vilket kréver ett reviderat inriktningsbeslut. I det ursprungliga
inriktningsbeslutet fran 2016 uppskattades de totala kostnaderna
till 13 miljoner kronor, baserat pa en mindre omfattning av
utbyggnaden av allmén platsmark. I beslutet fran 2016
inkluderades dock dessa kostnader felaktigt i beslutsmeningen
istéllet for enbart kostnaderna for fortsatt planering vilket skulle
varit korrekt. Kontoret vill informera om att detta misstag ar
orsaken till att det forefaller som att budgeten for fortsatt
planering 1 det reviderade inriktningsbeslutet 4r mindre &n i det
ursprungliga beslutet.

For det aktuella drendet uppskattas nu de totala kostnaderna till
cirka 77 miljoner kronor i dagens prisniva.

Wallenstam AB, nedan kallat Bolaget, ska efter
fastighetsbildning forvirva marken for 13 072 kronor per m? ljus
BTA.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 18 miljoner kronor inklusive
tidigare nedlagda utgifter. De sammanlagda utgifterna i I6pande
prisniva berdknas till 77 miljoner kronor och inkomsterna
beréknas till cirka 1,5 miljoner kronor. Av dessa utgdr 3,9
miljoner kronor utgifter som inte redovisas som en investering
men som dr direkt hanforliga till projektet. De utgor istéllet
driftskostnader enligt gdllande rekommendationer fran rédet for
kommunal redovisning. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 126 procent.

Forséljningsinkomster berédknas till 98,3 miljoner kronor.
Expertradet har behandlat drendet 2016-04-07.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Kontoret anser att projektet bidrar med att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostéder i ett bra kommunikationsldge, samtidigt som
det kan 6ka bade trivseln och sékerheten i omradet genom att
bland annat tillféra en upprustad park och ett café.
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Bakgrund till markanvisningen och det
reviderade inriktningsbeslutet.

Bolaget fick en markanvisning genom beslut i
exploateringsndmnden 2016-03-08 da dven inriktningsbeslut
togs. Den ursprungliga markanvisningen omfattade cirka 60
lagenheter och var en direktanvisning som motiverades med att
bolaget uppvisade ett vdl genomarbetat forslag som var anpassat
till omgivningen.

I arbetet med projektet har ursprungsidén omarbetats sa att den
idag omfattar cirka 90 lagenheter. Detta mdjliggdrs genom att
Kistvédgen och en elnitsstation flyttas.

Eftersom bade kostnader och intdkter i projektet 6kar vasentligt
behover ett reviderat inriktningsbeslut fattas innan

genomforandebeslut.
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GUBBANGEN
Farsta forsamling

Projektomradet markerat i blatt

Tidigare beslut

Inriktningsbeslut med markanvisning togs 2016-04-14 i
exploateringsndmnden; Dnr E2016-00908. I detta beslut
uppskattades kostnaderna till cirka 13 miljoner kronor. I beslutet
inkluderades dessa kostnader felaktigt i beslutsmeningen istéllet
for det korrekta att redovisa kostnaderna for fortsatt planering.

Markanvisningen har dérefter forlangts 16pande genom
delegationsbeslut i tvdarsintervaller. En forldngning gjordes pa
grund av osdkert marknadslidge med ett r, Dnr E2022-04747.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt dst Dnr E2024-02712
Sida 4 (15)

Nuvarande forlingning av markanvisningsavtalet gjordes med tva
ar och ar giltig till 2026-04-14 dnr E2022-04747-2.

Stadsbyggnadsndmnden har godkéant start-pm for
detaljplaneldggning 2020-05-28.

Stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om inriktning infor
granskning den 21 januari 2023.

Forslaget i stort

Exploateringens innehall och utformning har provats i
planprocessen. Plansamrad for aktuell detaljplan pdgick under
perioden 2022-06-14 - 2022-08-23. Efter samrad beslutades att
komplettering av utredningar skulle goras rorande
miljokvalitetsnormer for dagvatten, artskydd, buller, grundvatten,
sulfider och solstudier. Granskning av detaljplanen genomfordes
under perioden 2023-11-29 —2024-01-16.

Projektet géller nybyggnad av cirka 90 lidgenheter i
flerbostadshus. Lagenheterna ska upplatas med bostadsritt.

Planomradet ligger i den norra delen av Gubbéngen, pa gransen
till Tallkrogen. I sdder innefattar omradet en del av Kistvigen
som l6per parallellt med och ansluter till Herrhagsvigen.
Kistvigen och Herrhagsvégen dr dven sammankopplade med
trappor 1 sdder. Inom omrédet finns en elnédtsstation och en
atervinningsstation. Tallkrogens smastugebebyggelse ansluter i
norr med enplanshus med tridgdrdar och forgérdsmark.

Projektet mojliggor cirka 90 lagenheter i tre lamellhus. Tva
lamellhus placeras med langsidorna mot Herrhagsvagen och ett
mindre lamellhus placeras med gaveln mot Bordsvigen.
Byggnaderna utfors 1 fyra vaningar med flacka sadeltak och
relativt smala gavlar samt utskjutande fasaddelar vid de fem
trapphusen. Parkering placeras 1 ett garage under bebyggelsen
utmed Herrhagsvégen. En mindre verksamhetslokal med
mojlighet for uteservering placeras vid gathornet Bordsvéigen-
Herrhagsvégen och kan bli en ny méalpunkt.

Skisserna visar i stora drag bolagets forslag till projektets
utformning.
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Bild pa bebyggelsen, Herrhagsvdgen lingst ner i bilden och Bordsvigen till hoger i
bilden

De nya bostadshusen ramar in den kvarvarande allmédnna parken
tillsammans med den bevarade natursldnten. Parken utvecklas
med nytt innehéll. Lekplatsens inre rum mobleras med ny
lekutrustning, sittplatser och bord. I parkens sddra del foreslas
den befintliga terrdngen nyttjas med en rutschkana fran en plata
pa berget. Lekplatsen bestar framforallt av naturliga material som
stenmjol och fallskydd av sand, men med anpassning {6r 6kad
tillgidnglighet med inslag av gummiasfalt.
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Bilden ovan visar parken med sin nya inramning av bostadshus, sedd frdan
Getfotsvigen

Herrhagsvégens korbanebredd foreslds kvarsta med 7-7,5 meters
bredd. Dérutdver bevaras och forlings den 3 meter breda
gronremsan for allétrad. Gdngbanan breddas fran 1,8 meter till
2,5 meter samt en stodremsa pa 0,25 meter. Befintlig gdngbana
och gronyta pa gatans norddstra sida bevaras.

Kistvégens anslutning till Herrhagsvégen flyttas cirka 60 meter
sOderut for att mgjliggdra de nya bostdderna. Anslutningen
anpassas dven for att mdjliggdra en ny placering av en
elnétsstation och en dtervinningsstation for forpacknings- och
tidningsinsamling. Flytten av Kistvdgen innebér en brantare
lutning jAmf{ort med nulidget. Med strax under 5% lutning anses
forhédllandena godtagbara ur tillgdnglighetssynpunkt.

Utmed Bordsvégen planeras angoringsplatser langs gatan for den
nya bebyggelsen. Vid det vistra bostadshuset foreslds en
parkeringsplats for rorelsehindrade och en angdringsplats for
sophdmtning. Korbanans bredd foreslds motsvara nuvarande med
6 meters bredd och darutover anldggs en trottoar pa 2,5 meter.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for ca 13
072 kronor per m? ljus BTA.

Bolaget star for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggandet av husen.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.
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Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillfallet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 18 miljoner kronor inklusive
tidigare nedlagda utgifter, motsvarande 253 tusen kronor per
ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer att siljas. Exploateringsgraden for
kvartersmarken uppgér till 1,9.

I inriktningsbeslut ifrdn 2016 beddmdes utgifterna i lopande
prisniva till 13 miljoner kronor, vilket utgick ifran en i mindre
omfattningen av utbyggnad av allmin platsmark.
Forsiljningsinkomster uppskattades till 75,7 miljoner kronor
2016.

I aktuellt drende berdknas de sammanlagda utgifterna i lopande
prisniva till cirka 77 miljoner kronor, varav 6,3 miljoner kronor
ar utgifter fore ar 2024, det vill sédga redan nedlagda utgifter.
Utgifterna avser fraimst ombyggnad av gator, rivning och
nybyggnad av tva elnétsstationer och flytt av dagvattenmagasin.
Av dessa utgdr 3,9 miljoner kronor utgifter som inte redovisas
som en investering men som dr direkt hanforliga till projektet. De
utgor istillet driftskostnader enligt gédllande rekommendationer
fran radet for kommunal redovisning.

Investeringsinkomsterna beriknas till cirka 1,5 miljoner kronor.
Forséljningsinkomster som avser kvartersmark berdknas till
98,3 miljoner kronor och reavinsten berdknas uppga till

96,5 miljoner kronor.

Investeringsutgifter som utgor stora poster i projektet ar flytt av
Kistvigen, ledningsflytt inklusive transformatorstationer, flytt av
dagvattenmagasin, tradplantering lings Herrhagsvigen och
anldggande av ny park vid Bordsvégen.

Byggaktoren bekostar VA-anslutning.

! Ekvivalent ldgenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet
berdknas uppga till 945 tusen kronor i fast prisniva. Detta ar
hogre i jimforelse med andra motsvarande projekt?. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 126 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

De beridknade investeringsutgifterna har 6kat med 64 miljoner
kronor jimfort med det inriktningsbeslut som fattades 2016.
Okningen forklaras delvis av den allménna prisdkningen for
byggentreprenader. Vidare berdknas flytten av elnétsstationerna
bli avsevért dyrare dn schablonen visade vid det tidigare beslutet;
frén ca 4 mnkr till 20 mnkr. Stationen behdver dessutom ersittas
med tva. I inriktningsbeslutet 2016 var utgdngspunkten att
Kistvégen skulle byggas om till en atervdandsgata vilket kostar
mindre 4n den ombyggnad som nu planeras. Vidare saknades
upprusning av parken i det forsta beslutet.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 77 miljoner
kronor och investeringsinkomsterna till cirka 1,5 miljoner kronor
i 16pande prisniva. Utfallet 6ver dren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvrv (-) 63| 08| -147] 351 185 15| 770
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 1,5 0,0 0,0 0,0 1,5
Nettoutgift (-) /-inkomst -6,3| -0,8| -13,2| -35,1| -18,5 -1,5| -75,5
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0] 983 0,0 0,0 98,3

Stadens utgifter for exploatering bedéms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2024. Behov av
medel for dren dérefter far beaktas 1 exploateringsnimndens
kommande budgetarbete.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to ? Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent lagenhet inklusive redan
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Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Senare mentar
Resultatpiaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Ej aktiverbara utgifter 0,0 -0,6 -0,2 23 0,0 0| totalt-3,9
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,3
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,8 ar 2029
Reavinster/forluster 0,0 0,0 96,5 0,0 0,0 0,0 | totalt 96,5
Icke offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan 0,0 -0,6 96,3 -2,3 0,0
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -
Driftskostnader TRN+SDN 0,1
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och 0
trafikndmnden
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,1 miljoner kronor. Utgifter
som inte redovisas som en investering men som ar direkt
hénforliga till projektet uppgar till 3,9 miljoner kronor.
Internrinta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 3,1 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar. Reavinsten beréknas uppga till 96,5 miljoner
kronor.

Ekonomiska osakerheter

Det finns faktorer som kan paverka det ekonomiska utfallet for
projektet. Da detta ir ett reviderat inriktningsbeslut har
utformning och exploateringsgrad faststéllts i
planeringsprocessen vilket minskat risken betridffande
merkostnader och fordyringar. Det finns, som 1 alla projekt med
markforséljning, en risk kopplad till konjunkturforhéllande och
fordndring 1 fastighetsprisindex. De storsta riskerna 1 projektet
beddms vara fordyrade entreprenader. En kostnadsbedomning {or
anldggningarna har genomforts. Som komplettering har

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to  kostnadsuppskattningar inhdmtats frén de ledningségande
the text that you want to appear here.
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bolagen for ledningsflyttar och flytt av elndtstationer déir péslag
gjorts fOr att f4 marginal i kalkylen. Vidare finns det risktilldgg i
kalkylen for att ta hojd for osékerhetsfaktorer.

Slutsats ekonomi

Bedomningen dr att projektet, trots fordyringar jaimfort med
inriktningsbeslutet 2016, kommer att ge ett positivt tillskott till
stadens ekonomi. De atgirder som ska genomforas avseende
ledningsflyttar, ombyggnad av gator och park vél utredda och av
genomsnittlig komplexitet varfor risken for ovéntade fordyringar
torde vara 1 genomsnittlig jAmfort med motsvarande projekt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

» Markanvisa 5 000 ldgenheter under 2024

» Markanvisa 2 000 bostider i enlighet med
2013 érs Stockholmsforhandling

* Anvind den centrala stadens attraktionskraft

* Mojliggor viardeskapande kompletteringar

Den aktuella exploateringen avser 90 lagenheter i bostadsritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen i1 dag finns 1659
lagenheter 1 hyresritt och 1353 ldgenheter i bostadsritt. Projektet
lampar sig vil for bostadsrétter eftersom det kraver stora
investeringar for att anpassa den allmédnna platsen. Vidare pagar
planarbete for hyresritter i projektet Kistvdagen 200 meter soder
om projektet dir Familjebostdder dr byggaktor.

Arbetsplatser och lokaler

Exploateringen tillfér en mindre lokal for caféverksamhet eller
motsvarande till omradet vilket beddms motsvara 1- 2
arbetsplatser.

Social hallbarhet

Beddmningen ér att forslaget bidrar till socialt vardeskapande
stadsutveckling, vilket innebir att sociala vdrden pa platsen
tillfors och forstarks. SVA-analys som stadsplanerare
tillsammans med projektledare, i samrad med landskap och trafik,
gjort visar att projektet;

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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e Bidrar till en sammanhéngande stad och att koppla
samman Gubbéngens villakvarter med flerbostadshus
vilket motverkar den geografiska segregationen

e Skapar en attraktiv offentlig milj6 genom en utveckling
av parken. I direkt anslutning till parken skapas byggrétt
for en lokal som kan anvindas till café eller motsvarande.
Tanken é&r att parken och cafét ska komplettera och
forstiarka varandra sa att en positiv synergi uppstar och
blir en tydlig malpunkt for de boende.

o Forslaget bidrar till 6kad trygghet genom att 6ka
befolkningen runt Herrhagsviagen och Bordsvéigen med
fler entréer mot dessa gator.

Nedan beskrivs hur forslaget bidrar till stadens mal om dkad
tillgénglighet och jdmstalldhet samt forslagets paverkan pa barn.

Tillganglighet

Planeringen av den yttre miljon har skett med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvindbar utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna har utretts i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseforméga. Omradet
som bebyggs har mycket sma terrdngskillnader mot gatorna.

Barnrattsperspektivet

Planeringen av projektet bedrivs s att barnrittsperspektivet
belyses och beaktas. Projektet ska frdmja att barn ska kunna réra
sig tryggt och sdkert 1 omrddet genom utbyggda géngbanor,
ombyggnad och forbéttring av park och lekplats.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstillt Stockholm
2018 - 2022.

I Gubbingen ér andelen som enligt trygghetsmitningen 2023
kénner sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt bostadsomrade
21%. Andel som i stor utstrickning upplever att det finns
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problem med morka omraden och délig belysning i sitt
bostadsomride eller anknytning till detta ar 14 %.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Miljdmassig hallbarhet

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande
uppfylla krav i enlighet med de energi- och materialkrav som
géllde 2012-2017.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopéverkan som avses i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget bedoms inte riskera att paverka recipienten och dess
uppndende av miljokvalitetsnormerna for vatten negativt, utan
snarare kunna bidra till en forbattring. For samtliga
fororeningsdmnen med undantag for fosfor och nickel beréknas
en total minskning inom planomradet.

Endast smé anpassningar av utformningen har behovt goras for
att klara géllande riktvdrden for buller.

Exploateringen och ombyggnationen av Kistvigen bedoms inte
paverka nedstroms omraden negativt vid ett skyfall. Hojdsattning
av nya byggnader gors s att skador pa dessa undviks vid ett
skyfall.

Fororeningar har patréffats inom omradet. Hogst halter har
noterats 1 Kistvigen och utgdrs av PAH-haltig asfalt och PAH
och aromater 1 underliggande massor. Fororenad jord och asfalt
kommer att hanteras och omhéndertas pé erforderligt vis 1
samband med schakt.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte riskerar att paverkas
negativt géllande luftkvalitet, nédrhet till miljofarlig verksamhet
eller ndrhet till h6gspanningsledning. Projektet pdverkas inte av
forhojda vattennivaer. Ovriga miljdaspekter (buller, sulfid,
markfOroreningar, dagvattenhantering och skyfall) bedoms som
hanterbara for den nya exploateringen och ombyggnationen.

Ombyggnationen av Kistvdagen kommer leda till att andelen

_ vigyta samt mdngden vigdagvatten minskar. Da delar av den
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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befintliga vigen kommer ersittas med byggnader och gardsyta
som forvéntas vara mindre fororenade &n vagytor kan
ombyggnationen ha en positiv paverkan pa dagvattnet eftersom
dagvatten fran de nya byggnaderna och gardsytorna kommer
omhéndertas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringen ianspraktar delar av en gronyta som inte bedoms
ha betydande ekologiska varden.

For att minska paverkan pa det aktuella omradets naturmiljé och
for att skapa nya forutséttningar for biologisk méngfald foreslas
en rad atgirder i den ekologiska konsekvensbeskrivningen.
Atgirderna bestar av plantering av blommande och bérande trid
och buskar samt rabatter i den planerade parkmiljon samt i nya
girdsmiljoer pé blivande kvartersmark.

Kompensationsédtgidrderna kommer att hanteras i den fortsatta
projekteringen. Delar av den ekologiska kompensationen kan ske
utanfor planomradet om det bedoms gora storre nytta eller vara
mer lampligt. Parkupprustningen &r den storsta insatsen och utgor
den gronkompensation som genomfors for de rekreativa virden
som tas i ansprak.

En artskyddsutredning har inte genomforts eftersom detaljplanen
endast innebér en minimal pdverkan pa bevarandestatus for de
arter som beddms forekomma inom och 1 anslutning till
planomradet.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och 6versiktlig tidplan. Detta &r ett
reviderat inriktningsbeslut och kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att paga 1 ytterligare cirka tre ménader.

Nér 6verenskommelse om exploatering ska tréffas med
byggaktoren ska exploateringsndmnden fatta ett
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genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske forsta halvan
av 2025.

Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2027
och forsta inflyttning beddms till &r 2029.

Risker och osakerheter

Risker i projektet har utvérderats l6pande, de mer patagliga
redovisas nedan;

e Utbyte av personer i projektet kan gora att information
och erfarenheter gar forlorad. Informationen finns
dokumenterad men den personliga erfarenheten av ett
projekt kan vara svér att ersitta.

e Hantering av férorenade massor kan bli mer omfattande
jdmfort med nuvarande beddmning.

e Upphandling av entreprendrer tar mer tid dn berdknat eller
overklagas.

e Ledningsdgarnas projektering tar langre tid 4n berdknat.

e Byggaktorens produktion paverkar tidplanen for stadens
anldggningar. Exempelvis kan inte finplanering goras
forrdn kvartersmarken till visentlig del ar fardigbyggd.

e Byggaktorens produktion kommer att genomforas i direkt
angrinsning till stadens anldggningar som gangbanor och
dagvattenmagasin. Det finns didrmed risk att stadens
anldggningar paverkas av byggaktorens produktion.

e Framkomligheten kan begrédnsas pa de vidgar som ska
byggas om vilket kriver alternativa 16sningar och
fardvigar.

e Buller och damm under byggnadstiden kan péverka
omgivningen negativt ndgot som kan vara kénsligt da
projektomradet dr omgivet av manga bostéder.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltningen. Socialforvaltningen har uttryckt att de har
behov av tolv ldgenheter for gruppbostidder. Forhandling pagar
med byggaktoren.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.
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Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 miljoner kronor
har avstimning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostidder och arbetsplatser i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och tryggheten i omradet och bidra till en blandad stad. Projektet
genomfors 1 huvudsak inom befintlig gatustruktur vilket ar ett bra
satt att hushalla med naturmark och stadens resurser. Den mark
som tas 1 ansprak dr idag parkmark. Paverkan pé ekologiska och
rekreativa virden kan begrinsas genom anpassningar inom
projektet och kompensationsatgirder. Berg och virdefulla trad
kan i hog grad bevaras.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl
2. Exploateringsnyckeltal
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