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Markanvisning for lokaler med
centrumandamal inom fastigheten
Frimurareordern 2 i Bredang till
Skarholmens forsamling

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for lokaler inom
fastigheten Frimurareorden 2 till Skdrholmens forsamling och
ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Louise Bill
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet berdr ny markanvisning till tidigare markanvisad
byggaktor, Skirholmen forsamling, inom projekt Centrala
Bredédng. Tidigare markanvisning avsag mojlighet till andrad
anvindning fran allmént &ndamal till centruméndamal for
befintlig bebyggelse. En ny markanvisning som ersétter den
tidigare foreslas da Skdrholmen forsamling ocksa onskar prova
mojlighet till tillbyggnad pa befintlig bebyggelse. Tillbyggnaden
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planeras som en ytterligare véaning till befintlig byggnad,
motsvarande cirka 500 kvadratmeter ljus BTA for
centrumidndamal. Marken avses fortsitta upplatas med tomtritt.

Projektet Centrala Breddng dr en del av Fokus Skdrholmen och
ingér 1 det gemensamma inriktningsbeslut som finns for 16 av
projekten som pdgar inom Skirholmens stadsdelsomrade.
Planomradet for Centrala Bredéng utgors av ovan ndmnd
markanvisning samt tidigare markanvisade byggaktorer.

Fokus Skirholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna nya bostdder samt forbéttrade stadskvaliteter.
En avgorande malséttning dr att stirka den sociala hédllbarheten i
stadsdelen. Exploateringskontoret anser att aktuell markanvisning
bidrar till att tillfora ett utokat utbud av lokaler f6r Skdrholmen
forsamling och dvriga verksamhetsutovare i omradet samt starker
och utvecklar den motesplats centralt 1 Bredédng som
Skérholmens forsamling bidrar med.

Bakgrund till markanvisningen

Den aktuella markanvisningen till Skdrholmens forsamling,
nedan kallad forsamlingen, ingér i projekt Centrala Bredéng.
Projektet dr ett av de 16 projekt som ingar i ett gemensamt
inriktningsbeslut for Fokus Skdrholmen. Ett reviderat
inriktningsbeslut fattades 2019-09-02 av kommunfullmaiktige.
Stadsutvecklingsprojekt inom Fokus Skdrholmen har en sirskild
inriktning pa att stirka den sociala hallbarheten i stadsdelen. Det
ar en satsning som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten é&r att tillfora
stadsdelarna nya bostidder samt forbittrade stadskvaliteter dér
bade byggaktorer och staden ska bidra till detta mal.

Projektet Centrala Breddng har foregétts av att
stadsbyggnadskontoret tagit fram en strukturskiss for omradet
som fardigstilldes ar 2021. Merparten av ny bebyggelse inom
Centrala Breddng mojliggdrs inom befintliga tomtritter och
forutsitter att flertalet av de befintliga industribyggnaderna rivs.
Ingadende fastigheter 1 planomradet har markanvisats 1 flera
omgéngar och planarbetet for projektet pagir sedan varen 2023.
Samrad planeras till december 2024.
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Bild 1. Gula markeringar visar redan markanvisade omraden
inom Centrala Breddng och bld markering visar aktuell
markanvisning i detta drende.

1. Markanvisning inom Vita Liljan 2 till Verket pa befintlig
tfomtrditt.

2. Ny markanvisning till Skdrholmens forsamling med utokad
byggrdtt pd befintlig tomtrdtt Frimurareordern 2, foreslds
ersdtta tidigare markanvisning inom samma fastighet.

3. Markanvisning till Magnolia pa befintlig tomtrdtt Vita Liljan
3 och 4.

4. Markanvisning till Magnolia pa befintlig tomtrdtt Utile Dulci
2.

5. Markanvisning till Primula pad stadens fastighet Urmakaren
49 samt del av Sdtra 2:1.

Forsamlingen markanvisades 2021-11-25 for dndring av &ndamél
for befintlig byggnad frén allmant andamal (kyrkoverksamhet)
till centrumédndamal. Markanvisningen har dérefter forlangts vid
ett tillfélle och géller fram till 2025-11-25.

Under pagaende planarbete har forsamlingen inkommit med
onskemal att prova mojligheten for tillbyggnad av en vaning da
forsamlingen ser mojligheter och behov av att kunna hyra ut
lokaler till fler trossamfund, verksamhetsutdvare och foreningar.
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Bild 2. Bld markering visar markanvisning till Skdrholmen
forsamling inom Frimurareordern 2.

Beroende pa forsamlingens ekonomiska situation s& kommer
planerad pabyggnad eventuellt inte att utforas direkt nér den nya
detaljplanen vinner laga kraft. Kontoret ser inte att ett scenario
med ett senare genomforande av pabyggnaden medfor nagra
merkostnader for staden eller 1 6vrigt paverkar projektets
ekonomi varfor det kan tilldtas.

En kontroll av férsamlingen och dess ansvariga visar att
forsamlingen har en stabil finansiell stdllning och beddms kunna
handla upp lampliga konsulter for genomforande av detaljplanen.
Vidare visar kontrollen att ingen av de ansvariga har nagra
negativa anmérkningar.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden har godkint ett start-pm for
detaljplaneldggning for Centrala Bredidng 2021-11-11.

Tidigare beslut

Datum Namnd/ Beskrivning
Kontor
2015-10-27 Expin Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret
2015-12-10 Sbn Start-PM Fokus Skarholmen
2016-03-22 ExpIn Utredningsbeslut for Fokus Skarholmen
2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen
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2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skarholmen
2021-11-11 Sbn Start-PM Centrala Bredang
2021-11-25 Expln Markanvisning inom Centrala Bredang

till Skarholmens férsamling, Primula
Byggnads AB och Fastpartner AB

Tabell 1. Tidigare beslut som beror detta drende.

Markanvisning

Markanvisningen géller 4ndring av 4ndamal av befintlig byggnad
frén allmént dndamaél (kyrkoverksamhet) till centrumandamal
samt byggritt om cirka 500 kvadratmeter ljus BTA for
centrumindamal. Kontoret foreslér att fastigheten
Frimurareordern 2 inom projekt Centrala Bredéng fortsatt uppléts
med tomtrétt till Skdrholmens forsamling.

Bild 3. Markanvisning inom Frimurareordern 2. Omrddet med
gul markering foreslds planliggas som allmdn platsmark.

Forsamlingen har specificerat sociala dtaganden som bilaga till
markanvisningsavtalet. Dessa ataganden finns beskrivna i stycket
nedan om social hallbarhet.

Utdver ovan ataganden reglerar markanvisningsavtalet att
justering av befintlig fastighet Frimurareordern 2 ska provas
genom att gulmarkerad del regleras till allmén plats i ny
detaljplan. Detta da projektet under pagaende planarbete ser
fordelar med att bredda befintligt gangstrak och dirigenom dka
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tryggheten for dem som gar mellan Bredéng centrum och
Bredédngsparken. Det befintliga gangstraket foreslas planlédggas
som allmén platsmark i sin helhet istéllet for att del av
gangstraket ligger inom Svenska Bostidders tomtrattsfastighet
Frimurareordern 1. Kontoret for dialog med Svenska Bostdder
om att denna del av deras tomtritt regleras till stadens fastighet
och blir allmén for gang- och cykelvég. I bada fallen avses
overforingen till allmén plats att ske utan erséttning till
tomtréittshavarna.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut och hanterar dndring av
dndamal for befintlig tomtréttsupplatelse samt tillkommande
byggritt till befintlig tomtrétt.

Lokaler for centruméndamal inom tomtréatt kommer att ha en
tomtrattsavgild som baseras pé vérdet 4 000 kronor per
kvadratmeter 1 prisldge maj 2021.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Expertradet har godként drendet 2021-09-23 (dnr E2021-02961).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Marken avses fortsétta upplatas med tomtratt. Forsamlingen ska
sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggandet
av husen.

Markanvisningen bidrar med en mindre intdktsokning genom
okad tomtréttsavgild. Stadens kostnader i projektet pdverkas inte.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler
Skédrholmen forsamling nyttjar idag befintlig byggnad inom
tomtrétten till forsamlingslokal och kontor f6r egen verksamhet.
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Forsamlingslokalen hyrs idag ocksa ut till flera trossamfund. Med
en utdkad byggritt och dndrad anviandning till centrumédndamal
planerar forsamlingen att kunna tillgéngliggéra samlingslokaler
och kontor till fler externa aktorer som finns i omradet, till
exempel foretag och lokala foreningar.

Social hallbarhet

Kontoret har arbetat med socialt viardeskapande analys och
fastslagit effektmal. For Centrala Bredédng &r dessa 1 korthet att
ny bebyggelse ska bidra till ett 6kat utbud av bostdder och andra
funktioner 1 Bredéng och att projektet ska stirka och utveckla
Bredings motesplatser. Vidare ska projektet utveckla befintliga
stadsrum till sammanhéngande, levande och trygga med jamlika
och urbana kvaliteter. Breddngs medborgare ska ges mojlighet att
ta del av planforslaget pa ett lattillgidngligt sétt och
stadsutvecklingen ska bidra till 6kad sysselséttningsgrad och att
lokala foretag och verksamheter starks.

Forsamlingen har utifran dessa effektmal foreslagit konkreta
atgdrder inom social hallbarhet for sin exploatering, vilka har
bilagts markanvisningsavtalet.

Forsamlingen har redovisat frimst f6ljande taganden till
markanvisningsavtal 1 Centrala Breding:

e Motesplats: Genom att skapa flera lokaler for
forsamlingens egna aktiviteter samt bokningsbara lokaler
for lokala foreningar och foretag, skapas en motesplats
som blir tillgénglig for fler.

e Mervirde for centrumets ndromride: Genom att tillskapa
en ny entré mot Bredidngs centrum forlangs centrumet mot
norr och binds thop med kvarterslivet och parken.

e Forsamlingen har som mal att utdka sitt befintliga
samarbete med arbetsformedlingen och mdjliggora for
ytterligare cirka 5 - 10 personer per ar att fa arbetstraning
inom deras verksamhet.

Kontoret ser att foreslagna atgédrder ovan bidrar positivt till att
uppfylla de effektmal som projekt Centrala Bredéng tagit fram.

Nedan beskrivs hur forslaget bidrar till stadens mal om 6kad
tillginglighet och jdmstélldhet samt forslagets padverkan pa barn.
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Jamstalldhet och trygghet

For att bidra positivt till jamstilldhet i stadsmiljon sa kommer
projektet arbeta med att skapa trygga och inkluderande miljoer,
platser och kopplingar.

Barn

Projektet ska frdmja att barn ska kunna rora sig tryggt och sékert i
omradet. Forsamlingen har ocksa verksamhet for barn och
utokningen av lokaler ger mojlighet for mer verksambhet.

Tillganglighet

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omrédet som planerar att bebyggas i och med
denna markanvisning har mycket smé terrdngskillnader.

Miljdmassig hallbarhet

Kontoret har inom planarbetet tagit fram en artskyddsbeddmning
samt en konsekvensbeddmning pa naturvirden for projektets
bebyggelsestruktur. Bdda utredningarna har tidigare framtagen
naturviardesinventering samt artportalen som underlag till
respektive beddmning.

Artskyddsbedomningen visar att forslaget till ny bebyggelse inte
utléser forbuden 1 fridlysningsbestimmelserna for enskilda
skyddade arter eller att planerade atgédrder bedéms stora
populationen av berdrda arter sé ldnge storande arbeten utfors
utanfor faglarnas hickningstid.

Konsekvensbedomningen for naturmiljon visar att planerad
exploatering inom projektet ger en liten till mattlig negativ
konsekvens samt att de tvé naturviardesobjekten med patagligt
naturvirde har undantagits fran exploatering.

Kontorets bedomning &r att planerad bebyggelsestruktur 1
projektet inte medfor ndgon betydande paverkan pa naturmiljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploatering enligt detta forslag till markanvisning beddms inte
ha ndgon paverkan pa ekologiska virden. Atgirder for att
kompensera ianspraktagen gronyta for hela projektomréadet
kommer att utredas under planprocessen.
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Hallbarhetskrav

Forsamlingen atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav
vid byggande pé stadens mark i Stockholm” avseende
energianvandning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfoljningsportalen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka tre
ar. Mot bakgrund av detta kan en forsta byggstart i omradet ske
ar 2028 och forsta inflyttning bedoms till &r 2031.

Niér dverenskommelse om exploatering ska tréffas med
byggaktorerna inom planen ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 4
2026.

Risker och osakerheter

Da projekt Centrala Bredidng innebér att flertalet byggaktorer
tillsammans med staden behdver samverka kring planerad
utbyggnad och 6vriga fragor kravs det att respektive byggaktor
héller utsatt tidplan och levererar forvintat material i tid s att
inte den totala tidplanen riskerar att paverkas.

Aktuellt marknadsldge for bostidder vid tecknande av
overenskommelse om exploatering och detaljplanens antagande
kan péverka byggaktorernas formaga att genomfora projektet i
enlighet med tidplan.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.
Stadsdelsforvaltningen har sérskilt tillfrdgats kring justeringen av
fastigheten for att bredda befintligt géngstrdk, vilket
stadsdelsforvaltningen stillde sig positiv till.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Skidrholmens stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa en ny markanvisning till Skarholmens
forsamling inom Frimurareordern 2 som avser édndrad
anviandning och utdkad byggritt. Markanvisningen bidrar till att
tillfora ett 6kat utbud av lokaler samt starker och utvecklar den
mdotesplats som finns idag centralt i Breding.

Kontoret anser att projektet stimmer vél overens med maélen i
stadens budget, oversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Slut
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