Handléggare Handlingstyp Sida

Kommunstyrelseférvaltningen Tjansteskrivelse 1(5)
Christina Bolinder Datum Diarienummer
Planarkitekt 2024-10-28 KSM/2021:1201

Christina.Bolinder@tyreso.se

Mottagare
Samhillsbyggnads- och
hallbarhetsndmnden

Antagande av detaljplan for Granangstorget,
kvarter C

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
samhallsbyggnads- och hallbarhetsnamnden for beslut i
kommunfullmaktige

- Detaljplan for Grandngstorget, kvarter C antas.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Asa Bergstrom
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Miljo- och samhaéllsbyggnadsutskottet gav den 25 oktober 2017
forvaltningen i uppdrag att stilla ut forslaget for granskning. Planomradet
omfattade flera bostadskvarter och efter detaljplanen var utsidnd pa
granskning har planomrédet delats upp. Kommunfullméktige antog kvarter
E den 18 februari 2021. Bostadskvarter C med cirka 150 lagenheter
tillsammans med angrdnsande allmén platsmark gér nu vidare 1
planprocessen. Planhandlingen har justerats for att avse aktuellt planomrade.

Detaljplanen var utskickad for granskning under perioden 7-28 november
2017. Under granskningstiden inkom 18 yttranden. Dessa handlade bland
annat om att bostdder kom néra boendes lagenhet men ocksé att det dr
positivt med ett storre serviceutbud. Lansstyrelsen dnskade vidare utredning
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av vatten och dagvatten. Andra instansers yttrande avsag reglering av
byggnadshdjd, gronytor, miljopaverkan, elndtsstationer och fortydliganden 1
planhandlingarna.

Synpunkter som inte tillgodoses &r bland annat att stoppa planarbetet, sinka
byggnadshgjder, ge ekologisk kompensation, fler parkeringsplatser for
besdkande och fler elnétstationer.

En enklare provning av barnets basta har gjorts som visar pa positiva
konsekvenser for barn framst avseende social trygghet och trygga skolvigar.

Detaljplanen bedoms inte medfora negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer.

Planarbetet finansieras genom planavtal. Kommunen ansvarar {or
utbyggnad av allmin plats som bland annat finansieras enligt avtal med
exploatorer. Byggaktorerna ansvarar for och finansierar utbyggnad inom
kvartersmark.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunfullméktige kan anta
detaljplanen for Granédngstorget, kvarter C.

Beskrivning av arendet

Lilustrationsplan dver ny bebyggelse kring Grandngstorget. Planomradets ungefirliga
avgrinsning for kv C dr markerat med bla linjer. (Illustration SWMS' arkitektur)
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Bakgrund och beslut

I april 2015 inkom Brickhouse Bostadsutveckling AB med ansékan om
planbesked for att mojliggéra bostadsbebyggelse och butikslokaler vid
Graningstorget och lings Graningsringen. I september 2015 inkom Tyreso
Bostider AB med ansokan om planbesked for att méjliggora en pabyggnad pa
befintligt parkeringshus lings Graningsringen.

Forvaltningen fick den 12 augusti 2015 §96 1 uppdrag av davarande Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Nisby 4:695 och del av Bollmora 2:1 m.fl. samt att skicka
forslaget pa samrad. Planen tas fram med standardforfarande.

MSU beslutade den 22 mars 2016 §44 att utéka planuppdraget och dven
mojliggora for bostider ovanpa befintligt parkeringshus vid Grandngsringen 52
— 581 Bollmora. Beslut om samrad togs den 13 juni 2016.

MSU beslutade den 18 oktober 2017 {127 att aterremittera drendet som var
uppe for beslut om granskning. I ett extrainsatt sammantride den 25 oktober
2017 §145 godkinde MSU granskningshandlingarna och forvaltningen gavs i
uppdrag att stilla ut forslaget for granskning.

Infor antagandet delas Granangstorget upp 1 flera detaljplaner och
kommunfullmiktige antog den 18 februari 2021 detaljplan f6r Graningstorget,
kvarter E.

Stallningstaganden och é@ndringar

Efter det att detaljplanen var utsind pa granskning har planomradet delats upp.
Bostadskvarter C tillsammans med angrinsande allmin platsmark gar hir
vidare i planprocessen. Ovrig mark gir vidare i planprocessen vid ett annat
tillfalle.

Planhandlingarna har anpassats till aktuellt planomrade. Planbeskrivningen och
plankartan har uppdaterats och justerats. E-omrade for tryckstegringsstation
har flyttats till andra sidan Graniangsvagen.

En dagvattenutredning for kvarter C tagits fram och en vigprojektering har

gjorts.
Planférslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r cirka 150 nya bostdder i anslutning till
Graningstorget.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att tydligare definiera det befintliga torget
och gaturummet. Byggnader placeras med lingsidorna mot gator, undantaget
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dir en f6rhojd innergard Gppnar upp sig mot Granbacksvigen i Ost. Entréer,
lokaler och sa kallade bokaler (lokaler med en tillh6rande bostadsdel) inryms i
bottenvaningen for att bidra till ett aktivt gaturum.

Miljokonsekvenser

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
torordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medfora
negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN.

Granskning

Detaljplanen var utskickad for granskning under perioden 7-28 november
2017. Under granskningstiden inkom 18 yttranden. Dessa avsdg att bostider
kom nira boendes ligenhet, att det blir trangt i omradet och fortsatt arbete
med brottsférebyggande atgirder 6nskas men ocksa att det dr positivt med ett
storre serviceutbud. Linsstyrelsen dnskade vidare utredning av vatten och
dagvatten. Andra instansers synpunkter avsag reglering av byggnadshoéjd, att
gronytor férsvinner, att miljépaverkan ar for stor, att det behovs fler
elnitsstationer och att det beh6vs fortydliganden i planhandlingarna.

Synpunkter som inte tillgodoses dr bland annat att stoppa planarbetet, sinka
byggnadshéjder, ge ekologisk kompensation, fler parkeringsplatser for
bes6kande och fler elnitstationer.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras genom planavtal. Detaljplanen kommer att innebira
omliggning av ledningsnit, breddning av gatuomradet och flytt av
tryckstegringsstation. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats som
bland annat finansieras genom uttag av gatukostnad enligt avtal med
exploatorer. Kostnaden for flytt av tryckstegringsstation fordelas mellan VA-
kollektivet, projektet och fastighetsigare av Nyboda 1:20. Byggaktorer ansvarar
tor och finansierar utbyggnaden av flerbostadshus inom kvarter C. Avtal
kopplade till genomforandet tecknas med byggaktorer.

Provning av barnets basta

En enklare provning av barnets bista har gjorts och kan ldsas i sin helhet 1
planbeskrivningen under rubrik ”Barnperspektiv”’. Ur ett barnperspektiv kan
fler bostdder bidra till 6kad trygghet genom 6kad nirvaro i omridet.
Vigomradet breddas for att inrymma gangbanor och en cykelbana, vilket
bidrar till trygga skolvdgar. Den nya bostadsbebyggelsen far en upphéjd
innergard dir det anliggs en mindre lekyta.
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Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att detaljplan f6r Graningstorget,
kvarter C kan ga vidare for antagande.

Handlingar som ingar i beslutet

e Tjinsteskrivelse

e Planbeskrivning

e Plankarta

e Granskningsutlatande

e Solstudie for Granangstorget (Arkitema architects, juli 2017)

e Trafikstudier for Wittingebacken och Graningstingen (AF, 2016-05-
23)

e Trafikbullerutredning (AF Infrastructur, 2017-06-28)

e Dagvattenutredning (AF, 2017-07-05)

e Dagvattenutredning (AF, 2019-08-23)
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