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Exploateringsavtal med Heimstaden A Lagenheter
AB for del av Granangstorget kvarter C

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut i
samhillsbyggnads- och hallbarhetsnamnden

- Informationen noteras.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunstyrelsen for beslut i kommunfullmaktige
1. Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och Heimstaden A
Ligenheter AB godkinns.
2. Kommundirektéren och Kommunstyrelsens ordférande far i uppgift
att underteckna exploateringsavtal och 6vriga eventuella erforderliga
handlingar f6r avtalets genomférande

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Asa Bergstrom
Kommundirektér Forvaltningschef

Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat ett forslag till exploateringsavtal
med Heimstaden A Ligenheter AB f6r del av detaljplanen Graningstorget,
kvarter C. Inom detaljplanen finns tva exploatorer. Den andra exploatéren
tecknar ett separat genomforandeavtal. Heimstaden A Ligenheter AB ska
uppféra 55 ligenheter, tva stycken bokaler samt eventuellt en lokal i
flerbostadshus om 6 vaningar. Syftet med avtalet ar att reglera
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markoverlitelser, ansvarsférhallanden och ekonomiska fragor kopplat till
genomforande av den framtagna detaljplanen f6r omradet.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat forslag till exploateringsavtal for
del av Graningstorget, kvarter C parallellt med att en ny detaljplan f6r omradet
tagits fram. Aktuell del av detaljplanen mojliggor f6r ca 55 nya ligenheter i 6
vaningar, tva stycken bokaler i bottenvaningen som vetter mot Graningsringen
och Graningstorget samt eventuellt en lokal i garageplan med entré mot
Granbacksvigen i norr.

Exploateringsavtalet

Syftet med exploateringsavtalet ér att reglera markoverlatelser, ekonomiska
fragor och ansvarsforhéallanden 1 samband med genomférandet av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for all byggnation inom kvartersmark inom sina
fastigheter Nyboda 1:20 och Nyboda 1:17. Kommunen bygger ut allmin plats
inom och 1 anslutning till planomradet. Som ett bidrag till ombyggnationerna
erligger exploatorerna ett exploateringsbidrag om totalt 3 150 000 kr till
kommunen. I det fall antalet kvm ljus bruttoarea (BT'A) 6kat med mer dn 50
kvm i godkinda bygglovshandlingar ska exploatoren erligga ett tilligg till
exploateringsbidraget for hela ytan Gverstigande nuvarande berikningar.
Exploateringsbidraget erliggs jamt fordelat vid fyra tillfallen under ett ars tid,
med start i samband med att utbyggnaden av allmin plats paborjas. Vid varje
tillfille erliggs 25 % av exploateringsbidraget. Eventuellt tilligg till
exploateringsbidraget erliggs i samband med godkinda bygglovhandlingar.

Delar av fastigheterna Nyboda 1:20 och Nyboda 1:17 planliggs som allmin
plats och ska overforas till kommunens fastighet Bollmora 2:1. En
overenskommelse om fastighetsreglering tecknas som underlag f6r
lantmiteriforrittning med syftet att 16sa in markomradena. Samtliga omraden
Overfors utan ersittning

I avtalet regleras kostnadsférdelning for flytt av tryckstegeringstation.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram och bildggs exploateringsavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska sakerstilla att kommunens krav pa gestaltning och
yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggnation pa kvartersmark och
allmin platsmark. Infér exploatdrens inlimnande av bygglovhandlingar ska
exploatoren betala in ett belopp om 560 000 kr som sikerhet for fullgérandet
av exploateringsavtalet och dess kvalitetsprogram. Denna sikerhet aterbetalas
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efter att samtliga ataganden 1 exploateringsavtal och kvalitetsprogram godkints

av kommunen.

I avtalet regleras vidare fragor om parkering, sophantering, viten och andra
genomférandefragor.

Exploateringsavtalet kommer att undertecknas av Exploat6ren infér
ordférandeberedningen.

Ekonomiska konsekvenser

Samtliga avtal kopplade till genomférandet av detaljplanen for Graningstorget
Kvarter C ir del i hela utvecklingen av omradet runt Graningstorget.
Utvecklingen av Graningstorget och utbyggnad av allmin infrastruktur kring
Graningstorget ska finansieras genom avgifter och taxor men dven
markforsiljning och exploateringsbidrag.

Inom projektet for Graningstorget Kv C far kommunen kostnader for
utbyggnad av allmin plats samt lantmiterikostnader f6r fastighetsbildning i
samband med avstyckning och fastighetsreglering. Dessa kostnader finansieras
genom exploateringsbidrag, avgifter och taxor, men dven frin del av
kopeskilling fran den andra aktéren i kvarteret. Projektet f6r Graningstorget
Kv C foérvintas ga med plusresultat.

Hela utvecklingen av omradet runt Graningstorget, som Graningstorget Kv C
ar en del av, forvintas ge ett minusresultat.

Provning av barnets basta

En provning av barnens bista har inte genomforts separat f6r
exploateringsavtalet. En enklare prévning av barnets bésta har gjorts i
processen for framtagandet av detaljplanen (KSM2021-1201). I omradet finns
gator och en yta fér bilparkering. Ovrig mark 4r kuperad och bjuder inte in till
lek. Ny bostadsbebyggelse far en upphéjd innergird som nyttjas av boende.
Bostaderna kan bidra till 6kad trygghet och nirvaro till omradet.

Nirmast kvarteret i vister breddas gatuomradet fOr att ge plats at en gang- och
cykelbana. Pa den s6dra sidan ordnas en mindre torgyta tillsammans med en
trappa/ramp som gor att det finns alternativa gingvigar att ta. Den nya
utformningen av gatuomradet bidrar till utvecklingen av trygga skolvigar.

Forvaltningens stédllningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen féreslar att exploateringsavtalet godkinns och
undertecknas av kommunstyrelsens ordférande och av kommundirektéren.
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Exploateringsavtal, Granangstorget kvarter C

Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan f6r Granangstorget kvarter C
Bilaga 2 Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsbildning
Bilaga 3 Kvalitetsprogram

Bilaga 4 Definition ljus BTA

Bilaga 5 Trafikbullerutredning
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