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Sammanfattning

Denna ldgesredovisning beskriver status och aktuellt lage for
projektet i juni 2025 i forhéllande till ramar och férutsittningar 1
reviderat genomforandebeslut godként i exploateringsndmnden i
mars 2023 samt i kommunfullméktige 1 juni 2023.

Inga omfattningsforandringar har skett sedan foregdende
lagesredovisning.

Tidigare rapporterad tidsavvikelse vad giller kontorets arbeten med
bussterminalen 1 Katarinaberget kvarstar. Byggnation av
anldggningen fardigstélls under véaren och driftséttning och provning
av kommer att pdgd under sommaren 2025. Kontorets bedomer att
anldggningen &r fardigstilld, driftsatt samt kvalitets- och
funktionskontrollerad hdsten 2025. Kontoret och Region Stockholm
bedomer att trafikstart kan ske 1 april 2026.

Ytterligare skador pé erosionsskydd i avbordningsanlaggningen har
upptéckts under véren och utredning avseende omfattning och orsak
pagér, parallellt tas atgérdsplan fram. Arbeten med géng- och
cykelbron fortskrider enligt tidplan.

Pa Stadsgarden pagér grundldggningsarbeten for Slusstunneln,
ovanliggande byggritter, slutstation for Saltsjobanan och
Katarinaparken. Beroende av geotekniska forutséttningar pd platsen
har metod for spontning behovt dndras. Detta medfér en mindre
tidsavvikelse avseende deltid for 6verlamning av arbetsomrade for
Saltsjobanans aterlaggning.

I 6vrigt innehélls tider enligt gillande huvudtidplan fortsatt med
undantag av i1 foregdende lagesredovisning aviserad ny sluttid for
genomforande av gdng- och cykelbron i andra kvartalet 2027.
Ibruktagande av den nya regleringen for Milaren sker som tidigast
hosten 2025 och 6ppnandet av slussfunktionen for béttrafik sker
2027 enligt beskrivning i foregaende ldgesredovisning. Deltider for
overldmning av arbetsomrdden till externa byggherrar bedoms 1
nuldget kunna innehéllas.

Slutkostnadsprognos FP2026-2028 (SP1 2025) fran februari 2025
visar att beslutad projektbudget innehalls. Projektreserv om totalt
1 400 miljoner kronor forvéntas dock behdva nyttjas.
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Projektets storsta kvarvarande risker och osékerheter omfattar
framst riskutfall kopplade till tolkning av kostnadsfordelning i
genomforandeavtal mellan Region Stockholm och staden, provning
av bussterminalen samt process for dverlamning av anldggningen till
Trafikforvaltningen, dtgidrdande av skador pé erosionsskydd
uppstroms avbordningsanldggningen, risker kopplade till geoteknik
och grundliggning i padgaende entreprenader samt tidsforseningar.

Projektarbetet fokuserar i nuldget pa att optimera genomforandet av
aterstdende arbeten, identifiera och implementera
kostnadsbesparande atgéarder samt bedriva en strukturerad och aktiv
riskhantering i syfte att begrénsa potentiella framtida riskutfall.

Kontorets samlade bedomning &r att projektmal enligt reviderat
genomforandebeslut 2023 kan uppnés.
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Inledning

Projekt Slussens ramar och forutséttningar for genomforande
definieras 1 tjansteutldtande Projekt Slussen reviderat
genomforandebeslut 2023 som godkindes av exploateringsndmnden
den 23 mars 2023. Det reviderade genomforandebeslutet godkandes
1 kommunfullméktige den 19 juni 2023.

Denna ldgesredovisning beskriver status och nuldge for projektet i
juni 2025 1 forhéllande till gidllande genomforandebeslut.

Lagesredovisning

Projektomfattning
Inga omfattningsfordndringar har skett sedan foregaende
lagesredovisning.

Tider

Huvudtidplan for projektet enligt reviderat genomforandebeslut fran
2023 redovisas i figur 1 nedan.

Pl Sasacn FE-TT0M

Figur 1. Gdllande huvudtidplan Projekt Slussen.

Kontorets arbeten med Milarterrassen och Sddermalmstorg,
inklusive in- och utvindigt publikt gangstrak, har fardigstallts under
varen 2025 och ytor 6ppnade for allmidnheten den 6 juni. I enlighet
med tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering beslutad av
exploateringsndmnden den 26 september 2024 fardigstills
Mailarterrassen invandigt av byggherren under 2026 och
verksamheter 1 merparten av lokalerna 6ppnas i juni 2026.
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Enligt projektets huvudtidplan ska lokalerna under Slussbron
fardigstéllas av extern byggherre i december 2025. Fardigstéllandet
av arbeten med lokalerna under Slussbron beddéms ske nagra
manader fore tidplan for den sodra lokalen och nagra manader efter
tidplan for den norra lokalen.

Tidigare rapporterad avvikelse vad géller kontorets arbeten med
bussterminalen 1 Katarinaberget géller ofordndrat. I bussterminalen
pagér fardigstillande av installationsarbeten och ytskikt i form av
fibercementpaneler, sprangglaspartier och konstutsmyckning.
Samtidigt pagér driftsittning och delkontroller av tekniska system.
Byggnation av anlidggningen fardigstélls under viren och
driftséttning samt provning av anlidggningen kommer att pagé under
sommaren 2025. Kontorets bedomer att anldggningen &r
fardigstalld, driftsatt samt kvalitets- och funktionskontrollerad
hosten 2025. Dérefter tar Region Stockholm, Trafikforvaltningen,
vid och provar av att olika tekniska installationer fungerar mot
overordnade system, d.v.s. sékerstiller att de system som ingar i
daglig drift samt vid olycksfallshantering fungerar, samt trimmar
anldggningen for busstrafik. En gemensam planering och optimering
av arbetet fram till trafikstart pagér tillsammans med
Trafikforvaltningen. Med stdd av den gemensamma planeringen
bedomer kontoret och Region Stockholm att trafikstart ar fullt
mdjlig under april 2026.

I vattenomrédet pagar arbeten med att atgérda tidigare rapporterade
skador pa erosionsskydd i avbordningskanalerna. Dessa arbeten
fardigstélls under sommaren. Ytterligare skador pa erosionsskydd
uppstroms avbordningskanalerna har dock upptéckts under véaren.
Omfattning av dessa skadors utbredning samt hur de uppkommit
utreds for narvarande och parallellt pagér arbete med framtagande
av atgirdsplan. Atgirder ér planerade att paborjas i september 2025.

Grundliaggningsarbeten for ny gdng- och cykelbro pigar och
fardigstélls under juni 2025. Hittills genomfoérda
grundldggningsarbeten har inte paverkat tunnelbanebrons
konstruktion eller grundldggning. Gang- och cykelbron berdknas
kunna tas 1 drift forsta kvartalet 2027. Ibruktagande av den nya
regleringen av Mélaren sker vdren 2026 och slussfunktionen ppnas
véren 2027.
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Grundldggningsarbeten, palning, spontning och schakt, samt
betongarbeten pagar utmed Stadsgarden. P4 grund av geotekniska
forhallanden pa platsen har metod for spontning behovt édndras fran
sa kallad vibrerad spont till borrad spont. Borrad spont medf6r en
langre produktionstid. Omplanering och optimering av
entreprenadarbetena har dock givit att sluttiden for entreprenaden
kan innehallas.

Deltid for 6verldmning av arbetsomrade for Saltsjobanans
aterliggning ar nu planerad till arsskiftet 2026/2027. Ovriga deltider
for Overlamning av arbetsomraden till externa byggherrar ér
ofordndrade.

Projektets tillstdnd for vattenverksamhet (miljodom) har forlangts
till och med 31 december 2027, se dven avsnitt Myndighetstillstand.

Ekonomi

Prognos slutkostnad

Slutkostnadsprognos FP2026-2028 (SP1 2025) fran februari 2025
visar att beslutad investeringsutgift enligt reviderat
genomforandebeslut om 20 770 miljoner kronor och
investeringsinkomst om 8 140 miljoner kronor (I6pande prisniva)
kan innehdllas. Aven den specifika budgetram som giller for
bussterminalen om 5 700 miljoner kronor innehélls.

SLISREN Frudget Progaas Avikelsemot Avvikele mon Uefall vomn ope BAX BAE
o gl 202F 5P 2005 gt fomemibende 3005 mokr %
lagesredoyegmg
% s
Investeringsugifier fmmla T 20TTO 1] T i 17437 X334 8%
Cnergripande byggherre 14678 1714 59 L 1 658 Fi R
Dielomi fde Vanes 1451 3l 192 b | 541 1y
Dielomride Land L3 15w 649 61 514 1305 3%
Delomride Berg Bussienminal 5700 5700 ] | 5 261 139 &%
D Bicid it Salegely, Lsbiishiida 1 154 153 1 ] 141 [ ™
Tilkdelat reservmedel B0 ] H ] R
Investeringsizlomstor (mokr) 140 8 140 1" 0 6139 2001 &%
Cromrgrpands bhvagheme T a 1 2
Delpmriide Vames 114 (W] £ 14 I -1I%
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Do Bigy wiz Sakeyeh, Loloiiem it - = o
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Tabell 1. Avvikelse mot budget enligt rev genomférandebeslut 2023. Prognos
FP2026-2028 (SP1 2025).
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Nedlagda kostnader och realiserade inkomster till och med april
2025 uppgaér till 17 437 miljoner kronor respektive 6 139 miljoner
kronor. Ackumulerat utfall nettoutgift uppgar till 11 298 miljoner
kronor. Bedomd aterstaende investeringsutgift ar 1 332 miljoner
kronor (11 procent).

Bokforda inkomster kopplade till medfinansiering av
avbordningsanldggningen uppgér for narvarande till 631 miljoner
kronor, varav 533 miljoner kronor utgors av medfinansiering fran
MSB och 98 miljoner kronor utgdrs av medfinansiering frén staten
via Trafikverket.

Prognos for stadens bidrag till finansiering av regionens
bussterminal 1 Katarinaberget dr fortsatt oforéndrad.

Budget for forsdljningsinkomster enligt reviderat
genomforandebeslut om 538 miljoner kronor uppnas fortsatt.
Kopeskilling for Milarterrassen har erlagts av byggherren.
Forséljning av handelsplatsen samt E1/Ryssbodarna, E2/Nobel
Center kvarstér.

Projektreserven om totalt 1 400 miljoner kronor forvédntas behdva
nyttjas och kvarvarande reserv har dérav fordelats till projektets
budgetenheter.

Slutkostnadsprognos for delomrddena Land och Vatten har sedan
foregédende prognos dkat pa grund av tillkommande kostnader for;
e utredning, projektering och entreprenadarbeten kopplat till
atgiardande av de 1 foregdende ldgesredovisning aviserade
skadorna pa erosionsskydd 1 avbordningsanldggningen,
e arbeten med fardigstidllande av Milarterrassen,
e omprojektering till f61jd av ny metod for spontarbeten inom
entreprenad SN82,
e bonusutfall inom pdgdende entreprenader samt
e atgirder pé tunnelbanebron.

Okade investeringsutgifter till f6ljd av nyligen upptickta skador pa
erosionsskyddet uppstroms avbordningsanlédggningen har inte
inkluderats 1 den aktuella prognosen da dtgérdernas omfattning dnnu
inte har faststéllts.
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Aktuell slutkostnadsprognos for delomrade Berg, Bussterminalen,
inryms fortsatt i budgetram om totalt 5 700 miljoner kronor. I
prognosen for delomrade Berg ingér reserv om cirka 180 miljoner
kronor dér cirka 80 miljoner kronor utgdrs av sa kallade osdkerheter
med stor sannolikhet att falla ut. Resterande 100 miljoner kronor &r
avsedda att hantera eventuella kvarstdende riskutfall.

Aktuell periodisering per ar av prognos FP2026-2028 (SP1 2025)
redovisas i tabell 2 nedan.

Fréguas 511 2= Bakfiint ' Bokf@im  Hokila NS INTh Y plid ] Ty Eolalr
Invesdring ack pil it ] by (]
ki inim

012
Uhgificr ikl Bwvin L2290 -2 05500 32505 -2 O0dA HIZE TGE 2111 -5 | TR
hkomester ekl frsilinig | BabGE| 1364 123k4 LT ST IS0 A by B 140
Nettmutgil -3 ikl £ 93,7 TS 9971 -1 oxe 4084 L1 ] 1848 :"Jr LI &3
Forsilimingsinkoms LTl [L20) 6.} 27 g jE20 Lp 3384
Thatficr Mivimlimig et ev gll 1 =14k -II67 S22 35K % =[TRS -47 3 (R 1}
akiniisrer Bebidin qed esv g BAF -2 ~I08.5 LIS -144 5 -58.3 -3224 L
Seltaalgill Mrediing mol rev il 2023 i A07E JE51 | A3TR Iims s S0 iy na

Foesitmimesinkourst Mimbig mol oy g [ixT] i 557 3 1643 1828 2373 Qi (12 1]
Tabell 2. Uppdaterad periodisering utgifter och inkomster jmf mot rev
genomforandebeslut 2023. (Prognos FP2026-2028).

Atgérd for férbattrad prognos

I det nuvarande projektskedet bedoms mojligheterna att genomfora
besparingsdtgirder genom borttagande av funktioner eller
anldggningsdelar som begrinsade. For att minska risken for
overskridande av beslutad budget fokuserar kontoret 1 forsta hand pa
att optimera genomforandet av planerade arbetena samt att, genom
en aktiv riskhantering, minimera eventuella negativa utfall 1
projektets aterstaende skeden.

Mojlighet finns till forbéttrad prognos for forsiljningsintakter
genom oprimering av de byggritter som aterstdr att sélja, bland
annat genom att del av tomtréttsavgilden for E2/Nobel kan
kategoriseras om till kontorsyta. Omforhandling av
tomtrattsavgilden kan genomforas i samband med framtagande av
overenskommelse om exploatering.

Dialog pagér med stadsledningskontoret och Stockholm Vatten och
Avlopp avseende medfinansiering kopplat till
avbordningsanldaggningen.

Kontoret avsikt att soka bidrag, stdd och finansiering frén
Europeiska Unionen och andra finansieringsinstitut, myndigheter
och organisationer kvarstar. Sedan féregdende redovisning har inga
ytterligare bidrag beviljats.
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Kontoret bedomer att ersittning for 6kade investeringsutgifter
avseende aterstéllningsatgérder pd tunnelbanebron, samt delar av
projekterings- och entreprenadkostnader for att dtgdrda skadorna i
erosionsskydden, kan erhéllas genom leverantorsforsakringar och
projektforsakring.

Risker och osakerheter

|dentifierade projektrisker

Identifierade projektrisker vars konsekvenser kan ha stor negativ
paverkan pé projektets slutkostnad och/eller sluttid é&r:

regionen ersitter inte kontoret for arbeten for bussterminalen
1 enlighet med villkor i genomf6randeavtal,

regionen ersitter inte kontoret for arbeten avseende
aterlaggning av Saltsjobanans slutstation enligt villkor 1
genomforandeavtal,

forsening av trafikstart bussterminal till f61jd av utdkat
behov av tid for fardigstillande, driftsdttning och provning,
fastighetsoverlételseavtal for bussterminalen godkinns inte
fore overldmning av anldggningen till Trafikforvaltningen,
atgdrder kopplade till skador pa erosionsskydd uppstroms
avbordningsanldggningen blir mer omfattande &n
prognostiserat,

riskutfall avseende geoteknik och grundldggning inom
pagaende entreprenader,

produktionstid for kvarvarande entreprenader ar for
optimistisk vilket medfor att tider enligt géllande
huvudtidplan inte innehalls,

skadestandskrav fran externa byggherrar och
omkringliggande verksamheter vid tidsforsening av
projektet,

kommersiella lokaler (Méilarterrassen, handelsplatsen,
E1/Ryssbodarna, E2/Nobel Center och lokaler under
huvudbron) fardigstills inte enligt projektets tidplan och
verksamheter Gppnar inte i takt med att projektet fardigstélls,
allvarlig arbetsplatsolycka,

upphandlingsforluster vid tilldelning av framtida
entreprenadkontrakt,

ersittning for skada erhélls inte i sin helhet fran
forsdkringsbolag,

hdg personalomséttning i byggherreorganisation till f6ljd av
overbelastning och stress samt

varldsmarknadsléget/index.
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Projektets storsta kvarvarande risker och osékerheter omfattar
framst riskutfall kopplade till:

e tolkning av kostnadsfordelning i genomforandeavtal mellan
regionen och staden,

e provning av bussterminalen samt process for overldmning av
anldggningen till Region Stockholm, Trafikférvaltningen,

e atgirdande av skador pa erosionsskydd uppstroms
avbordningsanlaggningen,

e geoteknik och grundliggning inom pagaende entreprenader.

Utfall vad géller dessa risker har en direkt paverkan pa
huvudtidplanen och kan medfora stora kostnads- och
tidskonsekvenser for projektet.

Diskussioner pagar fortsatt med regionen, avseende gransdragning
och tolkning av villkor for kostnadsférdelning i géllande
genomforandeavtal mellan parterna.

Vad giller bussterminalen finns risker kopplat till fardigstdllandet av
anldggningen och provningsprocessen som riskerar att paverka
mdjligheten att 1dmna 6ver anldggningen till Trafikforvaltningen
under kvartal 3 2025. Ett vil fungerande samarbete mellan alla
ingdende parter kravs for att sikerstélla trafikstart i april 2026.

Osikerhet rader dven kring om kostnader for tidigare aviserade
diskussionsfrdgor avseende huruvida organisationskostnader for
Trafikforvaltningens personal ska ingd i det gemensamt finansierade
projekt Bussterminalen. Diskussion avseende detta pigar fortsatt
med regionen.

Det foreligger en risk att forsékringsbolag inte kommer att ersétta
kontoret for alla de kostnader som ar forknippade med dtgérdande
av skador pa erosionsskyddet i avbordningsanldggningen samt pa
tunnelbanebron.

Nobelstiftelsen arbetar 1 nuldget med framtagande av tekniska
handlingar for E2/Nobel Center. Tillkommande 6nskemaél frn
byggherren avseende anpassning av konstruktioner som kontoret
uppfor kan medfora risk for 6kade kostnader och tidspaverkan i
pagaende entreprenader.
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Vardering av risker och osakerheter

Sammantagen virdering av projektets kvarvarande risker och
osdkerhet, exklusive bussterminalen, uppgar i nuldget till cirka 650
miljoner kronor.

For delomrade Land &r kvarstdende risker vérderade till cirka 190
miljoner kronor, vilket motsvarar cirka 8 procent av aterstaende
budget, forutsatt att regionen betalar i enlighet med stadens krav pa
ersdttning for byggandet av vattentitt trag for Saltsjobanan stipulerat
i genomforandeavtalets gransdragningslista. Stadens krav pa
regionen uppgar till cirka 650 miljoner kronor.

Kontorets vérdering av kvarvarande risker och osdkerheter specifikt
for bussterminalen bedoms till cirka 180 miljoner kronor exklusive
regionens Onskemal om att inkludera personalkostnaderna 1 det
gemensamma projektet. Bussterminalens riskexponering ryms
ddrmed inom budgetram inklusive reserv om totalt 5 700 miljarder
kronor. Kontoret och regionen har samsyn kring prognos for
definierade arbeten. Parternas vérdering av kvarstaende risker och
osdkerheter skiljer sig delvis at.

Utmaningar med att 16sa Stockholm Vatten och Avlopps planerade
medfinansiering for avbordningsanlédggningen kvarstar.

Aktuella avvikelser har medfort projektets tilldelade reserv ér tagen
i ansprak. Kvarvarande risker och oséikerheter véirderas i nuldget
hogre dn kvarvarande projektreserv. Kontoret bedomer att i nuldget
identifierade riskforebyggande atgiarderna kan minska projektets
kvarstdende riskexponering.

Myndighetstillstand

Arkeologi

Samtliga planerade arkeologiska slutundersdkningar har slutforts.
Framtagande av slutrapport pagar. Viss schaktovervakning pagar
under dren 2025-2026.

Bygg- och rivningslov

Byggloven for ytterligare tillfélliga dtgérder har forldngts och
justerats. De senaste besluten géller bland annat bodetableringar
langs Katarinavdgen. Vidare har bygglov nyligen beviljats for
kommande kulvertar som uppfors inom entreprenad SN82.
Handldggningen av bygglov for handelsplatsen Bla Bodarna och
reviderad utformning av Entré Katarinavigen pagér.
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For Bla Bodarna invéntas beslut om fastighetsbildning for fortsatt
lovhandldggning.

Fastighetsbildning

Foljande lantméteriatgérder krivs for projektets slutforande:

e Bilda fastigheter for de nya byggritterna i kvarteren Bla
Bodarna (handelsplatsen), kv. Ryssbodarna (E1) och kv.
Hamnmastaren/Nobel Center (E2). Fastighetsbildning for
Bl4 bodarna pagir och Hamnmaéstaren pagar.

e Bilda en ny gatumarksfastighet i 3D for Stadsgardsledens
tunnel. Den forsta strickan genom Sédre Torn
(Mélarterrassen) ar klar och arbete pagéar med etapp tva
(genom handelsplatsen). Etapp 3 (genom E1/Ryssbodarna
och E2/Nobel Center) kommer att fastighetsbildas
tillsammans med fastigheterna for E1/Ryssbodarna och
E2/Nobel Center (Hamnmaéstaren 1).

e Trafikforvaltningen har ansokt om lantmaéteriforrittning
avseende bildande av officialservitut f6r tunnelbanans
anldggningar genom Slussen i enlighet med Huvudavtalet
mellan staden och Trafikf6rvaltningen. Parterna har ingatt
overenskommelse om bildande av officialservitut for en
delstracka av tunnelbanan genom Slussen ldngs med Sodre
Torn 1 (Mélarterrassen). Forrdttningsbeslut for denna
delstracka bedoms fattas av den kommunala
lantméterimyndigheten under 2025. Parterna har paborjat
processen med att bilda servitut for resterande del av
tunnelbanans strackning genom Slussen.

Miljodom

Forldngning av projektets miljodom har beviljats i enlighet med
dom daterad 2025-03-05, mal nr M 7145-24. Med @ndring av vad
som bestdmts 1 mark- och miljddomstolens deldom den 13 februari
2014 1 mal nr M 1425-12 {orldnger mark- och miljddomstolen den
for vattenverksamheten foreskrivna arbetstiden till och med den 31
december 2027. For arbetena géller i §vrigt samma villkor som
meddelats 1 tillstindsdomen.

Markatkomst
Inga avvikelser att rapportera.
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Avtal och granssnitt

Bussterminal i Katarinaberget

For ombyggnadsarbetena vid Slussen géller genomforandeavtal
mellan staden och region Stockholm, Trafikforvaltningen, tecknat
den 21 december 2016 (Dnr E2017-00575) oforidndrat. Avtalsarbete
kopplat till 6verlatandet av fastigheten for bussterminalen,
Sodermalm 7:89, och dverldmnandet av bussterminalsanldggningen

pagér.

Djurgardsfarjan

Avtalsarbete pigar mellan projekt Slussen, Stockholms Hamnar och
Trafikforvaltningen avseende den nya terminalen for
Djurgérdsférjan. Projekt Slussen har framfort krav till
Trafikforvaltningen avseende dvertagande av provisorium for
Djurgérdsférjans terminal till foljd av det forsenade genomforandet
av den nya férjeterminalen.

Trafikforvaltningen har ansokt om bygglov for den nya
Djurgérdsférjan. Bygglovet har, efter kompletteringar till foljd av
exploateringskontorets remissyttrande, tillstyrkts av
exploateringskontoret med fortydligande om att Trafikforvaltningen
ansvarar for eventuella kostnader for ledningsomlaggning och
atgdrder for géng- och cykelstrdk i det fall dessa paverkas.

Nya byggratter och lokaler
Nya byggritter och lokaler, samt placering av dessa, redovisas i
figur 2 nedan.

Figur 2. Byggrditter och lokaler i Nya Slussen.
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Status for nya byggratter och lokaler dr som foljer:

Sédre torn 1 (Milarterrassen) — Overenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse med Atrium Ljungberg
AB har godkénts av exploateringsnimnden 2023-08-24 och
av kommunfullmiktige 2023-11-06. Tilldggsavtal godkédndes
av exploateringsnamnden 2024-09-26.

Atrium Ljungberg tilltrddde tomtrétten den 11 november
2024. Byggnaden kommer fardigstillas i etapper. Hela
Milarterrassen ska enligt ingdngna avtal vara fardigstilld
under 2026. Stadens arbeten med Malarterrassen, inklusive
bl.a. fasad och in- och utvéndigt publikt gdngstrak, kommer
att slutforas infor att omradet oppnar for allménheten den 6
juni 2025.

Kvarteret Ryssbodarna (E1) — Exploateringsndmnden
godkénde for sin del 2023-08-24 forlangning av
markanvisning till 2026-12-31. Foérlingningen godkéndes av
kommunfullmaiktige 2023-11-06.

Kvarteret Hamnmadstaren (E2) — Nobelstiftelsens arkitekter
arbetar med byggnadens utformning i samverkan med
stadsarkitekten. Parterna har ingétt ett avtal som begransar
Nobelstiftelsens flexibilitet avseende lastnedforing pa
stadens tunnelkonstruktion. Diskussioner fors for ndrvarande
mellan projektet och Nobelstiftelsen angaende tekniska
16sningar for lastnedforing.

Handelsplatsen — Arbete med dverenskommelse om
exploatering pigar. Exploateringsndmnden godkinde for sin
del 2023-08-24 forlangning av markanvisning till 2026-06-
01. Forlangningen godkéndes av kommunfullméktige 2023-
11-06. Diskussioner fors mellan projektet, Atrium Ljungberg
och Trafikforvaltningen avseende fordelning av
driftkostnader for sambandsutrymmen inom Handelsplatsen.
Lokaler under huvudbron — Stockholms Hamn AB har
fardigstillt slusskontoret. Overenskommelse om
exploatering for de tva nybildade fastigheterna under
Slussbron beslutades pa delegation 2023-11-01 och togs upp
1 exploateringsndmnden 2023-11-09. Byggherren Nobis AB,
Compactor Fastigheter AB och Fastighets AB Jérla tilltradde
tomtritterna 2024-05-15. Enligt tidplan 1 ingdngna avtal ska
bada restauranglokalerna fardigstéllas under 2025. Den sodra
lokalen beddms 0ppna under hosten 2025 och den norra
lokalen 1 februari 2026. Bolaget bygger och hyr ut de fardiga
kommersiella lokalerna for restaurangéindamal.
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Upphandling

Planering samt arbete med forfrdgningsunderlag for entreprenad
SN822, Ryssgarden pagar. Entreprenaden omfattar 1 huvudsak
aterstillning och finplanering av ytor pa Ryssgarden.
Entreprenadarbeten planeras starta under 2026 och péaga till 2027.

Kontoret avser dven handla upp en servicentreprenad for
kompletterande arbeten. Arbeta med framtagande av
forfragningsunderlag kommer att paborjas hosten 2025.

Tvister

Kontorets krav mot Implenia till f6ljd av bristande kvalitet i
genomforandet i entreprenad SN91, Bussterminal berg, betong och
mark, kvarstir. Kontorets skadestdndsansprak uppgick initialt till
cirka 200 miljoner kronor men har vérderats ner till understigande
20 miljoner kronor.

Erséttningskrav har riktats mot ELU Konsult med anledning av
bristfillig projektering av erosionsskyddet i
avbordningsanldggningen. Den uppkomna skadan bedoms overstiga
konsultens avtalsméssiga ansvarsbegransning om 20 miljoner
kronor.

Skadearenden

Anlaggningar och verksamheter

Tidigare aviserade drenden avseende skador pd tunnelbanebron
uppkomna i samband med grundliaggningsarbeten pa S6dermalm
samt ansvarskrav frin Konsthantverkarna for rorelseskada med
minskad forsdljning, hanteras for ndrvarande av projektets
forsikringsbolag.

Jordsaksagare Malardalen

Totalt berdrs ca 850 fastigheter av den nya regleringen av Milaren.
Mark- och miljddomstolen har fram till och med maj 2024 1
sammanlagt fyra deldomar faststillt utbetalning till merparten av
fastigheter ddr fastighetsdgarna accepterat den erbjudna
ersittningen.

I en deldom meddelad 1 oktober 2024 faststillde domstolen
erséittningen for ytterligare 15 berdrda fastigheter, for vilka dgarna
av olika anledningar motsatt sig den erbjudna erséttningen.
Deldomen har vunnit laga kraft for alla fastigheter férutom en, for
vilken domen 6verklagades till Mark- och miljo6verdomstolen.
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Mark- och miljoédverdomstolen beslutade att inte meddela
provningstillstand. Beslutet 6verklagades till Hogsta domstolen, som
dven de beslutade att inte meddela provningstillstdind. Domen har
diarmed vunnit laga kraft. [ mars 2025 meddelades ytterligare en
deldom for en fastighet, som forsenats pa grund av en komplicerad
delgivningsprocess. Domstolsprocessen avseende skaderegleringen
ar ddrmed klar. Det totala ersittningsbeloppet understiger prognosen
om 50 miljoner kronor.

Uppfoljning av projektmal

Kontoret bedomer att projektmal definierade i reviderat
genomforandebeslut fran 2023 kan uppfyllas. Dock medfor den
uteblivna rampen pa géng- och cykelbron negativa konsekvenser for
kopplingen mellan kaj och torgplan och dirigenom en forsdmring
for cyklister och gangtrafikanter.

Kontorets sammanfattande bedomning
Det dr kontorets beddmning att projektet kan genomforas inom
faststéllda tids- och budgetramar enligt reviderade
genomforandebeslutet fran 2023 samt av nimnden beslutad
omfattningsdndring. Den aktuella slutkostnadsprognosen innebér att
projektets tilldelade reserv i1 nuléget har tagits i ansprak.

I det nuvarande projektskedet bedoms mdjligheterna till
kostnadsreduceringar genom borttagande av funktioner eller
anldggningsdelar som begrinsade. Kontoret bedomer darfor att
fokus bor ligga pé att effektivisera genomforandet av dterstdende
arbeten samt att genom en strukturerad och aktiv riskhantering
begrinsa eventuella framtida riskutfall.

Slut
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