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Motion av Lovisa Hedin (KD) om villa- och
radhusstrategi. Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkdnna kontorets
tjénsteutlatande som svar pa remissen.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Carolina Zandén
Avdelningschef

Remissen
Exploateringsndmnden har fitt motion av Lovisa Hedin (KD) om
villa- och radhusstrategi, for yttrande senast 11 november 2025.

I motionen foreslas att staden ska ta fram en villa- och
radhusstrategi for att mgjliggora for en modern egnahemsrorelse
och fler smahus i1 Stockholm.

I motionen beskrivs Stockholm som vérldens storsta sméstad”
med fler smahus 4n flerfamiljshus. Den beskriver att
egnahemsrorelsen tog verklig fart i Stockholm for mer dn hundra
ar sedan, men motiondren menar att det saknas en politik for
smahus idag, och att sméhus enbart berors 1 styrdokumenten 1
relation till fortitning. Det anfors att stadens renodlade
villaomraden inte & homogena och problematiska, utan

ofta har en sérprigel och stark karaktir med en bred mangfald av
invanare, och dessa virden ar virda att bevara.
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For att bevara de befintliga renodlade villaomradena samt for att
mdjliggora for fler smahus 1 staden foresldr motionen att staden
tar fram en sdrskild villa- och radhusstrategi. Syftet dr att staden
ska véxa utan att tumma pa sin vérdefulla karaktir, genom
kartldggning av platser lampade for renodlad sméhusbebyggelse,
och vid fortitning ersétta planer pé flerfamiljshus med smahus,
radhus eller townhouses.

Arendets beredning
Arendet har beretts av exploateringskontorets stab.

Exploateringskontorets synpunkter

Stockholms smédhus- och villaomrdden har vixt fram under 1dng
tid i takt med stadens utveckling. Med varierande utformningar
frén olika tidsperioder utgdr de en viktig del av stadens historia
och karaktér. De ér ocksa attraktiva boendemiljoer dér bade
omradena och boendeformen sméhus &r efterfrigade.

Stadsbyggnadsndmnden antog i juni 2021 en strategi for ”Varsam
utveckling av smahus- och villaomraden”. Den &r avsedd att ge
végledning for bevarande av karaktérer och for utveckling av
stadens villa- och sméhusomraden. Déarutdver finns olika antal
regleringar som styr bevarande och utveckling av stadens villa-
och smahusomraden. Vid sidan av lagstiftning, framforallt plan-
och bygglagen, dr nigra av stadens villaomraden utpekade som
riksintressen for kulturmiljovarden, med starka regleringar.
Stadsmuseet har klassificerat ytterligare ett antal smahus- och
villaomraden som kulturhistoriskt vardefulla miljder.

En relativt stor del av utvecklingen i befintliga smahusomraden,
med fortdtningar och nybyggande, sker pd privatdgd mark utanfor
exploateringsnamndens radighet. Nér stadens mark utvecklas for
nya bostidder gors det utifrn stadens samlade mél, med
avvigningar mellan ménga olika krav och aspekter. Ett av
exploateringsndmndens kdrnuppdrag &r att arbeta for god
hushéllning med stadens mark, en begrinsad resurs som inte
nyskapas och med storre efterfrdgan dn tillgng.

Staden har under lang tid haft hoga bostadsbyggnadsmal med en
inriktning mot blandade boende- och upplatelseformer i alla
stadsdelar. Nyproduktion av framforallt radhus féorekommer pa
stadens mark, ofta som kompletteringar 1 befintliga stadsdelar.
Det finns ocksa aktuella budgetuppdrag om radhus. Ett relativt



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Stab Dnr E2025-02059
Sida 3 (4)

sett 1dgre markutnyttjande gor att smahusprojekten inte i storre
omfattning bidrar till de numeréra bostadsbyggnadsmalen som é&r
styrande for exploateringsndmndens verksamhet. Smahus utgor
knappt tio procent av alla bostider i staden' och ir eftertraktade,
ofta med hoga priser som f6ljd, sérskilt i attraktiva narfororter
med goda kommunikationer. Nybyggda smahus i staden kan
sdllan efterfragas av hushall med svagare ekonomi.

Storre nybyggnadsomraden med smahus dr svara att finansiera i
enlighet med stadens investeringsstrategi, dd inkomster fran
markforsdljning ofta inte motsvarar kostnader for utbyggnad av
ny infrastruktur.

Oversiktsplanen ir stadens samlande styrdokument som anger
inriktningen for stadens fysiska utveckling. Stadens budget med
bostadsbyggnadsmalen och stadens investeringsstrategi utgor
tillsammans med dversiktsplanen de centrala styrdokumenten
som ger stod for avvagningar av olika mél vid beslut om
inriktning for nya exploateringar.

Bevarandefragor i befintlig bebyggelse ér 1 forsta hand
stadsbyggnadsndmndens ansvarsomride, men
exploateringskontorets ser inte behov av ytterligare ett
styrdokument som foreslds i motionen.

Motionens inriktning om att mojliggdra fler sméahus 1 staden bor,
enligt kontorets uppfattning, provas mot den samlade malbild
som finns for stadsutvecklingen. Separata strategier for olika
typer av bebyggelse riskerar att bli mer splittrande dn
malinriktade. I komplexa stadsutvecklingsprocesser finns behov
av gemensamma styrdokument med stod for samlade
avvigningar mellan olika krav och maél, for att {4 effektiva
planeringsprocesser och sédkerstilla att arbetet sker 1 linje med
kommunfullméktiges ldngsiktiga mal.

Enligt exploateringskontorets beddmning bor motionens
fragestillning behandlas som en del i arbetet med en ny
oversiktsplan.
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Bilaga

1. Motion av Lovisa Hedin (KD) om villa- och radhusstrategi
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