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Overenskommelse om exploatering med
tomtratt, for stallverk inom fastigheten del
av Satra 2:1 och del av Bredang 1:2 i
Skarholmen med Affarsverket svenska
kraftnat

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden utokar géllande markanvisning for
stéllverk inom del av fastigheten Bredédng 1:2.

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till genomforande av
exploatering inom del av fastigheten Sitra 2:1 och del av
Bredédng 1:2 for projekt Stromsétravagen till en projektutgift
om 28,3 miljoner kronor och en projektinkomst om
0,6 miljoner kronor och ger exploateringskontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

3. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef
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Enhetschef

Sammanfattning

Inom Sitra verksamhetsomrade ska Affarsverket Svenska
Kraftnidt AB uppfora ett nytt stéllverk. Stillverket ér ett av flera
stallverk som ska sammankopplas for att sdkerstélla framtida
elforsorjning 1 Stockholmsregionen i enlighet med satsningen
Stockholm Strom.

Projektet mojliggor en teknisk anlédggning i form av ett
gasisolerat stillverk med tillhérande bestandsdelar inom delar av
fastigheterna Sitra 2:1 och Bredédng 1:2 i Sétra
verksamhetsomrade 1 stadsdelarna Sétra och Bredédng. Stadens
ataganden i projektet utgors framforallt av anldggande av
skyfallsyta pa stadens mark, ledningsomlidggning och
gronkompensationsatgérder.

Aftarsverket Svenska Kraftndt AB markanvisades 1 november
2022. Planomrédet har sedan markanvisningstillféllet utokats till
att innefatta en del av Ellevios befintliga tomtritt, Breddng 1:2.
Detta omrade foreslas tilliggsmarkanvisas i samband med
tecknande dverenskommelse om exploatering. Staden kommer,
vid ndmndens behandling av drendet, att ha tecknat
overenskommelse med Ellevio om tomtréttsinskrdnkningen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 13 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till cirka
28,3 miljoner kronor. Av dessa utgdr 9,5 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader.
Projektinkomsterna berdknas till cirka 0,6 miljoner kronor.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppgé till 133 procent.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Kontoret ser positivt pa projektet eftersom Affarsverket Svenska
Kraftnits planerade utbyggnad &r en nddvéndig del av satsningen
Stockholm Strom som syftar till att sdkra Stockholmsomradets
langsiktiga elforsorjning. Kontoret foreslar darfor att
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exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna
overenskommelse om exploatering med Affarsverket Svenska
Kraftnét och godkénner forslag till genomforandebeslut.

Bakgrund till 5verenskommelsen
Exploateringsndmnden beslutade 10 november 2022 att anvisa
mark inom del av fastigheten Sétra 2:1 i Skédrholmen till
Affarsverket Svenska Kraftnat AB (Affarsverket) och Stockholm
Vatten och Avfall AB (SVOA). Bada markanvisningarna gillde
ett omrade langs Stromsétraviagen i Skdrholmen for att
mojliggora ett nytt stdllverk till Affarsverket och en ny
atervinningscentral for SVOA:s rakning. Markanvisningsavtal
tecknades med parterna var for sig for deras respektive
delomraden.

I februari 2025 beslutade exploateringsndmnden att godkidnna
forslag till reviderat inriktningsbeslut och delgenomforandebeslut
diar SVOA:s markanvisningsomrade utgick fran projektet da de
inte langre deltog 1 planarbetet. Som en f6ljd av att SVOA inte
langre deltog i planarbetet omarbetades projektet till att enbart
omfatta Affarsverkets utbyggnad av stillverk.
Delgenomforandebeslutet avsdg att mojliggora att en
ledningsflytt av en fjarrvarmeledning kunde samordnas med
Ellevio innan detaljplanens antagande for att minska kostnaderna
for ledningsflytten.

Affdarsverket avser uppfora ett nytt gasisolerat stéllverk f6r 400
kV. Byggnationen av ett nytt gasisolerat stillverk i Sétra dr en del
1 att stirka kapaciteten 1 Sodra Stockholm och utgor en nédvindig
del av Stockholms Strom. Stockholms Strom 4r en gemensam
och omfattande satsning mellan Affarsverket Svenska Kraftnit,
Vattenfall och Ellevio samt kommuner 1 regionen. Satsningen
syftar till att fornya och forstérka elnétet i Stockholmsregionen
for att sidkerstélla framtidens elforsorjning.

Markanvisningsomrédet ligger i Sitra verksamhetsomréde och ar
cirka 14 555 kvadratmeter stort.
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Figur 1: Gdllande markanvisning som dr del av Sétra 2:1 dr markerad med rod firg.
Del av Bredding 1:2 som ska éverldmnas till staden dr markerad med gult. Tillsammans
bildar de en ny tomtrittsfastighet.

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet under 2022. Under
planprocessen meddelade SVOA att de inte ldngre onskar delta i
projektet pa grund av ekonomiska utmaningar. Planforslaget kom
darfor i samradet att endast omfatta Affarsverkets projekt.
Plansamrad pagick under perioden 16 april 2024till 27 maj 2024.

Med anledning av planerad byggnation av det nya stéllverket
behover nédtkoncessionens strackning dndras tillfalligt eftersom
ledningen behdver vara 1 drift under byggnationen. Medgivande
om dndring av nétkoncession beslutades darfor i
exploateringsndmnden 27 mars 2025.

Planomradet har sedan markanvisningstillfdllet &ven utokats
till att innefatta del av Ellevios befintliga tomtritt Breddng 1:2.
Detta omrade foreslds darfor att tilliggsmarkanvisas 1 samband
med tecknande av dverenskommelse om exploatering.

Affarsverket och Ellevio dr 6verens om den inskrankning som
gors av tomtratten eftersom stéllverket ska mojliggora
omkoppling av starkstrémmen mellan den markforlagda
hogspanningsledningen till Ellevios befintliga stillverk dster om
planomrédet. Det ar darfor en forutséttning for projektets
genomforande att Affarsverkets stéllverk placeras i direkt
anslutning till Ellevios befintliga stillverk. Ellevio behover for att
mdjliggora driftsdttning av det nya stéllverket &ven genomfora en
kapacitetshojande utbyggnad av sitt befintliga stillverk vilket
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sker inom géllande plan och i enlighet med gillande
tomtréttsavtal.

Den foreslagna markanvisningen ar nddvindig for att sékerstélla
den tekniska funktionen och en samordnad utbyggnad av
elforsorjningen.

I enlighet med stadens nya riktlinjer for markanvisning ska
markanvisningsforfarande viljas utifrdn hur det enskilda
projektet kan bidra till att 16sa de utmaningar och mal som staden
identifierat for ett omrade. Markanvisningen sker genom
direktanvisning for stadens behov och strategiska utveckling, dir
syftet dr att mojliggora ett nytt stéllverk inom ramen for
Stockholms strom-projektet.

Da Affarsverket ar ett statligt affarsverk har kontroll av
ekonomisk och organisatorisk formaga inte gjorts. Byggaktorens
genomforandeformaiga bedoms vara tillfredstillande.

Detaljplanen mojliggoér en teknisk anldggning i form av ett
gasisolerat stillverk med tillhérande bestandsdelar. Stéllverket
utgdr en anldggning med flera bestandsdelar: en huvudbyggnad i
vilken det gasisolerade stillverket placeras, reaktorbas, mindre
byggnader for verksamhetens behov, en portalstolpe for
hogspanningsledningar, ett perimeterskydd och kommunikations-
och angoringsytor. Skyfallshantering placeras pa stadens mark
utanfor planomrédet.



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande E2025-02623
stad Projekt vast Sida 6 (17)

Figur 2: Illustrationsplan éver foreslaget stillverk pd kvartersmark och skyfallsyta pa
stadens mark

Skyfallsytan planeras p4 markomradet soder om planomradet,
mellan Stromsétravdgen och E4:an. Skyfallsytans placering ér
bestamd med hénsyn till befintliga ledningsritter, ledningar,
framtida gang- och cykelbana samt Affarsverkets framtida
luftledningsstolpe. Skyfallsytan bestér av en torrdamm med ett
dike och en vall. Tomning av skyfallsytan sker genom en
kupolbrunn som kommer att driftas av trafikkontoret.
Skyfallsytan kommer att driftas av stadsdelsforvaltningen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Tidigare beslut

Datum Nimnd | Dnr Beskrivning

2022-10-10 | SBN E2022- Godkénnande av start-
00619 PM for

detaljplaneldggning

2022-11-10 | ExpIN | E2022- Inriktningsbeslut for
03330 projektet

2022-12-14 | ExpIN | E2022- Markanvisning till
03330 Affarsverket inom del

av fastigheten Sitra
2:1. Markanvisning till

SVOA inom del av
fastigheten Sétra 2:1.
2024-11-06 | ExplK | E2022- Forlangning av
03330 markanvisningsavtal
for Affarsverket
2025-02-20 | ExpIN | E2022- Reviderat
03330 inriktningsbeslut och
delgenomforandebeslut
2025-03-27 | ExpIN | E2025- Sakédgarmedgivande
00433 for dndring av
koncession enligt
ellagen for tillféllig

omledning av
ledningen Breding -
Botkyrka 1 Botkyrka,
Huddinge och
Stockholms kommuner
1 Stockholms lén

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om
exploatering med Affarsverket. Avtalet reglerar
ansvarsfordelning mellan staden och Afféarsverket vid
genomforandet av detaljplanen samt villkor vid
tomtréittsupplatelse av kvartersmark for gasisolerat stéllverk.
Overenskommelsen innehéller dven tilliggsmarkanvisning av del
av Breding 1:2 som inskrinkt frdn Ellevios tomtritt.

Affarsverket ska std for de kostnader som uppstar inom

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 110 kvartersmark samt anslutningsarbeten fran Stromsétravégen till
the text that you want to appear here.
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kvartersmarken. Med anledning av att sprangningsarbeten
behover utforas pa stadens mark utanfor planomradet reglerar
avtalet dven Affarsverkets dtaganden och de
aterstédllningsatgarder som ska vidtas. Affarsverket ska bland
annat flytta berdrda belysningsstolpar, plantera markomradet med
grissadd och plantera ekar som en del av aterstidllningsarbetena.

I ytterkanten av markomrédet pa mark som é&r planlagt som
allmén plats och dér Affarsverket behover utfora
sprangningsarbete finns befintliga ledningar. Affarsverket
ansvarar for att inhdmta nédviandiga tillstand, gora erforderliga
riskbedomningar och svarar for all nédvindig samordning med
berorda ledningshavare. Affarsverket ansvarar for all skada som
Aftéarsverket eller ndgon Affarsverket ansvarar for orsakar staden
eller tredje man vid utférande av arbeten inkluderande
sprangningsarbetet. Om sprangningsarbetet foranleder att
ledningar behdver flyttas ska Affarsverket bekosta detta och i
Ovrigt folja de anvisningar som respektive ledningsbolag kan
komma att foreskriva.

Overenskommen avgild for stillverk ir bestimd till 97 kr/kvm
TA arligen 1 prisldge 1 januari 2022 och ska regleras med 3
procent per ar fram till tilltradespunkten

Expertradet har godkint drendet 4 juni 2024 géllande
tomtrittsavgéld for det nya stillverket (dnr E2024- 01641).

For att kunna genomfora de planerade arbetena och driftsétta
stationen enligt faststilld tidplan har Affarsverket inkommit med
en begédran om att fa paborja forberedande arbeten innan tilltrade
till tomtrétten kan ske. Arbetena beréknas pabdrjas innan
detaljplanen vunnit laga kraft for att bergspriangningen ska kunna
paborjas sa snart tilltrade till tomtritten skett. Arbetena
inkluderar bland annat etablering, rdjning av yta och vegetation,
avverkning av trdd och friliggande av berg som finns pa marken.
Kontoret har stéllt sig positiva till att Affarsverket ska kunna
paborja forberedande arbeten innan tilltrdde till tomtritten da
atgdrderna inte beddms ha nagon stor negativ konsekvens och ér
mojliga att aterstélla. For detta kravs upplatelse av allmén
platsmark som hanteras genom stadens ordinarie rutiner och dar
det stélls krav pa dterstéllning 1 det fall projektet inte leder till ett
genomfoOrande.



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande E2025-02623
stad Projekt vast Sida 9 (17)

I avtalet regleras som sedvanligt senaste tidpunkt for
fardigstéllande av byggnation med vite. Da Affarsverket sjdlva
inte rdder 6ver nddvindiga tillstdndsprocesser har tiden frén
upplatelsedagen till dess att stillverket ar fardigstéllt satts till atta
ar innan vite faller ut. Om ndédvéndiga tillstdnd dnnu inte
erhéllits, forlangs tidsfristen med ytterligare tva &r innan vite kan
komma att utga.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Staden har tecknat en dverenskommelse och ett tilldgg till
tomtrittsavtal med Ellevio med anledning av inskrdnkningen av
deras tomtrdtt. En fOrutsittning for i tilliggsavtalet ér att Ellevio
inte dger ratt till ndgon ersittning av ndgot slag fran staden med
anledning av inskrdnkningen av omradet for tomtrétten.
Ersittning till Ellevio hanteras i avtal mellan Affarsverket och
Ellevio utan stadens inblandning.

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgér investeringen till 28,3 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvidrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 13 miljoner kronor

Marken kommer att upplatas med tomtrétt.
Exploateringsgraden' uppgar till 1,00.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas
till cirka 28,3 miljoner kronor, varav 2,1 miljoner kronor ar
utgifter fore ar 2025, det vill sdga redan nedlagda utgifter.
Projektutgifterna avser frimst ledningsflytt, anldggandet av en
skyfallsyta, gronkompensationsatgiarder och riskpaslag vid

! Exploateringsgraden i detta fall motsvarar den sammanlagda tillkommande
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to avgildsgrundande ytan dividerat med den totala arealen kvartersmark inom
the text that you want to appear here. planen.
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kalkylering. Av dessa utgdr 9,5 miljoner kronor projektutgifter
som redovisas som driftkostnader.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 0,6 miljoner kronor, varav
huvuddelen utgdrs av vidarefakturering av utredningar. Projektet
har inga inkomster som ska redovisas som driftintékter.

I delgenomforandebeslutet avseende stadens andel av
omliggning av fjarrvirmeledning uppgick utgiften till 6 miljoner
kronor. Kostnaden har nu dkat till 7,6 miljoner kronor, fraimst pé
grund av att mer berg én forvintat patriaffats under arbetets gang.

Aftéarsverket stir for kostnader for VA-anslutning.

Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 133 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star Affarsverket for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 23,6 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 0,6 miljoner kronor 1
l6pande prisniva. Utfallet 6ver &ren beréknas bli enligt
nedanstéende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Senare Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) 2,10 -122 2,1 -1,3 - -0,1 -28,3
10,5

Inkomster (exkl. 0,0 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6

forséljning)

Nettoutgift (-) /- -2,1| -11,6 | -2,1| -1,3 - -0,1 -27,7

inkomst 10,6

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2025. Behov av medel for dren darefter fir beaktas 1 nimndens
kommande budgetarbete.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 Senare mentar

Resultatpaverkan

ExpIN

Lopande 0,0 1,4 1,4 14 14 max 1,4

intdkter/kostnader

Ej aktiverbara utgifter -9,2 0,0 00| -0,1| 0,0 0| totalt-
9,5

Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totaltO

Internréanta 0,0 0,0 -0,1 -0,1] -0,4 max -0,3

Avskrivningar 0,0 00| -0,1{ -0,1| -0,4 max -0,2 | ar 2029

Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 | totalt O

Icke offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt O

upplosning

Offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt 0

uppldsning

Offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0( 0,0 0,0

internrénta

Summa -9,2 1,4 1,1 1,1| 0,6

resultatpaverkan

nimnd

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Driftskostnader 0,0 -0,1 -0,1 -0,1] -0,1 mellan -0,1 och -0,2

TRN+SDN

Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 00 mellan 0 och -0,2

trafikndmnden

Summa 0,0, -01( -0,1| -0,1{ -0,1

resultatpaverkan

TRN+SDN

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,4 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till 9,5
miljoner kronor. Projektet har inga inkomster som ska redovisas
som driftintdkter och inte heller nigra icke offentliga bidrag.

Internrdnta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,8 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande E2025-02623
Projekt vast Sida 12 (17)

Intdkterna for tomtrattsavgalder beréknas till cirka 1,4 miljoner
kronor per éar.

Ekonomiska osakerheter

D4 staden inte har nagra storre arbeten pé allmén platsmark &r
risken for storre fordndringar i stadens investeringar
forhéllandevis liten. Det finns dock en del ekonomiska
osédkerheter som projektet tagit hojd for.

Intill projektets planerade skyfallsyta planerar trafikkontoret att
anldgga en ny ging- och cykelvdg. Gang- och cykelvigens
preliminédra placering dr utmed Stromsétravigen men var den
slutligen kommer att hamna 4r dnnu inte bestimt. Detta d4 den ar
beroende av var den permanenta kraftledningsstolpen till
stallverket hamnar. I nuldget har placering av skyfallsytan utgétt
fran att gang- och cykelvigen forlaggs utmed Stromsitravigen
men om den istéllet anldggs utmed E4:an kommer en
omprojektering av projektets skyfallsyta behova ske. For att
undvika forgéveskostnader vid behov av omprojektering avser
projektet invinta detaljprojektering till dess att
kraftledningsstolpens placering dr faststilld och trafikkontoret
kan bestimma slutlig placering av géng- och cykelvégen.

Da stadens planerade skyfallsyta &r beldgen i néra anslutning till
Affarsverkets kraftledningsstolpe, maste arbetena utforas 1
enlighet med Elsdkerhetsanvisningarna for arbeten vid elektriska
anldggningar (ESA). Dessa krav kan medfora merkostnader for
entreprenaden.

Projektet har tagit hojd for osdkerhetsfaktorer genom ett
risktilldgg 1 kalkylen.

Entreprenad pdgar for ndrvarande for den ledningsomlidggning
som staden ansvarar for tillsammans med Ellevio och som
delgenomforandebeslutet 1 februari 2025 avsag. Entreprenaden
berdknas vara fardigstélld 1 slutet av september. Detta innebér att
vi nu har en mer tillforlitlig kostnadsbeddmning én vid
tidpunkten for delgenomforandebeslutet och att osdkerheterna
kring ledningsflyttens totala kostnad blivit mindre. Kostnaden for
ledningsomldggningen har bedomts av Stockholm Exergi.
Riskpéslag har gjorts for att hantera eventuella osdkerheter och
andrade forutsittningar for den dterstaende delen av
entreprenaden.
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Slutsats ekonomi

Projektet visar ett positivt nettonuvérde och tickningsgraden
bedoms vara god. Bedomningen ér att projektet kommer att ge ett
positivt tillskott till stadens ekonomi. Utgifterna géllande
ledningsflytt, anliggandet av en skyfallsyta och
gronkompensation ar vél utredda 1 forhallande till dagens
forutséttningar varfor risken for storre ovéintade fordyringar
beddms vara liten.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Offentlig service

Utvecklingen av ett 400 kV stéllverk dr en del av Stockholm
Strom projektet. Projektet kan dérfor ses som ett bidrag till
oversiktsplanens planeringsinriktning virna omraden och
anldggningar for Stockholms tekniska forsorjning”.

Social hallbarhet

Genom en kvalitativ gestaltning av anldggningen bidrar
planforslaget till vl gestaltade stadsrum och ett kvalitativt inslag
1 entréstréket langs motorvégen.

Afféarsverket har dessutom 4tagit sig att arbeta med social
héllbarhet under byggtiden. Detta innebér bland annat att
Afféarsverket under detaljprojektering ska ta ansvar for atgérder
kopplade till trygghet under byggtiden och medverka till en
analys av hur exploateringen pa Fastigheten paverkar
omgivningen under byggtid och ta fram en atgéardsplan
tillsammans med staden. Under byggtid ska Affarsverket ga
trygghetsronder och kontinuerligt samordna trygghetsatgérder
med staden.

Miljdmassig hallbarhet

Den planerade bebyggelsen 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan och den planerade markanviandningen beddms inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa. De miljo6frdgor som har betydelse for projektet har utretts
under planarbetet. Projektet kommer dven att kompensera for den
naturmark som tas i1 ansprak for bebyggelsen.
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Tidig miljobedomning
De miljokonsekvenser som har utretts dr naturvérden, trad,
dagvatten, skyfall, buller, risk, geoteknik och sulfidforekomster.

Natur- och ekologiutredningar har visat att planomradet saknar
hoga ekologiska virden, men att vissa trdd och
spridningssamband for ddellov har viss betydelse. Dessa virden
bedoms kunna kompenseras genom foreslagna
gronkompensationsatgérder.

Skyfallsutredningen har visat att befintliga lagpunkter i omradet
vid kraftiga regn ger risk for 6versvimning sarskilt i den
sydvistra delen av planomradet och l4ngs Stromsétravigen. For
att hantera dessa forhdllanden ska staden anldgga en skyfallsyta i
form av en torrdamm samt ett tillhorande dike sdder om
planomrédet. De forslagna dtgirderna bedoms séikerstélla att
oversvamningsrisker inom och nedstréms planomradet inte
forvérras. Tvirtom forvintas atgdrderna bidra till en viss
forbattring genom att befintliga 1agpunkter avlastas och
vattenfloden styrs pa ett mer kontrollerat sétt.

Eftersom stillverket dr en samhaéllsviktig anldggning har
dessutom ett klimatanpassat 500-arsregn analyserats, for att
sakerstélla att funktionen inte paverkas dven vid mer extrema
scenarier.

Dagvatten- och skyfallsutredningar har visat behov av lokala
renings- och fordrojningsatgérder. Foreslagna atgarder i form av
grona tak, filterbrunnar och makadammagasin med biokol
bedoms sdkerstilla att miljokvalitetsnormer for vatten inte
paverkas negativt.

Geotekniska undersokningar och sulfidutredning har pavisat
forekomst av sulfidférande bergarter. Dessa massor ska hanteras 1
enlighet med stadens végledning for att undvika miljépaverkan.

Buller- och riskutredningar har visat att gidllande riktvirden inte
overskrids samt att risknivéer for farligt gods, omgivande
verksamheter och nérliggande stillverk bedoms acceptabla utan
ytterligare dtgéirder.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen ianspraktar en gronyta med mindre ekologiska
viarden. Exploateringen innebdr att tva naturvardesobjekt (klass 4)
i form av gles 16v- och blandskog med inslag av déd ved och
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tridmiljoer tas i ansprék och tvd naturvirdestridd (ekar) bedoms
forsvinna. Detaljplaneomradet ingar 1 habitatnatverket for
adellov. I samband med ekologiutredningen bedémdes dock
virdet som lagt, men detaljplaneomradet har 4nda en funktion f6r
spridning sdderut mot Segeltorp och Herrdngen. Nar stéllverket
byggs kommer sambandet att forsvagas.

Som kompensation foreslds atgérder med fokus pa att stirka
adellovsambandet och gynna biologisk mangfald. Detta innefattar
utplacering av faunadepaer och mulmholkar, plantering av ekar
och birande buskar samt uppsittning av figelholkar. Atgirderna
planeras bade norr om planomradet och sdder om planomradet, i
remsan mellan Stromsétravigen och E4:an.

Atgirderna beddms sammantaget kunna motverka forlusten av
ekologiska vérden och langsiktigt bidra till stirkta
spridningssambandet. Planomradet bedoms inte innehélla nagra
rekreativa virden da platsen dr kuperad och svértillgdnglig.

Det finns ett stort behov av att stirka sociala rekreativa virden
inom Skérholmens stadsdelsomrade och projektet kommer darfor
dven att bidra till gronkompensationsétgérder inom parkleken
Kulan i Sétra. Detta avviker fran exploateringskontorets ordinarie
rutiner for gronkompensation.I Fokus Skédrholmen har
planeringsinriktningen varit att projekt med dverskott har bidragit
med angeldgna atgérder 1 allmén plats utover vad som egentligen
varit motiverat som kompensation for den gronyta som projektet
tagit 1 ansprak.. Exploateringskontoret har i samrad med
stadsdelsforvaltningen planerat dtgirderna i parkleken Kulan
under en ldngre tid och upprustning av parken planeras utforas
under 2028. Projektet bidrar till tgdrder som stérker
kopplingarna till parken, rustar upp den gamla rodelbanan for lek
aret runt, samt utvecklar platsbildningar vilket kommer att
samordnas med stadsdelens dvriga planerade insatser 1 parkleken.
Atgirderna kommer 4ven att utgd frin den medborgardialog som
stadsdelsforvaltningen genomfor for platsen under 2026.
Kostnaden for gronkompensationsatgérdena i1 parkleken Kulan
uppgér till cirka 4 miljoner kronor.

Inriktningen for hur projektmedel ska anvindas for
gronkompensation 1 fokusomrddena har svingt. Numera ér
kontoret striktare med att projekt bara ska bira de kostnader som
4r motiverade av den aktuella exploateringen. Overskott i



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande E2025-02623
Projekt vast Sida 16 (17)

exploateringsprojekt kan dd anvindas for insatser i parker och
annan allmédn plats genom prioriteringar centralt i staden eller av
ansvariga namnder. I det hér fallet har dock planeringen pagétt
under en ldngre tid med forutséttningen att parkupprustningen
skulle finanserias genom exploateringsprojektet. Darfor finns den
inte med 1 trafikkontorets eller stadsdelsforvaltningens
prioritering, trots att det dr en angeldgen atgard.
Exploateringskontoret foreslér darfor att den gamla inriktningen
bibehélls i detta fall s att detta projekt bar parkinvesteringen for
parkleken Kulan.

Hallbarhetskrav

Afféarsverket atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav
vid byggande pé stadens mark i Stockholm” avseende
energianvindning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera i den utstrdckning de ar tillimpbara for Affarsverkets
planerade anldggning. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomférandefragor

Tidplan

En prelimindr och dvergripande skedesplan har tagits fram i
samverkan med Affarsverket da de 4ven genomfor arbeten
utanfor planomradet kopplade till de befintliga
luftledningsstolparna mellan Stromsitravdagen och E4:an.

Tidplanen har forutsatt att detaljplanen vinner laga kraft under
Q4 2025. Affarsverket planerar darfor sin byggstart till ar 2025
och bedoms ha fardigstillt anldggningen ar 2030. Staden planerar
att anldgga skyfallsytan ar 2028. Affarsverket planerar att gora
forberedande arbeten innan tilltride.

Risker och osakerheter

Platsen bestar idag till stor del av berg vilket innebir att
omfattande sprangningsarbeten krévs infor byggnation av
anlidggningen. Overenskommelsen om exploatering reglerar att
Afféarsverket pa grund av tekniska skil kopplat till genomforandet
far ratt att spranga utanfor planomradet pa stadens mark. For att
minimera risker av detta finns villkor och krav pd Affarsverket 1
avtalet. En annan risk och osdkerhet som ér vérd att beakta 1
projektet dr att Affarsverket ér styrt av tillstdndsprocesser for
stéllverket som kan ha en paverkan pa tidplanen och projektets
framdrift.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet da det bidrar till att stdrka
elforsorjningen i Stockholmsregionen, vilket dr en forutséttning
for fortsatt stadsutveckling. Det planerade stédllverket ar ett av
flera stillverk som ska kopplas samman for att tillsammans
sakerstilla en ldngsiktig elforsorjning 1 Stockholm.

Projektet mojliggor ocksa en angeldgen parkupprustningav
parkleken Kulan. Atgirderna gor att parken blir mer
lattillganglig, har fler funktioner och att hela parken kan
anvéndas hela aret.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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