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Slutredovisning av utbyggnad for
studentbostader inom fastigheten
Amarellen 1 pa Ostermalm med AB
Abacus bostad

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for studentbostider inom fastigheten Amarellen 1 pa Ostermalm
med AB Abacus bostad.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

I Norra Innerstaden mellan Ruddammsvégen och
Stickelbérsvigen har studentbostdder uppforts. Bostidderna ér
beldgna 1 tvd sammankopplade huskroppar om 11 respektive 12
véningar. Projektet kallas internt for “Klarbaret”.
Exploateringsndmnden godkénde 2012 forslag till markanvisning
for cirka 80 studentldagenheter till AB Abacus Bostad (som sedan
uppkoptes av Jarntorget AB som 1 sin tur forviarvades av ALM
Equity AB.). Detaljplanearbete startades och 2016 godkénde
exploateringsndmnden §verenskommelse om exploatering samt
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en tilldaggsmarkanvisning om 40 studentlégenheter. Detaljplanen
vann laga kraft 2017. Totalt blev utgifterna 25,6 miljoner kronor,
vilket ar cirka 2 miljoner mer &n beslutat, och inkomsterna 0,25
miljoner kronor. Fastigheten &r upplaten med tomtrétt och
genererar tomtréttsavgéld vilket gor att projektet far ett positivt
resultat.

Bakgrund
Projektet dr beldget i Norra Innerstaden mellan Ruddammsvéagen
och Stickelbarsviagen. En gangbro som stricker sig dver

Roslagsbanan forbinder omradet med KTH.
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Exploateringsndmnden godkénde forslag till markanvisning 2012
for cirka 80 studentldgenheter till AB Abacus Bostad som sedan
uppkoptes av Jarntorget AB som 1 sin tur forviarvades av ALM
Equity AB.

Detaljplanearbete inleddes och 2016 godkénde
exploateringsndmnden en dverenskommelse om exploatering
med bolaget samt markanvisade ytterligare 40 studentldgenheter.
Genomforandebeslutet omfattande 17 miljoner kronor och
utgifterna avsdg fraimst ny- och ombyggnad av gata, trappa och
park inklusive ledningsflyttar. Detaljplanen vann laga kraft 2017.

2021 beslutade exploateringsndmnden att godkénna ett reviderat
genomforandebeslut med 6kade investeringsutgifter om cirka 6,4
miljoner kronor. De 6kade kostnaderna i projektet berodde framst
pa att ledningsomldggningarna blev dyrare dn berdknat. Utdver
detta har dven entreprenadkostnaden for gata och torg blivit
hogre dn vad som prognostiserades ar 2016.
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Byggnaden bestar av tva sammankopplade huskroppar om 11
respektive 12 vaningar. Inga parkeringsplatser 1 garage byggdes
pa grund av att p-talet &r satt till O for studentbostéder.
Cykelparkering finns bade inomhus och utomhus.

Projektbeskrivning och genomférande
Inledningsvis flyttade staden befintliga ledningar under omradet.
Dérefter tog bolaget vid och byggde studentbostadshuset. Efter
det flyttade staden en befintlig busshéllplats nagra meter soderut
och anlade ett nytt upphdjt Overgdngstille samt ett nytt torg och
park med gronska.
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Projektet bidrog till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.
Projektet gav ocksa ett tillskott av studentbostéder néra laroséiten
och 1 goda befintliga kollektivtrafiklagen.

Nya gronytor forstarkte det ekologiska sambandet till
Nationalstadsparken och Ruddammsparken.

Manga nya cykelparkeringar bidrog till mélen att planera for ett
okat cyklande och minska behovet av bil.
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Bolaget forband sig att uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
stadens da géllande miljoprogram.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgick till 25,6 miljoner kronor,
vilket dr cirka 2 miljoner kronor mer an beslutat. Utgifterna avsag
fraimst ombyggnad av gata och nyanldggning av torg samt
gronytor. En busshéllplats flyttades och eftersom det krivdes en
ny stodmur for berget blev det ytterligare en utgift.

Marken har upplatits med tomtrétt och genererar tomtréttsavgald
vilket gor att projektet far ett positivt resultat. De sammanlagda
inkomsterna uppgick till 0,25 miljoner kronor, vilket ar
vidarefaktureringar i projektet.
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Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut/
reviderat
genomforandebeslut
Allmén 25,6 234 -2,2
platsmark
Inkomster
Allmén 0,25 0 +0,25
platsmark
Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrdde som uppkommer till 61jd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 0,2 miljoner
kronor per 4r. Kapitalkostnaderna' uppgér till 1,3 miljoner

kronor per ar och intékterna for tomtréttsavgalder till 0,9 miljoner

kronor per &r.

Foto Anders Boberg

! Kapitalkostnaderna (réinta pd markanléggning) minskar successivt aren

framdver i takt med avskrivningen
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Fotomontage Tovatt Architects & Planners

Riskfaktorer

Risk for att detaljplanen skulle 6verklagas konstaterades vid
markanvisningen och medforde att projektet fick en forskjuten
tidplan eftersom detaljplanen 6verklagades.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut



	zhLogo3
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

