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fastigheterna Angtvitten 12, Angtvitten
16, Angtvitten 22 och Stora Essingen 1:4
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Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till genomforande av
exploatering for projekt Angtviitten till en projektutgift om 15
miljoner kronor, en projektinkomst om 15,1 miljoner kronor
och ger exploateringskontoret i uppdrag att genomfora
projektet inklusive 6vertagande av allmén platsmark och
allménna anldggningar utan erséttning, som motsvarar ett
anskaffningsvdrde om 29 miljoner kronor

2. Exploateringsndmnden godkénner exploateringsavtal med JM
AB och Angtviitten 16 Fastighets AB och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa exploateringsavtal
enligt bilaga 1.
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Sammanfattning

Det hidr drendet géller genomforandebeslut och exploateringsavtal
for fastigheterna Angtvitten 16 och vattenomradet Stora
Essingen 1:4 pa Stora Essingen, bilaga 1. Angtvitten 16 provas
for att utvecklas till ett nytt bostadskvarter omfattande cirka 200
lagenheter och en mindre verksamhetslokal. Fastigheten ar
privatdgd och bebyggd med ett kontorshus och planforslaget
innebdr rivning av befintlig kontorsbyggnad. Exploateringsavtalet
tecknas med JM AB och Angtvitten 16 Fastighets AB, nedan
gemensamt kallade Bolagen.

Exploateringen av det nya bostadskvarteret forutsitter utbyggnad
av ny allmin plats i form av gata, torg och park samt en ny
brygganldggning inom vattenomrade. Exploateringen medfor
dven behov av upprustning av befintlig allméan lekplats i
Eknésparken.

Enligt exploateringsavtalet ska Bolagen utfora och bekosta
projektering och byggande av blivande allmén plats och
brygganldggning i vattenomradet. Bolagen ska dven genom
exploateringsbidrag bekosta upprustningen av lekplatsen i
Eknésparken. Blivande allmén plats och vattenomréadet Stora
Essingen 1:4 med brygganldggning ska efter utbygganden
overlatas till staden utan erséttning.

Blivande allmén plats, gata, utgdrs idag av kvartersmark inom de
tre fastigheterna Angtvitten 12, Angtvitten 16 och Angtvitten
22. Bolagen ansvarar for att forvirva berdrda delar av Angtvitten
12 och Angtviitten 22. Exploateringsavtalet reglerar dven den
situationen om staden behdver 16sa in mark med stod av 6 kap.
13 § PBL. Bolagen ska sta for stadens alla kostnader vid ett
sadant forfarande.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvédrde om 11 miljoner kronor. Det
negativa nettonuvirdet beror pa dkade drift- och
underhéllskostnader med anledning av vertagande av nya
allménna anldggningar. De sammanlagda projektutgifterna 1
16pande prisniva berdknas till cirka 15 miljoner kronor. Av dessa
utgor 0,9 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som
driftkostnader. Dértill dvertar staden allménna anldggningar till
ett viarde av 29 miljoner kronor.
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Projektinkomsterna berdknas till cirka 15,1 miljoner kronor varav
0,2 miljoner kronor utgdr inkomster for utkragande balkonger
over allmén plats och 14,9 miljoner kronor avser
exploateringsbidrag (icke offentliga bidrag). Dértill de allménna
anldggningar som dverldmnas till staden till ett virde av 29
miljoner kronor. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppgé till 48 procent.

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostidder i ett bra kommunikationsldge
intill tvirbanan, samtidigt som det kan 6ka trivseln och
tryggheten i omradet. Kontoret ser dven positivt pa att projektet
mojliggor en allmén strandpromenad med tillgang till brygga.

Bakgrund till exploateringsavtalet och
genomforandebeslutet

Exploateringsndmnden godkénde i1 februari 2025 foravtal till
exploateringsavtal och exploateringskontoret tecknade i mars
2025 ett foravtal med JM AB och Angtvitten 16 Fastighets AB
om exploatering av privat mark inom fastigheterna Angtvitten 16
och vattenomrade Stora Essingen 1:4 pa Stora Essingen.
Exploateringsndmnden beslutade 1 samband med att foravtalet
tecknades om ett reviderat inriktningsbeslut for projektet.

Det hir drendet géller tecknande av exploateringsavtal med JM
AB och Angtvitten 16 Fastighets AB samt forslag till
genomforandebeslut for projektet, innebdrande dvertagande av
allmén platsmark och vattenomradde med brygganlaggning.

Angtviitten 16 Fastighets AB #r lagfaren #gare till Angtvitten 16
och vattenomrddet Stora Essingen 1:4. JM AB avser forvirva
bolaget Angtvitten 16 Fastighets AB niir detaljplanen vunnit laga
kraft. JM AB och Angtvitten 16 Fastighets AB ir solidariskt
ansvariga for samtliga dtaganden 1 exploateringsavtalet. J]M AB
och Angtvitten 16 Fastighets AB kallas nedan gemensamt for
Bolagen.
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Figur 1. Projektets lige pd Stora Essingen, inom réd markering.

Planomradet och planforslaget

Fastigheten Angtvitten 16 provas for att utvecklas till ett nytt
bostadskvarter och 4r idag bebyggd med ett kontorshus.
Planomridet omfattar fastigheterna Angtvitten 16 och Stora
Essingen 1:4 (vattenomride) samt delar av fastigheterna
Angtviitten 12, Angtvitten 22 och Stora Essingen 1:1
(vattenomrade), se figur 2.
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Den foreslagna detaljplanen (Dp 2020-11437) mojliggor for cirka
200 nya bostader, verksamhetslokaler och en forskola om fyra
avdelningar. Detaljplanen mojliggdr dven utbyggnad av ny
allmén plats 1 form av gata, torg och park samt en ny
brygganldggning inom angriansande vattenomrade. Planforslaget
innebdr rivning av befintlig kontorsbyggnad. Planforslaget
framgar av figur 3.

Tillskottet av bostdder medfor 4ven behov av upprustning av
befintlig lekplats 1 Eknédsparken, som ligger utanfér planomradet.
Se figur 4.
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Flgur 3 Forslag till a’etaljplan Dp 2020- ]1437

Genomforandet

Bolagen ska utfora och bekosta projektering och byggande av
blivande allmén plats och brygganlidggning. Allmén plats i form
av gata, park och torg samt vattenomradet med brygganlidggning
ska Overlatas till staden utan erséttning nar samtliga anldggningar
ar fardigstéllda och godkidnda av staden. Upprustningen av
befintlig lekplats inom Eknésparken kommer utfors av
Kungsholmens stadsdelsforvaltning och bekostas av Bolagen
genom exploateringsbidrag
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Andrade forutsittningar efter inriktningsbeslutet
Kungsholmens stadsdelsforvaltning har meddelat att da
befolkningsprognoserna visar pa sjunkande barnantal sa ser inte
stadsdelsforvaltningen ndgot behov av en ny forskola pa Stora
Essingen. Fastighetskontoret och Kungsholmens
stadsdelsforvaltning avser darfor inte teckna nagot avtal med
Bolagen for den forskolelokal som mojliggors genom
planforslaget. Planen medger dven centrumdndamal i den delen.

Den tidigare foreslagna breddningen av gangbanan utmed
Segelbatsvigen, strickan fran bron och upp till korsningen mot
Essingeringen, har utgatt. En breddning av gdngbanan langs
denna stricka har bedomts medfora en forsdmrad trafiksituation.

, - : .‘ r \ by 3 A \ s
Figur 4. Kartbilden redovisar ldget for den lekplats som foreslds
rustas upp.

Exploateringsprojekt i nirheten av Angtviitten ir exploateringen
av Primusomradet pa Lilla Essingen samt projektet Alviks strand
1 Alvik.

Anliaggandet av brygganlidggningen kommer krdva anmélan om
Exploateringsavtal med JM AB och . . .
Angtvitten 16 Fastighets AB om vattenverksamhet. Det 4r Bolagen som ansvarar for anmélan om
exp!oatering av print mark inom ) vattenverksamhet.
fastigheterna Angtvitten 12, Angtvitten
16, Angtvitten 22 och Stora Essingen 1:4
pa Stora Essingen Error! Use the Home tab

to apply Rubrik 1 to the text that you want to
appear here.
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Tidigare beslut

e 2017-10-12: Exploateringsndmnden beslutar om
markanvisning till AB Familjebostdder inom del av Stora
Essingen 1:87 och Tvittkorgen 3. Exploateringsnamnden
gav vidare kontoret i uppdrag att fortsétta utredningarna
upp till 3,5 miljoner kronor (inriktningsbeslut).

e 2017-12-14: Stadsbyggnadsnamnden godkénde en start-
PM f{or detaljplaneldggning, detaljplan dnr 2017-09622.
Stadsbyggnadskontoret har efter start-PM beslutat att dela
planen for Angtvitten 22 m.fl. Aktuellt planforslag for
Angtviitten 16 m.fl. hanteras i en egen detaljplaneprocess
dnr 2020-11437. Fortsatt planarbete med detaljplanen for
Angtviitten 22 m.fl. har senare avskrivits, da
Familjebostidder ldmnat tillbaka sin
markanvisningsansokan.

e 2024-04-25: Stadsbyggnadsndmnden godkénde
samradsredogorelsen och att ett reviderat planforslag tas
fram och stills ut for granskning.

e 2025-02-20: Exploateringsnimnden gav
exploateringskontoret 1 uppdrag att teckna foravtal till
exploateringsavtal med JM AB och Angtvitten 16
Fastighets AB for fastigheterna Angtvitten 16 och Stora
Essingen 1:4. Exploateringsndmnden godkénde dven
forslag till reviderat inriktningsbeslut.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet reglerar att Bolagen ansvarar for att utfora
och bekosta projektering och byggande av de kommunala
anldggningarna inom blivande allmén plats och for den nya
bryggan inom vattenomréadet.

Exploateringsavtalet forutsatter att Bolagen infor genomforandet
forvirvar de delar av fastigheterna Angtvitten 12 och Angtvitten
22 som foreslas bli allmén plats, gata. Exploateringsavtalet
reglerar dven ansvarsfordelningen for det fall att Bolagen inte
skulle komma 6verens med 4garna till Angtvitten 12 eller
Angtvitten 22 och staden dirmed behéver 16sa in de delar av
fastigheterna som foreslas bli allméin plats med stéd av 6 kap. 13
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§ PBL. I det fall inlosen blir aktuellt ska Bolagen sté for alla
kostnader som uppstér for staden.

Efter att Bolagen byggt ut de kommunala anldggningarna ska
blivande allmédn platsmark och vattenomradet, som utgoér Stora
Essingen 1:4, overlatas till staden utan erséttning. Bolagen ska st
for nodvandiga forrattningskostnader.

Exploateringsavtalet reglerar aven att Bolagen ska bekosta
upprustningen av den befintliga lekplatsen 1 Ekndsparken genom
erliggande av ett exploateringsbidrag om 4 miljoner kronor.

Enligt planforslaget kommer delar av blivande balkonger att
kraga ut 6ver befintlig allmén plats. Servitut ska upprittas for
balkonger och den ersittning som ska utga har berdknats till

59 667 kr per utkragande balkong, med virdetidpunkt december
2024. For balkonger som endast delvis kragar ut 6ver stadens
mark berdknas ersittningen utslaget pa hur stor andel av
balkongarean som kragar ut 6ver stadens mark respektive inom
egen fastighet. Expertradet har godként drendet den 14 augusti
2025, diarienummer E2025-00451.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Projektet avser exploatering inom privat mark. Bolagen ska
bekosta och bygga ut blivande allménna anldggningar. Stadens
investeringsutgifter i projektet avser dtgirder inom befintlig
lekplats utanfor planomradet samt tid for stadens personal.
Projektutgifterna i detta drende uppgar till 15 miljoner kronor.
Bolagen ska ersitta staden for samtliga kostnader genom
exploateringsbidrag.

Niér de allménna anlédggningarna ar utbyggda kommer allmén
plats och vattenomrade med brygganldggning att Gverforas till
staden utan erséttning. Anldggningarna bedoms vara utbyggda
och dverldmnade till staden cirka ar 2033. Att staden tar over
anldggningarna innebdr 6kade drift- och underhallskostnader for
staden. Anldggningarna bedéms ha ett anskaffningsviarde om 29
miljoner kronor vilket medfor motsvarande
avskrivningskostnader.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.
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Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvdrde om 11 miljoner kronor, staden
sdljer ingen mark och de investeringar staden har ska bekostas
genom exploateringsbidrag. Staden har en mindre intdkt om cirka
tvdhundratusen kronor med anledning av att detaljplanen
mojliggor for utkragande balkonger dver stadens mark.

De sammanlagda projektutgifterna i lopande prisniva berdknas
till cirka 15 miljoner kronor, varav 2,8 miljoner kronor dr utgifter
fore ar 2025, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna
avser upprustning av befintlig lekplats och tid for stadens
personal. Av dessa utgor 0,9 miljoner kronor projektutgifter som
redovisas som driftkostnader. Dértill 29 miljoner kronor i form av
de allminna anldggningar som staden Overtar.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 15,1 miljoner kronor. Av
dessa utgor 0,2 miljoner kronor inkomster fran utkragande
balkonger dver allmén plats och 14,9 miljoner kronor
exploateringsbidrag. Dértill 29 miljoner kronor 1 form av de
allménna anldggningar som dverldmnas till staden.

Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 48 procent.

All ekonomisk risk avseende Bolagens och stadens projektering
star Bolagen for.
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Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 15 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 15,1 miljoner kronor i
16pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 2025 2026 2027 2028 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvirv -2,8 -1,0 -0,2 -3,4 -3,1 -33,5 -43,9
(O]

varav projektutgifter 2,8 -1,0 -0,2 -3,4 -3,1 -4,5 -15,0
varav 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -29,0 -29,0
anldggningsvdirde

Inkomster (exkl. 0,0 3,9 0,2 5,6 0,9 33,5 44,1
forsiljning)

varav projektinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 02 0,0 0,2
varav icke offentliga 0,0 3,9 0,2 5,6 0,8 4,5 14,9
bidrag

varav icke offentliga 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 29,0 29,0
bidrag

(anliggningsvdrde)

Nettoutgift (-) /- -2,8 2,9 0,0 2,2 2,1 0,0 0,2
inkomst

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2025. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Exploateringsavtal med JM AB och
Angtvitten 16 Fastighets AB om
exploatering av privat mark inom
fastigheterna Angtvitten 12, Angtvitten
16, Angtvitten 22 och Stora Essingen 1:4
pa Stora Essingen Error! Use the Home tab
to apply Rubrik 1 to the text that you want to
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser Ack
Drift t.o.m. Kom-
Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 max0
Ej aktiverbara utgifter -0,7 0,0 0,0 -02 0,0 0 totalt -0,9
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 max
1,1

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 max1
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
upplosning
Offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
internrénta
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0| -0,2 0,0
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN+SLK

0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan
Driftskostnader 0 och -
TRN+SDN 0,5

0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan
Underhéllskostnader 0 och -
TRN+SDN 0,4
Icke offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 439 totalt 43,9
upplésning SLK
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

De beridknade drift- och underhéallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,9 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till
0,9 miljoner kronor och 14,9 miljoner kronor avser icke
offentliga bidrag.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for

Exploateringsavtal med JM AB och exploateringsndmnden beraknas uppga till cirka 1,2 miljoner

Angtvatten 16 Fastighets AB om kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
exploatering av privat mark inom . .
fastigheterna Angtvitten 12, Angtvitten aVSkernlngar-

16, Angtvitten 22 och Stora Essingen 1:4
pa Stora Essingen Error! Use the Home tab
to apply Rubrik 1 to the text that you want to

appear here.
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Ekonomiska osakerheter

I kalkylen har kontoret tagit hojd for att det kan bli aktuellt med
inlosen av mark, det innebar kostnader for fastighetsbildning och
eventuell erséattning for marken. Storleken pa dessa belopp ér
osdkra, men Bolagen ska sta for samtliga kostnader genom
exploateringsbidrag.

Bolagen ska bidra med ett fast belopp om 4 miljoner kronor till
upprustning av lekplatsen 1 Ekndsparken. Kungsholmens
stadsdelsforvaltning ska utfora upprustningen och har bedomt
storleken pa exploateringsbidraget. Stadsdelsforvaltningen har
meddelat att om upprustningen av parken blir dyrare sa kommer
stadsdelsforvaltningen att ticka upp med medel ur sin ordinarie
budget.

Eftersom anldggningarna inom planomradet d4nnu inte r byggda
sa finns det fortfarande osdkerheter kring hur stort det slutliga
anldggningsvirdet blir som ska foras over till staden, och ddrmed
osédkerheter kring hur stora avskrivningskostnaderna blir. Vid
nyanldggning bokfors virdet av den utforda entreprenaden,
inklusive kostnader for detaljprojektering och projektledning for
utférande av de nya anldggningarna som anldggningsvérde.
Anldggningarnas virde skrivs av over anlidggningens berdknade
livsldngd och avskrivningen belastar stadens driftbudget dver tid.

Det allmidnna marknadsléget, tillgangen till och prisutvecklingen
for byggmaterial och nér i tiden anldggningar verlamnas till
staden dr det som kommer péverka stadens ekonomi mest. Risken
for variationer 1 kalkylen bedoms dock inte vara stdrre 4n om
staden hade genomfort projektet 1 egen regi.

Kommunikation sker med de férvaltningar som ska ta 6ver de
allménna anldggningarna och dialogen med dem har gjorts
l6pande under planeringens ging.

Slutsats ekonomi

Projektet innebér att staden ska ta 6ver allménna anldggningar.
Framtida drift- och underhéllskostnader for staden bedoms uppga
till cirka 0,9 miljoner kronor per ér.

Da staden inte har nagra forsédljningsinkomster i projektet visar
kalkylen pa ett ekonomiskt underskott. Stadens
investeringsutgifter ska dock finansieras genom
exploateringsbidrag frén Bolagen.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Den aktuella exploateringen avser cirka 200 lagenheter inom
privat mark i kollektivtrafikndra ldge intill tvdarbanan.

Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen 1 dag finns 609
lagenheter i hyresritt och 1460 lagenheter i bostadsritt.

Lokaler

Detaljplanen mojliggdr for en forskola. Kungsholmens
stadsdelsforvaltning har dock meddelat att de inte har nagot
behov av forskolan pa grund av sjunkande befolkningsprognoser.

Social hallbarhet

Strandzonen inom Angtviitten 16 foreslés bli allmén plats, park
och befintlig privat brygga ska ersittas med en ny allméin
brygganldggning. Detta blir nya malpunkter dar stockholmare
kan motas.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jimstélldhetsperspektiv har funnits med tidigt i planeringen
och synliggjort och analyserat vilka konsekvenser projektet far
for kvinnor och min, flickor och pojkar.

Planforslaget foreslar att befintlig kvartersgata och
strandpromenad utvecklas till trafiksékra och vistelsevinliga
gatu-, torg- och parkmiljder. En allmén trappkoppling foreslés
mellan strandpromenaden och den nya lokalgatan. Den del av
Segelbétsviagen som idag utgdr kvartersgata beldgen inom privat
mark foreslas bli allmén plats, lokalgata, med tydliga strak for
géende.

Idag utgors omradet framst av byggnader for olika verksamheter.
Att komplettera omradet med fler bostdder mojliggor for liv och

Exploateringsavtal med JM AB och rorelse under fler av dygnets timmar. Fler ménniskor i rorelse
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Barn

All planering och fordndringar i den fysiska miljon som beror
barn ska bedrivas sa att barnréttsperspektivet belyses och beaktas.
I detta projekt bedomer kontoret att barn berdrs genom att
planforslaget tillfor positiva véarden sett ur ett barnperspektiv.

Omradet 1 stort gors mer sammanhéllet genom ny foreslagen
lokalgata och torg mot Alviksbron som ldnkar samman befintlig
bebyggelse inom omridet med tvéirbanans station. Gatan, torget
och foreslagen ny trappkoppling frén gatan ner till
strandpromenaden i planomradets norra del forbéttrar
trafiksdkerheten och tillgdngligheten till malpunkter och
motesplatser for barn och unga.

Exempel pa mélpunkter och métesplatser inom och 1 anslutning
till planomrédet 4r grundskola, gymnasieskola, strandpromenad
och brygganldggning.

Den upprustning som planeras ske av nirliggande lekplats 1
Eknidsparken kommer stérka den befintliga parken som méalpunkt.

Tillganglighet

Tillgénglighetsfrdgorna har studerats i samband med
planprocessen. Boendemiljon har utformats med avseende pa
fysisk tillgénglighet for alla, med ramper, tydliga strak och korta
rekommenderade avstand till viktiga funktioner.

Befintlig brygga, som idag ir privat, dr en viktig malpunkt for
omrddet. Bryggan forslés ersittas med en ny brygganldggning
som blir allmén och som anpassas efter stadens riktlinjer for
tillgénglighet.

Befintlig lekplats som avses rustas upp i Ekndsparken &r idag inte
tillgdnglig da den ligger i en kuperad terréng. | samband med
upprustningen foreslas en del av parken att géras nadgot mer
tillgdnglig genom att tillf6ra en barnvagnsramp frdn Eknédsvégen.

Miljdmassig hallbarhet

Projektet avser privat mark och kontoret har inte mojlighet att
stdlla krav utifrdn stadens hdllbarhetskrav nér det kommer till
exploatering av kvartersmarken.
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Planomradet dr idag ianspréktaget for kontorsverksamhet och
marken utmed stranden anvénds redan idag som strandpromenad
och i vattenomrédet finns en befintlig brygganldaggning. En
utveckling av omradet enligt forslaget medfor att allménhetens
tillgang till strandzonen och vattenomradet sékras genom att
dessa blir allmédnna. I och med att strandzonen planlédggs som
allmén platsmark kan strandzonens naturvéirden ges ett skydd for
framtiden.

Tidig miljobedomning
Kontoret har inte gjort ndgon tidig miljobedomning dé projektet
omfattar privat mark.

Den privata mark som tas i ansprak for ny bebyggelse ar sedan
tidigare hirdgjord. De grona ytorna inom planomradet foreslas
bli parkomréde, och de grona ytorna foreslas kompletteras med
nya planteringar. Nya trdd foreslas planteras inom den nya
allménna gatan dir gronska idag saknas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen tar i ansprak privat mark vilken sedan tidigare ar
ianspraktagen och hardgjord i de delar som ska bebyggas. Staden
erhdller befintlig gronyta i strandzonen, vilken utgdr en befintlig
strandpromenad. Strandpromenaden planldggs som allmén plats.
Kompensation for ianspriktagen gronyta dr inte aktuellt.

Hallbarhetskrav
Bolagen har atagit sig att vid utbyggnad av de allminna
anldggningarna folja stadens materialkrav.

Genomforandefragor

Tidplan

Antagandet av detaljplan planeras till december 2025 nér
nddvindiga exploateringsavtal och genomforandebeslut finns pa
plats.

Bolagen planerar sin byggstart till &r 2028 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2032.

Upprustningen av lekplatsen i Ekndsparken beréknas preliminért
ske under 2027 och 2028.
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Risker och osakerheter

Projektering och bygganande ska utforas och bekostas av
Bolagen. Brygganldggningen innebir arbete 1 vatten och anmaélan
om vattenverksamhet har bedomts som nédvindig. Bolagen
ansvarar for att erhalla nddvéndiga tillstand.

Anlédggandet av bryggan innebér dven nya konstruktioner inom
parkomradet da Bolagen ska projektera och bygga bryggan med
garanterad stabilitet for strandkanten. Detta regleras i
exploateringsavtalet.

I 6vrigt bedoms det inte foreligga ndgon risk kopplat till de
arbeten som staden ska utfora rérande upprustning av befintlig
lekplats.

Kommunikation

Kontoret har under planprocessen diskuterat utbyggnadsforslaget
med trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen, fastighetskontoret
samt stadsbyggnadskontoret. Under kommande detaljprojektering
ska Bolagen samrdda med exploateringskontoret och ovriga
berorda forvaltningar for att sdkerstdlla att anldggningarna
utformas pa ett sitt som ger en rationell och effektiv drift.

Overtagande av anliggningarna kommer att medfora 6kade
driftkostnader for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostéder 1 ett bra kommunikationslége
intill tvirbanan, samtidigt som det kan 6ka bdde trivseln och
tryggheten i omradet.

Kontoret ser positivt pa att projektet mojliggor att strandzonen
och brygganldaggningen som dr viktiga malpunkter for omradet
blir allmédnna. Det medfor att tillgéngligheten for allmdnheten
sakras. Upprustningen av den befintliga lekplatsen i Eknédsparken
kan bidra till att stdrka den berérda delen av Stora Essingen som
méalpunkt.

Slut
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