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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och JM AB (556045-2103), nedan kallad Bolaget 1, och Angtvitten 16 Fastighets AB
(559065-9982), nedan kallad Bolaget 2, gemensamt bendmnda Bolagen, har under de
forutsattningar som anges i § 4.4 nedan triffat foljande

Exploateringsavtal
inom Angtvitten 16 m.fl.

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Bolaget 2 ir nuvarande 4gare av Angtvitten 16 och Stora Essingen 1:4 (Stora Essingen
1:4 utgdr vattenomrade i anslutning till Angtvitten 16). Nedan kallas Angtvitten 16 for
Fastigheten och Stora Essingen 1:4 for Vattenomrade 1. Fastigheten och
Vattenomrade 1 har markerats pd bifogad karta, Bilaga 1.

Bolagen har ingétt ett avtal om att Bolaget 1 avser forvérva Fastigheten och
Vattenomrade 1 genom forvirv av Bolaget 2 nér vil den detaljplan som detta
exploateringsavtal syftar pa har vunnit laga kraft. Bolagen har darfor begirt att dven
Bolaget 1 ska vara part i detta exploateringsavtal. En utgdngspunkt for avtalet &r att
Bolaget 1 och Bolaget 2 svarar solidariskt gentemot Staden for dtaganden enligt detta
exploateringsavtal, vilket bolagen hérigenom bekréftar. Vidare har det for Stadens
beslut att 1dta Bolagen ansvara for utbyggnaden av allménna anldggningar varit en
viktig forutséttning att Bolaget 1, utifran erfarenhet, organisation och kapacitet, bedomts
vara lamplig. For avtalets genomforande ér det séledes centralt att Bolaget 1 dr det
bolag som utfor, eller later utfora, dessa arbeten. Det befriar inte Bolaget 2 fran dess
solidariska ansvar. Staden kan dock komma att godkdnna att avtalet 6verléts till annan,
se § 4.3.

Bolagen avser att inom Fastigheten uppfora bebyggelse for bostider.

Aven del av fastigheterna Angtviitten 12 och Angtvitten 22 berérs av forslag till ny
detaljplan genom att del av befintlig kvartersgata foreslas bli allméan plats. Berdrt
markomrade inom fastigheterna dr markerad pé Bilaga 1 och kallas nedan gemensamt
for Grannfastigheterna.
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Angtvitten 12 dgs av K/b Edificator Ernst Hellstedt & Co och Angtvitten 22 Areim
Investment 4-6 Ab. Separat avtal tecknas mellan Bolagen och fastighetségaren till
Angtvitten 22 avseende dverforing av blivande allmin platsmark.

Avsikten ir dven att Bolagen ska teckna avtal med fastighetsiigaren till Angtvitten 12
avseende dverforing av blivande allmin platsmark inom Angtvitten 12, nedan benimnd
Del av Angtviitten 12. Men i det fall Bolagen inte lyckas nd en sidan dverenskommelse
har Staden méjlighet att 16sa in Del av Angtvitten 12.

Aven del av vattenfastigheten Stora Essingen 1:1 omfattas av Detaljplanen med
anledning av att den befintliga bryggan som ska ersattas delvis &r beldgen inom denna
fastighet. Nedan kallas berord del av Stora Essingen 1:1 for Vattenomrade 2.

1.2 Foravtal

Parterna har 2025-03-25 tecknat ett foravtal till planerad exploatering inom Fastigheten,
Grannfastigheterna och Vattenomréde 1.

Detta exploateringsavtal fullfoljer och ersitter foravtalet. Bolagen &r dock skyldigt att
betala Stadens upparbetade kostnader enligt foravtalet.

1.3 Detaljplan

Bolagen forbinder sig att verka for att detaljplan antas och vinner laga kraft i
huvudsaklig dverensstimmelse med forslag till Detaljplan for Angtviitten 16 m.fl. samt
dndring av detaljplan for del av fastigheten Angtviitten 12 i stadsdelen Stora Essingen,
Dp 2020-11437, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 2.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING MED MERA

2.1. Planerad markoverforing av mark for allmdn plats

Fastigheten, som idag égs av Bolaget 2 och som ska forvérvas av Bolaget 1, innehaller
park, torg och del av den gata som planeras bli allméin plats i Detaljplanen. Resterande
del av gatan som planeras bli allmén plats ligger inom markomrédet bendmnt som
Grannfastigheterna som idag dgs av K/b Edificator Ernst Hellstedt & Co och Areim
Investment 4-6 Ab.

Bolagen atar sig att tillse att samtliga markomraden som utpekas som blivande allmén
plats i Detaljplanen overfors till Staden. Det &r parternas gemensamma avsikt att detta
ska genomforas pa foljande satt:

- Bolagen ska forvirva Grannfastigheterna fran K/b Edificator Ernst Hellstedt &
Co och Areim Investment 4-6 Ab, i enlighet med § 1.1 ovan.
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- Bolagen ska genom fastighetsbildning tillskapa en fastighet innehéllande
Grannfastigheterna och 6vrig blivande allmén plats inom Detaljplanen.

- Bolagen ska genomfora byggnation av anlédggningar i enlighet med § 3.3 nedan.

- Bolagen ska, efter att forutsittningarna i § 2.2 &r uppfyllda, 6verlata
Grannfastigheterna och 6vrig blivande allmén plats pa sa sitt som framkommer
av § 2.2,

For det fall att Bolagen och fastighetsigaren till Angtvitten 12 K/b Edificator Ernst
Hellstedt & Co inte nir en dverenskommelse avseende Del av Angtvitten 12 ir Stadens
och Bolagens gemensamma avsikt att genomforandet ska ske pa foljande sitt:

e Staden ansdker om fastighetsbildning for att dverfora Del av Angtviitten 12 till
en av Staden dgd fastighet.

e Bolagen ska forvirva blivande allmin plats inom Angtvitten 22 frin Areim
Investment 4-6 Ab, i enlighet med § 1.1 ovan.

e Bolagen ska genom fastighetsbildning tillskapa en fastighet innehallande
blivande allmiin plats inom Angtvitten 22 och blivande allmiin plats inom
Fastigheten.

e Bolagen ska genomfora byggnation av anldggningar i enlighet med § 3.3 nedan.

e Bolagen ska, efter att forutsattningarna i § 2.2 &r uppfyllda, 6verlata bildad
fastighet enligt punkten tre ovan pa sé sitt som framkommer av § 2.2.

2.2 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolagen ska 6verfora mark som ska bli allmén plats till Staden.

Bolagen och Staden &r 6verens om att markoverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dér mark som é&r planlagd som allmén plats enligt Detaljplanen
overfors till Stadens fastighet Stora Essingen 1:87.

Bolagen och Staden &r dven 6verens om att Vattenomrade 1 ska dverforas genom
fastighetsreglering till en av Staden dgd fastighet.

Bolagen ansdker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.
Overforingen av Vattenomride 1, Grannfastigheterna och blivande allmén plats inom
Fastigheten ska ske till Staden utan ersittning. For det fall att Bolagen och
fastighetsiigaren till Angtvitten 12 K/b Edificator Ernst Hellstedt & Co inte nir en
overenskommelse avseende Del av Angtviitten 12 kommer Staden anséka om
fastighetsreglering for att 16sa in Del av Angtvitten 12. Kostnaderna som uppkommer i
samband med ett sddant forfarande bekostas av Bolagen.

Fastighetsregleringen ska, vad géller mark och vattenomrade for anldggningar enligt §
3.3 nedan, genomforas vid den tidpunkt dé foljande villkor ar uppfyllda:
¢ Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut.
¢ Anlédggningar ska vara besiktigade och godkédnda av Staden, i enlighet med
Bilaga 3.
e Anldggningarna ska kunna upplatas till allméint utnyttjande och anvéndas for avsett
andamal.
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Staden tilltrdder marken och vattenomradet nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft,
nedan kallad Tilltridesdagen.

Bolagen garanterar att den mark och det vattenomrade som ska Gverforas till Staden pa
Tilltrddesdagen inte besviras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra
rattigheter som utan inskrivning kan goras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning grédnserna for de markomraden och
det vattenomrade som ska dverforas till Staden, dndras i mindre utstrackning ska
overenskommelse om fastighetsreglering enligt denna paragraf avse de vid forrattningen
bestimda omridena.

Det ér parternas gemensamma avsikt att vad som anges ovan angéende erséttning ska
anses vara ett sddant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
dérfor ska tillimpas vid berdkningen av erséttningens storlek vid kommande
forrattning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras att parterna dr inforstadda med att
overforingen av mark for allmén plats och vattenomrade kan komma att ske langt fram i
tiden; for narvarande berdknat till cirka 8 ar fram 1 tiden. Parterna anser att vad som hér
avtalats betrdffande dverforingen av mark for allmén plats och vattenomrade och
berdkning av erséttningens storlek ska vara bindande dven da. Endera parten har ritt att
aberopa denna dverenskommelse vid framtida lantmateriforréttning. Skulle Staden, trots
vad som hidrom angetts betriffade erséttningen, behova utge erséttning for marken eller
vattenomradet dr Bolagen skyldigt att till Staden erldgga belopp motsvarande Stadens
kostnader i form av exploateringsbidrag.

2.3 Servitut inom Fastigheten

Bolagen medger att nedan angivna rittigheter far inskrivas i Fastigheten som
avtalsservitut eller inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen, till
formén for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sitter i sitt stille.

Gatubelysning och ledningar med mera
Bolaget medger Staden eller den Staden sétter i sitt stélle, att inom Fastigheten utan
ersittning for all framtid anlédgga, nyttja, underhélla och ombygga f6ljande:

- Gatubelysning med tillhérande ledningar och dirtill horande anordningar samt

skyltar for allmédnna gator och végar. Placering bestdms efter samrad med
Bolagen.

2.4 Rittigheter inom Stadens mark och vattenomréide

Befintlig sjovattenledning

Staden medger & sin sida Bolagen rétt att behalla, nyttja, underhélla och ombygga
befintlig sjévattenledning inom mark och vattenomrade som overfors till Stadens
fastigheter, avtalsservitut rorande ledningen ska upprittas i huvudsaklig
Overenstimmelse med Bilaga 4.
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Utkragande byggnadsdelar 6ver Stadens mark

I de fall utkragande byggnadsdelar (till exempel balkonger eller bursprék) planeras dver
Stadens mark samt blivande allmén plats ska servitutsavtal eller motsvarande uppréttas.
For de byggnadsdelar som kragar ut 6ver mark som Staden dger sedan innan arbetet
med Detaljplanen paborjades ska erséttning utga enligt nedan. Innan Bolaget tar i
ansprak Stadens mark ska avtal ha tecknats och ersdttningen erlagts. Det &r beviljade
bygglovshandlingar som ska ligga till grund for berdkning av ersittningen.

For utkragande balkonger ska erséttningen bestimmas enligt nedan.

Erséttning, servitut for utkragande balkonger

Kontoret har upprittat en virderingsprincip for hantering av de fall nér utrymme ovan
Stadens mark tas i ansprak for balkonger. Modellen utgors av en schabloniserad
ersittningsberdkning baserad pa en forenklad vinstfordelningsmodell, dér erséttningen
ska motsvara en andel utav exploateringsnettot for véirdet av balkongerna.

Baserat pa ovan ndmnda varderingsprincip har den preliminéra ersittningen for
utkragande balkonger vid denna 6verenskommelse berdknats till 59 667 kr per
utkragande balkong, med vérdetidpunkt december 2024. For balkonger som endast
delvis kragar ut 6ver Stadens mark berdknas ersattningen utslaget pa hur stor andel av
balkongarean som kragar ut 6ver Stadens mark respektive inom egen fastighet. Andelen
multipliceras med slutlig erséttning for hel utkragande balkong.

Slutlig ersattning for hel utkragande balkong berdknas enligt nedan:
A=B*(C/D)

A =sslutlig ersittning, kr per utkragande balkong

B = ersittning vid virdetidpunkten december 2024, kr per utkragande balkong

C = senaste tillgéingliga manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Essingen som vid servitutsavtalets upprittande kan avlésas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris'pé bostadsritter inom Essingen enligt Miklarstatistik
uttryckt i kr/m' ligenhetsarea vid virdetidpunkten december 2024.

! Den ménatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvirde.

2.5 Gemensamhetsanldggningar

Bolagen forbinder sig att sdka, bekosta och medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anldggningslagen for Detaljplanens genomforande.
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2.6 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolagen sdsom &dgare till Fastigheten och
Vattenomrade 1 befriat ifran ansvar for gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen.
Detta giller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna
platser med dértill horande anordningar, som enligt lag far alaggas fastighetsigare.

Bolagen svarar for alla 6vriga kostnader kopplade till Fastigheten sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera.

2.7 Fororeningar

Bolagen ska utfora och bekosta erforderliga féroreningsundersokningar och hantering
av eventuella fororeningar inom Fastigheten, Vattenomrade 1 och Grannfastigheterna i
den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Bolagen ansvarar for samt bekostar dven eventuella
arbeten eller atgérder som é&r relaterade till hantering av eventuella fororeningar, sdsom
anmalan till tillsynsmyndighet och eventuella stillestandskostnader vid efterbehandling.
Innan undersokningsarbetet med fororeningar paborjas och i samband med att Bolagen
kontaktar tillsynsmyndigheten ska &dven exploateringskontorets miljéenhet kontaktas
géllande de delar av Fastigheten och Grannfastigheterna som ska bli allmén platsmark
samt Vattenomrade 1 och som ska dverforas till Staden.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolagen forbinder sig att genomfora exploatering péa Fastigheten, Grannfastigheterna,
Vattenomrade 1 och intilliggande allmén plats och inom Vattenomrade 2 i enlighet med
Detaljplanen och detta avtal.

Bolagen forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolagen ska, i samradd med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolagen ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden samt med de
ledningsdragande bolagen.

Bolagen ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.
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3.2 Erséttning for stadens kostnader

Bolagen ska genom exploateringsbidrag ersétta Staden for alla kostnader som Staden
har i samband med framtagandet och genomforandet av Detaljplanen sdsom utredningar
géllande anlidggningar pa allmén plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolagen ersétter Staden for den faktiska kostnaden.

Nar Staden utfor arbetet med egen personal ersétter Bolagen Staden enligt géllande
debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i forekommande fall
faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens debiteringsnivaer for ar 2025.
Staden debiterar Bolagen enligt I6pande rdkning.

Bemanning ExplK kr/timme
Projektledare 1400
Byggprojektledare 1400
Specialist* 1400
Virderare 1600
Kommunikator 1500
Bemanning TK

Trafikplanerare kr/timme
Infrastrl.ll'dur } Hg
Stadsmiljo 1060
Tillstand 1090

*(miljéingenjor, landskapsarkitekt, trafikplanerare, upphandlare)

Skulle Staden, trots vad som angetts i detta avtal betrdffande Bolagens ansvar att
genomfora forvirv av Grannfastigheterna och skyldighet att Gverlata savél
Grannfastigheterna som Vattenomrade 1 och allmén platsmark inom Fastigheten till
Staden utan ersdttning, behova utge ersittning for denna mark eller vattenomrade &r
Bolagen skyldiga att till Staden erldgga belopp motsvarande Stadens kostnader med
anledning av Stadens forvirv. Ersdttning ska erlédggas i form av exploateringsbidrag.
Detta giller oavsett om ndmnda kostnader uppkommit inom ramen for en forrdttning,
mal om inl6sen eller ett forvéarv enligt jordabalken.

Utover ovan ndmnda kostnader for forvarv ska eventuella kostnader for Stadens dgande
och forvaltning av forvirvat mark eller vattenomrade enligt ovan bekostas av Bolagen i
form av exploateringsbidrag, till dess att allminna anldggningar ir utbyggda och
overldmnade enligt 3.3.

Ekndsparken

For Stadens kostnader for ombyggnation av Ekndsparken, se narmare under 3.3 nedan,
ska ett fast exploateringsbidrag om 4 miljoner kronor erlidggas. Betalning av det fasta
exploateringsbidraget ska ske pa forhand och betalas senast 30 dagar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Staden fakturerar Bolagen.
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I det fall att staden inte slutfor ombyggnad av Eknésparken inom 8 ar efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft sa skall de delar av exploateringsbidraget som dnnu inte
har utnyttjats betalas tillbaka. Aterbetalning ska dock enbart ske om forseningen inte
beror pa Bolagens byggnation eller annan omstdndighet som staden inte kunnat styra
over

3.3 Allménna anléggningar

Projektering och byggande

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering och byggandet av anlédggningar inom
allmén plats inklusive gatubelysning inom Fastigheten och Grannfastigheterna. Bolagen
ansvarar for och bekostar dven projektering och byggandet av anldggningar inom
Vattenomrade 1 och Vattenomrade 2, samt breddning av gangbana och strandstig
angransande planomradet.

Bolagen har tagit fram en systemhandling samt PMO daterad 2025-10-01. vilka ska
utgdra grund for det fortsatta projekteringsarbetet och byggande av allmidnna
anldggningar.

Arbetet med projektering och byggande av anldggningar inom allmén plats och
vattenomrade ska ske i samrdd med Staden och utféras enligt stadens standard. Bolagets
projektering och byggande ska godkénnas av staden, i enlighet med Bilaga 3.

Bolaget ansvarar for att erforderliga tillstdnd erhélls for de projekterade anliggningar
som godkénts av Staden innan byggnation paborjas. Skulle tillstdnd inte erhallas baserat
pa av Staden godkidnd projektering ska ny projektering goras for anldggningen, vilken
ska utforas och bekostas av Bolagen i samrad med Staden.

Bolagen ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och genomférande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén plats invid Fastigheten
och Grannfastigheterna och som dr en foljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten
pa Fastigheten och Grannfastigheterna. Projektering och utférande av alla éterstéllande-
och anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt stadens standard.
Bolagen ska efter projektets fardigstdllande kalla Staden till besiktning av dterstdllande-
och anslutningsarbetena.

Bolagen har arbetsmiljoansvaret, inkluderande ansvaret for BAS-U och BAS-P.

Stadens godkinnande av bygghandlingar inskridnker inte Bolagens ansvar for
riktigheten av innehéllet, exempelvis uppgifter, undersokningsmaterial och tekniska
16sningar, i handlingarna. Andringar far inte ske i forhallande till de av Stadens
godkinda handlingar utan Stadens foregdende godkdnnande.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Bolagen
dven svara for samordning av ledningsdragningen inom Fastigheten och
Grannfastigheterna, samt dess foljder utanfor Fastigheten och Grannfastigheterna. Detta
ska ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.
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Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kraver
specialistkunskaper. Bolagen &tar sig att anlita av staden godkinda belysnings- och
signalexperter rorande det projekteringsarbete som krévs for dessa systemfunktioner.
Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signalanlédggningar ska ske enligt
stadens anvisningar.

Det noteras att det inte ar klarlagt vilka befintliga anldggningar och ledningar som &r
beliigna inom Del av Angtvitten 12 men att Bolagen ansvarar for att hantera dessa och
vidta de atgirder som behovs for att uppfylla sina ataganden gillande allménna
anldggningar i likhet med vad som géller for 6vriga omraden.

Materialkrav for anldggningar pd allmdn plats samt vattenomrdde
Anlaggningar som uppfors pa allmén plats och i vattenomrade ska f6lja stadens
materialkrav, vilka framgar av Byggvarubedémningens kriteriedokument. De
produkttyper som berdrs och som ska kontrolleras framgar 1 Bilaga 5.

Kemiska produkter och fasta bygg- och anldggningsvaror ska uppfylla innehalls- och
livscykelkriterierna enligt Byggvarubedomningens kategori rekommenderas eller
accepteras eller likvardigt (vilket likstills med beddmningen A, B eller C+ i SundaHus
eller att varan ar registrerad i BASTA-registret) samt dokumenteras i projektets digitala
loggbok. Den digitala loggboken ska innehalla dokumentation som verifierar innehéll
och uppgifter om typ av vara, varunamn, innehallsdeklaration och tillverkare.

Kemiska produkter och fasta bygg- och anldggningsvaror som anvénts och inte ar
beddmda eller erhaller totalbedomningen undviks ska hanteras som avvikelser.
Avvikelsehanteringen sker i Byggvarubedomningen dér bestillaren tar stéllning till om
en avvikelse kan godkénnas. En avvikelserapport ska innehélla motivering dér bl. a.
undersokta alternativ och genomford riskbeddmning vid anvéindning av materialet
beskrivs. Avvikelsen ska dokumenteras med information om placering i anldggningen.

Besiktningar, dvertagande och garantitider m.m.

Staden och andra berérda ndmnder ska ges méjlighet att delta i alla syner och
besiktningar for ovanstdende byggnads- och anldggningsarbeten. Representanter for
Staden och andra berdrda namnder ska kallas minst sex veckor innan syn eller
besiktning. Staden har mojlighet att anvanda sig av kontrollant for dessa aktiviteter pa
bekostnad av Bolagen.

Anléggningarna ska vara fardigstéllda och kunna anvéndas for avsett andamal senast 8
ar efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Staden &vertar driftansvaret, enligt Bilaga 3, for anldggningar inom allmén plats och
vattenomrade efter godkédnd overtagandebesiktning.

Bolagen ansvarar dock pa sin bekostnad for drift och skdtsel av trdd, planteringar och
gréasytor, enligt stadens anvisningar, fram till garantitidens slut (2 ér efter godkiand
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slutbesiktning) samt efter av berdrd ndmnd godkénd 6vertagandebesiktning for trid,
planeringar och grisytor. Denna dvertagandebesiktning sker efter godkénd
garantibesiktning.

I de fall den av Bolagen utforda entreprenadens fardigstdllandetid infaller utanfor
vixtsdsong ska Bolagen tillse att en kompletterande slutbesiktning av véxter och
planteringsytor sker under ndstkommande véxtsdsong (juni-september). Garantitiden
om tva ar paborjas i detta fall efter godkénd kompletterande slutbesiktning.

Utgangna vaxter ska ersittas med samma véxtart av motsvarande alder det vill sédga
alder vid anldggandet av planteringen plus dérefter forfluten tid. Det innebér att alla
vedartade véxter vid garantitidens slut ska vara jamnariga, 4ven om planterats vid olika
tillfallen.

Relationshandlingar i original ska 6verlamnas till Staden senast vid 6vertagandesyn och
dérvid vara forsedda med Stadens stimpel och ritningsnummer.

Bolagen ér berittigad och skyldig att utan drojsmal pa egen bekostnad avhjilpa
eventuella fel som upptécks vid vertagandesynen. Om allvarliga brister kvarstar och
inte atgirdas inom skélig tid har Staden rétt att atgérda dessa pa Bolagens bekostnad.

Bolagen garanterar att det av Bolagen utforda byggnadsarbetet &r fritt fran fel ifraga om
material och arbetenas utforande, i forhéllande till stadens standard och godkénda
handlingar, under en garantitid tva ar fran den dag staden Overtagit anldggningarna.

Bolagen ar ansvarigt for védsentliga fel som visar sig efter utgadngen av ovan angivna
garantiperioder. Bolagen dr vidare i férhallande till staden ansvarigt for stadens
eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje man till f6ljd av byggnationen, under
en ansvarstid om tio ar fran den dag staden Overtagit anldggningarna.

Ekndsparken

Till foljd av Bolagens byggnation inom Fastigheten behdover nedanstdende anléggningar
utanfor Fastigheten byggas eller byggas om. Kostnaderna for detta ska Bolagen st for
genom erlidggande av ett fast exploateringsbidrag, se under 3.2 ovan.

- Ombyggnation av Eknésparken, i huvudsaklig 6verensstimmelse med
Programskiss Eknésparken daterad 2024-11-20, Bilaga 6.

3.4 Bostider/kommersiella lokaler

Bolagen avser att inom Fastigheten i enlighet med Detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse innehéllande cirka 200 ldgenheter och kommersiella lokaler.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark
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Bolagen ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg intill Fastigheten och
Grannfastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomf6rs. Bolagen ska
skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgridnsa dem med ett
stabilt tvd meter hogt staket. Bolagen ar skyldigt att 4ta forsiktighetsatgirder vid schakt
i ndrheten av trad och ska folja riktlinjer i "Véxtbdddar i Stockholms Stad — en handbok
2017”. Bolagen ansvarar for att Bolagen, eller foretag som Bolagen anlitar, inte pa
nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid overtradelse ska Bolagen for dott eller skadat trdd utge vite till staden enligt
Bilaga 7.

Om Bolagens schakt eller andra arbeten medfor skador pd mark eller markvegetation pa
allmén platsmark ska Bolagen till Staden utge vite.

For skadad markvegetation utgar vite om 20 000 kronor per kvadratmeter.

For kompakterad eller pd annat sétt skadad mark utgér vite om 20 000 kronor per
kvadratmeter.

Bolagen ska darutdver pa egen bekostnad aterplantera doda eller borttagna trad samt
aterstdlla marken enligt stadens anvisningar.

Om Bolagens schakt medfor skador pé berg pa allmén plats ska Bolagen till Staden utge
vite med 25 000 kronor per kvadratmeter paverkad allmén platsmark. Bolagen ska
déarutdver pé egen bekostnad aterstdlla marken enligt stadens anvisningar.

Vid annan skada ansvarar Bolagen for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolagen olovligen nyttjar allméin platsmark, se § 3.8 nedan.

Gemensam syn

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd, annan vegetation, mark och
berg som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolagen ska kalla till,
ska status och eventuella skyddsatgérder for berdrda trdd, annan vegetation mark och
berg sdkerstéllas. Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara
utmarkta i terrdngen. Bolagen ansvarar for att utmérkning &r pa plats. Status for trdd och
Ovrig vegetation pé allmén plats ska dokumenteras och inventeras. Bolagen ska bista
med inmétning och kartldggning av trdds stamlédge och kronutbredning dér dessa stér i
anslutning till Fastigheterna eller till mark som Bolagen eller av Bolagen anlitad
entreprendr planerar att soka tillstand for att iansprakta under etableringstiden

3.6 Krav pa tillgdngliga anldgeningar under utbygenadstiden

Bolagen ska sdkerstilla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten och Grannfastigheterna.

3.7 Informationsansvar till allmidnheten
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Bolagen forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allmdnheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Dérutéver forbinder sig Bolagen att
informera berdrd allménhet om sin del i projektet till exempel vid sérskilt storande
arbeten eller avstingningar.

3.8 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolagen
bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas 1 ansprak for byggetablering,
ska Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprenor, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kriaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolagen ska ansdka om polistillstand for den
med trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolagen ska tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmédlan om Bolagen eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allméin platsmark utanfor Fastigheten och den
godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krdva Bolagen pa
skadesténd. Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgrénsas med ett stabilt
minst tvd meter hogt stangsel.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett héllbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras, renas och fordrojas
lokalt i enlighet med dagvattenstrategin och ovan nimnd Atgirdsnivé innan avledning
frén Fastigheten och Grannfastigheterna. Placering av byggnader och hojdséttning inom
Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada
vid extrem nederbord.

Bolagen ansvarar for och bekostar omhéndertagande av dagvatten fran omgivande
befintlig natur-/parkmark.

3.10 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolagen ska strdva efter att vid projektering och byggande inom Fastigheten f6lja
Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgédnglig for manniskor med
funktionsnedsittning.

Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:
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e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom tio meters gangavstind fran en tillginglig och anvindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allméanna platser och inom omraden
for andra anldggningar én byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tilldmpas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pé stadens hemsida.

3.11 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna och allmén plats har staden, genom dess
stadsbyggnadsndmnd och exploateringsndmnd i samrad med Bolaget 1 upprittat
gestaltningsprinciper vilka framgar av planbeskrivningen till Detaljplanen.

Bolaget 1 ska, vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse inom

Fastigheten och vid anldggande av allmén plats, verka for att folja dessa
gestaltningsprinciper och ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen ska overfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i h6jdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat fér markytan, samt Z-virde for
maétpunktens installationsniva.

3.13 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allméin platsmark med mera

Bolagen forbinder sig att folja dokumentet ”Planeringsstod for byggnation i anslutning
till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten for stadens
allménna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behover ett godkdnnande
frén staden och bedoms utifrén varje enskild plats forutséttningar.
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Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta andé skulle vara nddviandigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget étar sig att s& snart som mojligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedldggning, drift, underhall med mera.

3.15 Mervirdesskatt

I avtalet forekommande belopp redovisas exklusive moms. I det fall erséttningar avser
momspliktiga tjanster tillkommer lagstadgad moms. For ndrvarande faktureras
exploateringsbidrag i detta avtal, som tas ut enligt 6 kap 40 § PBL, utan moms. For det
fall det av lag eller annan forfattning, eller beslut av myndighet, foljer att moms ska
erldggas pa hela eller del av bidraget sa tillkommer detta med vid varje tidpunkt
géllande skattesats och Bolaget dr da skyldigt att erligga sddan moms.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

Bolagens ansvar

I det fall Bolagen 6verléter Fastigheten, Vattenomréde 1 eller Grannfastigheterna till
annan part svarar Bolagen sdsom for egen skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot
Staden for rétta fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta
exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolagen ingar som en f6ljd av
detsamma. Om Staden godtar att de nya dgarna ensamma svarar enligt detta
exploateringsavtal kan Staden, om Bolagen sa begér, genom skriftliga besked hdrom
befria Bolagen frén sitt atagande att svara solidariskt med de nya dgarna. Sé& kan dven
ske om de nya édgarna stéller sdkerhet som Staden skéligen kan godta sdsom borgen eller
sjilvstindig bankgaranti. Vad som hér stadgas géller till och med att Bolagen eller de
nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta exploateringsavtal, samt de avtal som
Staden och Bolagen ingar som en f6ljd av detsamma.

4.2 Viten

Om Bolagen brister i det rétta fullgérandet av exploateringsavtalet ska Bolagen till
Staden erldgga vite i enlighet med detta avtal.

Bolagen forbinder sig vid vite av 40 miljoner kronor, i penningvarde 2025-04-25, att
senast 8 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt § 3.3 Kommunala anlédggningar.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart dé vitesgrundande omstandighet
intraffar.
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Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid réatt att erhélla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagens avtalsbrott. I sadant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra péfoljder i anledning av Bolagens avtalsbrott.

4.3 Overlatelse
Av exploateringsavtalet

Bolagen fér inte utan Stadens godkdnnande dverléta exploateringsavtalet pa annan part.

Av Fastigheten, Vattenomrade 1 samt Grannfastigheterna

For det fall Bolagen dverlater Fastigheten, Vattenomrade 1 eller Grannfastigheterna
eller del av dessa till annan kvarstar Bolagens ataganden enligt detta avtal om inte
Staden skriftligen har samtyckt till att Bolagen ska befrias fran dessa, jimfor § 4.1 ovan.

Bolagen forbinder sig vid vite av 50 miljoner kronor i penningvérde 2025-04-25 att vid
overlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya égarna overtager samtliga
forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angaende overlatelse infora
foljande bestimmelse:

”Kdoparen forbinder sig vid ett vite av 40 miljoner kronor i penningvérde 2025-04-25, i
av Stockholms stad péafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolagen
triffat exploateringsavtal rorande Angtvitten 16 m. fl. Kopia pa exploateringsavtalet
bifogas avtalet. Koparen ska vid overlatelse av dganderitten tillse att varje efterfoljande
dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse,
med i sak of6ridndrad text intages i 6verldtelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen
utge vite till Stockholms stad med 50 miljoner kronor i penningvirde 2025-04-25.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggritten inom Fastigheten. Vid overlatelse av sadan fastighet dger Bolagen
ritt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angéende Overlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolagen ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

Om Fastigheten delas upp i dgarldgenheter ska parterna komma Gverens om fordelning
av vitesbelopp.

Om Bolagen ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.
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4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2026-12-31 godkénner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméiktige antar ny detaljplan enligt § 1.3
senast 2026-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2026-12-31 godkénner forslag till
genomfdrandebeslut for Angtvitten 16 m.fl. genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgéirder. Bolagen &r 4ven medvetna om att sakégare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sdrskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

k ko ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den den

For Stockholms kommun JM AB (publ)
genom dess exploateringsndmnd
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den
For Angtvitten 16 Fastighets AB

( ) ( )
s ) R )
BILAGOR

1. Karta med Fastigheten, Grannfastigheterna, del av Angtvitten 12, Vattenomréde 1,
Vattenomrdde2 markerade

2. Detaljplanekarta

3. Angtvitten 16 m.fl. allmiin platsmark — avtalsbilaga 3 géllande detaljprojektering,
produktion och dverlamning

4. Utkast servitutsavtal

5. BVB Produkter som omfattas av Stockholms stads materialkrav inom anldggning pa
allmén platsmark

6. Programskiss Eknisparken

7. Vitesbilaga trdd och annan vegetation



