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Intentionsavtal rorande markanvisning
inom tomtratterna till Valsverket 7, 8 och 9

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslagen till intentionsavtal
och ger kontoret i uppdrag att teckna avtalen enligt forslag i
utlitandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet avser tecknandet av tva intentionsavtal som mojliggdr
for staden att teckna erforderliga markanvisningsavtal med en
eller flera bolag som vill verka for en utveckling av fastigheterna
som i dagslédget dr upplatna med tomtritt.

Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan
kallad Staden, upplater med tomtritt fastigheterna Valsverket 7,
8 och 9 nedan kallade Fastigheterna, i Ulvsunda industriomrade
till S:t Erik Markutveckling AB, nedan kallad S:t Erik Mark.

Staden foreslas teckna intentionsavtalen med S:t Erik Mark for
att mojliggdra tecknandet av markanvisningsavtal vilket bidrar
till genomforandet av projektet Billsta Hamn.
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Kontoret avser dterkomma till nimnden angaende
markanvisningar under 2026 och darefter overlatelse av
fastigheterna i samband med att detaljplanen vunnit laga kratft.

Bakgrund

S:t Erik Mark dgs av Stockholms stad och ingér i koncernen
Stockholms Stadshus AB, och har till uppdrag att frimja
Stockholms utveckling genom att dga och forvalta fastigheter i
avvaktan pé framtida stadsutveckling. I oktober 2024 beslutade
kommunfullméktige att S:t Erik Mark skulle forvarva
Fastigheterna med avsikten att mojliggora deras utveckling.

Fastigheterna ingér i projektet Béllsta Hamn, for vilket
inriktningsbeslut godkéndes 1 exploateringsndmnden 2023-08-24
och kommunfullmaiktige 2023-11-06. I inriktningsbeslutet
redovisades kontorets avsikt att aterkomma till ndmnden med
forslag pa aterstaende markanvisningar avseende skola, forskola,
mobilitetshus och bostéder inom Fastigheten Valsverket 10.
Forvirven av dven Valsverket 7, 8 och 9 samt rivningen av dess
byggnader ger staden storre radighet och ddrmed mojligheter att 1
planeringen justera fastighetsgranser och dgarstruktur i den
planerade stadsutvecklingen. Staden kan ddrmed planera nya
byggritter samt utforma gatustrukturen och hgjdséttningen av
omrddet pa ett mer dndamalsenligt sitt.
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Flgur 1 Fastlgheterna Valsverket 7 Soch9 (markerad i bldtt) inom planomrddet ﬁ')r
Bdllsta Hamn

Tidigare beslut

En rad beslut har fattats kopplade till utvecklingen av Billsta
Hamn. Tidigare beslut kopplat till fastigheter inom omradet
framgar 1Ikartb11den nedan.
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Fi lgur 2: Tldzgare beslut kopplat till fastigheter inom projekt Bdllsta Hamn

Exploateringsndmnden fattade 2017-12-07 ett utredningsbeslut
for fortsatta utredningar upp till 12 miljoner kronor.
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Stadsbyggnadsnimnden godkédnde 2017-12-14 en start-pm for
detaljplaneldggning av Béllsta Hamn (Masugnen 1, Ulvsunda
1:14, Gjutmistaren 3, 4, 6 och 9 samt Valsverket 10 m.fl.).

Exploateringsndmnden beslutade 2023-08-24 att for sin del
godkénna forslag till inriktningsbeslut for projekt Ballsta Hamn.

Kommunfullméktige beslutade 2023-11-06 att godkdnna forslag
till inriktning for projekt Ballsta Hamn och att
exploateringsndmnden medges ritt att fortsétta planering for
projekt Béllsta Hamn upp till 67 miljoner kronor.

Exploateringsndmnden beslutade 2024-03-21 att godkénna
forslag till intentionsavtal rérande markanvisning inom
tomtrétten till Valsverket 10.

Intentionsavtalen

Syftet med intentionsavtalen dr att mdjliggdra for Staden att
teckna markanvisningsavtal med ett eller flera bolag som vill
verka for en planldggning och utveckling av Fastigheterna.
Staden och S:t Erik Mark ska verka for upphorandet av
tomtritterna, samt en overlatelse av byggnaderna inom
tomtritterna frdn S:t Erik Mark till Staden. De befintliga
byggnaderna ska dérefter rivas for att mojliggora planerad
exploatering inom Fastigheterna.

Overlatelserna sker efter att en ny detaljplan dir Fastigheterna
ingar vunnit laga kraft, och kommunfullméktige godként
transaktionen genom beslut som vunnit laga kraft.
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Figur 3: Ortofoto over F asigheterna

Ekonomiska konsekvenser for staden

De ekonomiska konsekvenserna géllande forvarvet av
Fastigheterna ska inkluderas i ett fornyat inriktningsbeslut for
Billsta Hamn som ska tas efter detaljplanen varit p4 samrad,
prelimindrt kvartal 3 2026. Kontoret bedomer att den kommande
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Intentionsavtalen medger att exploateringsndmnden ska ersétta
S:t Erik Mark for marknadsvérdet av byggnaderna inom
tomtrétterna baserat pa tillaiten markanvandning enligt nu
géllande detaljplan P1 1960B.

Fastigheternas vérde berédknas till ca 47,3 miljoner kronor baserat
pa de fastighetsvarderingar som S:t Erik Mark bestéllde i
samband med forvdrven av fastigheterna 2024. Fastigheterna
kommer vid tidpunkten for forvérvet att vara vakanta och darfor
inte belastas av nagot besittningsskydd. Dérefter ska byggnaderna
rivas for att mojliggora utbyggnaden enligt planforslaget.
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Den bedomda exploateringsvolymen inom Fastigheterna ar
tillsammans med delar av fastigheten Valsverket 10 berdknad till
ca 30 000 BTA, vilket skulle motsvara en projektintikt om 660
miljoner kronor, baserat pd en forsiljning med dganderétt.
Exklusive Fastigheterna har exploateringsvolymen for ett
bostadskvarter inom enbart Valsverket 10 bedomts till ca 26 500
BTA, vilket skulle motsvara en projektintikt om 583 miljoner
kronor.

Figur 4: Fastigheterna Valsverket 7,8 och 9 i forhdllande till illustrationsplanen for
detaljplanens samrddsforslag

Hur avtalen bidrar till att uppfylla stadens mal

o Tillsammans med fastigheten Valsverket 10 ryms inom
Fastigheterna enligt tidiga beddmningar ett bostadskvarter
med en volym pd 30 000 kvm BTA. Exploateringen inom
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fastigheterna bidrar ddrmed till stadens mal om att
markanvisa 3000 ldgenheter under 2026.

e Exploateringen av fastigheten bidrar positivt till
projektekonomin i Béllsta Hamn dédr sammanlagt ca 1 400
bostéder planeras.

Kontorets sammanfattande bedémning
Intentionsavtalen dr ett nddvéandigt steg for att ga vidare med
markanvisningar inom Fastigheterna. Kommande
markanvisningar bidrar till en fortsatt utveckling av Ulvsunda
industriomrade enligt 6versiktsplanen, och bidrar till
omvandlingen av stadsdelen till en aktiv blandstad.

Slut

Bilagor
1. Intentionsavtal rorande tomtrétten till Valsverket 7.
2. Intentionsavtal rorande tomtritterna till Valsverket 8 och 9.
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