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Bostader inom fastigheten Grimsta 1:9 i
Grimsta. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projekt Grimsta 1:9 upp till 7,4 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag fér kommande

genomforandebeslut.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omréadet.

Sverker Henriksson

Bitrddande forvaltningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Britta Eliasson
Avdelningschef

Kontoret foreslas fa i uppdrag att starta detaljplan utan byggaktor

for cirka 17 radhus.

Det for inriktningsbeslut aktuella omradet dr beldget 1 Grimsta pa
fastigheten Grimsta 1:9, mellan flerbostadshusbebyggelsen pa
Grimstagatan och radhusbebyggelsen vid Méssingsgrand. Ytan ér
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planlagt som parkmark, men dr redan fastighetsbildad da
fastigheten tidigare varit planlagd for bostadsandamal.

Projektet bedoms bidra till mélen i 6versiktsplanen genom att
mojliggora virdeskapande kompletteringar inom stadsdelen
Grimsta, stadsutveckling inom den befintliga strukturen samt
kompletterande bebyggelse i anslutning till reservatsgriansen for
Grimsta naturreservat.

Exploateringsndmnden har 1 Stockholms stads budget for 2025
fatt i uppdrag att utveckla processen med att detaljplaneligga
innan markanvisning.

Mot bakgrund av detta foreslas projektet initialt drivas utan en
byggaktor dar markanvisning sker i ett senare skede av
planprocessen. Markanvisning planeras ske ar 2029 och
markanvisad byggaktor kommer forviarva marken till
marknadsvirde.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 1,2 miljon kronor. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till
cirka 20,2 miljoner kronor. Projektinkomsterna berdknas till cirka
5,4 miljoner kronor. Projektet har inga utgifter/inkomster som
ska redovisas som driftkostnader/driftintékter och inte heller
ndgra icke offentliga bidrag.

Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 107 procent.

Forsdljningsinkomster beréknas till 16,9 miljoner kronor.
Expertradet kommer att behandla drendet inf6r markanvisning.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret bedomer att projektet ger ett vilbehovligt tillskott av
radhus 1 Grimsta som idag domineras av flerbostadshus uppldtna
med hyresritt. Narheten till Grimsta naturreservat skapar goda
boendemiljder och projektet bedoms dven bidra till 6kad trygghet
1 omradet.

De kostnader som uppstar for staden 1 samband med framtagande
av detaljplan utan medverkan av byggaktor avses faktureras den
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framtida byggaktoren i samband med markanvisning. Det innebér
dock att staden har en ekonomisk risk som normalt ligger pa
byggaktoren, i det fall detaljplanen inte kan genomforas.

Trots lag tdckningsgrad och trots den forhojda risken for
forgidveskostnader som framtagande av detaljplan utan byggaktor
innebir bedoms projektet som lampligt att starta som en pilot for
att utveckla processer och arbetssédtt med markanvisning i ett
senare skede.

Bakgrund till markanvisningen

Det for inriktningsbeslut aktuella omradet ligger i Grimsta mellan
flerbostadsbebyggelsen pd Grimstagatan och radhusbebyggelsen
vid Missingsgrand.

For omradet giller en detaljplan, Dp 2000-01388-54, enligt
vilken fastigheten dr avsedd for allmidnna dndamal. Omrédet ar
planlagt som park, men &r redan fastighetsbildad da fastigheten
tidigare varit planlagd for bostadsdndamal.

Fastigheten upplevs i dagslidget som en del av parkmiljon runt
parkleken Guldet och utgodrs av en 6ppen, plan grisyta. |
stadsdelens parkplan definieras dock omradet inte formellt som
en del av parken.

Ursprungligen planerades Grimsta som ett egnahemsomrade men
infor att stadsdelen skulle byggas ut pa 1950-talet reviderades
planerna och egnahemshusen byttes ut mot lamellhus. Grimsta
utgors huvudsakligen av lamellhus i fyra véningar i halvslutna
kvarter runt en gemensam gard. Under 1990-talet kompletterades
bebyggelsen med nya flerbostadshus och i1 borjan pd 2000-talet
tillkom radhusen vid Missingsgrand.

Grimsta bestdr till storsta delen av ldgenheter 1 flerbostadshus och
andelen hyresritter dr hog. Cirka 71 procent av bostadsbestdndet
bestar av hyresritter och 29 procent av bostadsrétter. Merparten
av hyresrétterna, cirka 91 procent, dgs av stadens allménnyttiga
bostadsbolag. Bostdderna 1 Grimsta bestér till storsta delen av
bostidder med 2-3 rok, vilka utgér cirka 70 procent av
bostadsbestindet. Av stadsdelens cirka 2200 bostéder bestar 58
stycken av smihus/radhus. (Statistik himtad fran stadens
omradesfakta — statistik om stadens delomraden - Stockholms
stad)
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I stadsdelen bedrivs for ndrvarande inte nagot detaljplanearbete.
Utmed Grimstagatan, pa fastigheterna Manganet 1, del av
Grimsta 1:2 och Platinan 1 har nimnden markanvisat till Svenska
Bostdder AB, men planarbetet har &nnu inte startat.

Pa fastigheten Titanet 1 finns dven en detaljplan (P2016-17700)
for cirka 68 nya bostadsrétter som vunnit laga kraft men som
annu ej byggstartat.

ByggVesta har tidigare ansokt om markanvisning for hyresrétter
pa tomtritt pa den aktuella ytan, men forslaget bedomdes inte
volymmassigt anpassat till platsen och inte heller som
ekonomiskt genomforbart for staden.
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Figur 1. Projektomrade markerat i blatt. Ovriga pdgdende projekt
1 ndromradet markerade med rod streckad linje.

e

Exploateringsndmnden har 1 Stockholms stads budget for 2025 1
uppdrag att utveckla processen for att detaljplanelégga innan
markanvisning. Kontoret menar att det {for inriktningsbeslut
aktuella projektet dr lampligt att anvéinda som pilotprojekt for att
utveckla arbetssitt och processer for detta.

Beslut om markanvisningsforfarande kommer tas infor
markanvisning utifrén stadens riktlinjer for markanvisning och en
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beddmning av vilket forfarande som ar lampligast for projektets
maluppfyllelse och ekonomiska genomférbarhet.

For att utveckla processer och arbetssitt for detaljplaneldggning
utan byggaktor, foreslas markanvisning ske i ett senare skede av
planprocessen.

Tidigare beslut
Aktuellt tjidnsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Inriktningsbeslut

Inriktningsbeslut avser framtagande av detaljplan for nybyggnad
av cirka 17 radhus. Kontoret foreslar att radhusen ska upplétas
med bostadsritt eller dganderitt.

Figur 2. Projektomrédet markerat i blatt

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning kommer ske senare 1 planprocessen, och enligt de
principer som kommunfullmiktige beslutat om i stadens riktlinjer
for markanvisning.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisad byggaktdr kommer forvarva marken till
marknadsvirde. Marknadsvérdet kommer beddmas vid tidpunkt
for markanvisning.

Da kontoret avser markanvisa i ett senare skede av planprocessen
kommer kontoret std for konsultutredningar, arkitektarvoden,
planavgift och andra utgifter som normalt belastar byggaktoren
under detaljplaneprocessen.

Utgifter som normalt sett ingar i byggaktorernas ataganden
kommer efter markanvisning tas ut av den kommande
byggaktoren.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar vid inriktningsbeslut ett positivt nettonuvarde om 1,2
miljon kronor motsvarande 77 tusen kronor/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att siljas. Exploateringsgraden uppgar till 0,38.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 20,2 miljoner kronor. Projektutgifterna avser framst
utgifter kopplade till ombyggnad av allmén platsmark och for att
ta fram detaljplan utan byggaktor. Projektet har inga utgifter som
ska redovisas som driftkostnader.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
(bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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Projektinkomsterna berdknas till cirka 5,4 miljoner kronor, varav
huvuddelen utgdrs av inkomster fran vidarefakturering till
kommande byggaktor av kostnader som staden haft for att ta fram
detaljplanen.

Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintikter.

Forséljningsinkomster som avser forsdljning av mark berdknas
till 16,9 miljoner kronor och reavinsten beridknas uppga till
8 miljoner kronor.

En forsiktig bedomning av dagens marknadsvérde anvénts for att
berédkna forsédljningsinkomsterna.

For att mojliggora projektet krévs att en gdng- och cykelvig
flyttas, liksom en vattenledning som forser parkleken Guldet med
vatten. Vidare avser projektet att genomfora gronkompensation.
Projektet har dven utgifter for att ta fram detaljplan och
utredningar, vilka normalt ligger pd markanvisad byggaktor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 773 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r 1 jamforelse
med andra motsvarande radhusprojekt normalt. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 107 procent.

Staden har en ekonomisk risk avseende framtagande av detaljplan
som byggaktoren normalt star for. Staden har dven risk for
forgdvesprojektering av allmén plats.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifter for projektet beréknas till cirka 20,2 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 5,4 miljoner kronor i
l6pande prisniva. Utfallet dver dren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

2 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
nedlagda utgifter.
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) 0,0 -0,1 34 2,71 -0,9 -13,1 -20,2

Inkomster (exkl. férséljning) 0,0 0,0 2,7 2,2 0,3 0,3 5,4

Nettoutgift (-) /-inkomst 00 01| -08) -0,5| -0,6 -12,8 -14,7

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 16,9 16,9

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2025. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 maxO0
Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totaltO
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totaltO
max -
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3
max -
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3 | ar 2032
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 8,0 | totalt 8
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totaltO
Offentliga bidrag internréinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan
nimnd 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultatpaverkan TRN+SDN
Icke offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totaltO
mellan
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0ochO
Underhallskostnader mellan
trafikndmnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0och0
Summa resultatpiverkan
TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

De beridknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden efter
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D4 parkmark ianspraktas minskas snarare drift- och
underhallskostnaderna for stadsdelsforvaltningen nagot.
Projektet har inga utgifter/inkomster som ska redovisas som
driftkostnader/driftintdkter och inte heller nagra icke offentliga
bidrag.

Internrinta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,6 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Reavinsten berdknas uppga till 8 miljoner kronor.

Ekonomiska osakerheter

Det finns ett antal faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det &r svart att 1
detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet. Da
markanvisning ska ske 1 ett senare skede ar dven stadens
inkomster svara att forutse.

De ekonomiska marginalerna i projektet ar relativt sma, varfor
smé fordndringar av utgifter och inkomster kan paverka
projektets taickningsgrad.

De framsta osdkerheterna vad géller utgifter & om det blir
nddvindigt att genomfora marksanering. Dock beddms risken for
markfororeningar som relativt 1&g, men kostnaderna kan bli hoga.
Av projektets utgifter for allmén plats avser 4,2 miljoner kronor
risker och osdkerheter.

Den storsta ekonomiska risken for projektet utgdrs av minskade
forsdljningsinkomster. Inkomsterna &r dels beroende av
marknadsvirde pa marken och dels byggrattens storlek.

En forsiktig bedomning av dagens marknadsviarde har gjorts. Det
finns fa jimforelseobjekt 1 Grimsta varfor en beddmning av
betalningsviljan for radhus 1 Grimsta &r oséiker.

Utifran stadsbyggnadskontorets forhandsbedémning ar det
rimligt att tillskapa cirka 17 radhus pé platsen. Dock sjunker
tackningsgraden snabbt om byggritten minskar. Utifrén ett
antagande att stadens utgifter 4r desamma innebér en minskning
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till 15 radhus ett negativt nettonuvéarde utifrdn ett vérsta scenario
dar alla risker och osdkerheter pa utgiftssidan faller ut.

Antalet radhus som dr mgjliga pa platsen utreds under
detaljplaneprocessen.

Eftersom staden saknar erfarenhet av att ta fram detaljplaner utan
byggaktor och dirmed atar sig kostnader som normalt belastar
byggaktoren finns en storre risk for forgévesutgifter som dven ar
storre dn vad som dr normalt. Den extra kostnaden for att ta fram
detaljplanen har bedomits till cirka 5 miljoner kronor.

Slutsats ekonomi

Projektet har i detta ldge ett positivt nettonuvérde, men
tackningsgraden ar ldg. Det finns ett antal osékra parametrar som
kan péverka projektet bade positivt och negativt. Dessa
parametrar dr frimst marknadsvarde pa marken och
exploateringsgrad.

Beddmningen dr att man i kalkylen tagit h6jd for eventuella
risker och osdkerheter vad géller utgifter for allméin plats, men da
staden saknar erfarenhet av att driva ett helt detaljplanearbete
utan byggaktor finns dven ekonomiska risker kopplat till detta.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser cirka 17 radhus 1 bostadsritt
eller dganderitt. Projektet bidrar till stadens dvergripande
bostadsmaél och tillfor radhus i Grimsta vilket ger andra
upplatelseformer och bostadstyper &n de dominerande 1
stadsdelen. Idag finns det i Grimsta 58 radhus och cirka 2200
lagenheter i flerbostadshus.

I enlighet med 6versiktsplanens mal om en blandad bebyggelse
bidrar projektet &ven med kompletterande bebyggelse i
anslutning till Grimsta naturreservat och stadsutveckling inom
den befintliga strukturen. Nérheten till Grimsta naturreservat
skapar ocksa en god boendemiljo.
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Ett tillskott av andra typer av bostdder och upplatelseformer, som
radhusen innebir, bedoms dven ha en positiv paverkan pa
stadsdelen utifran ett socioekonomiskt perspektiv.

Detaljplanen planeras enligt uppdrag i Stockholms stads budget
for 2025 att drivas utan byggaktor dar markanvisning sker 1 ett
senare skede.

Social hallbarhet

Projektet bidrar till att motet mellan stadsdelen och Grimsta
naturreservat blir tryggare genom kompletterande ny bebyggelse
1 reservatsgrinsen.

De nya bostdderna bidrar dven till en 6kad trygghet i parken
genom att fler ménniskor bor och ror sig i omréadet.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

I Grimsta bor en nagot storre andel barn och unga jamf{ort med
genomsnittet for staden. Utbildningsnivén ér generellt lagre 1
stadsdelen och framforallt mén har en avsevért mycket lagre
andel behoriga till gymnasieskolan jamfort med kvinnor och
genomsnittet 1 staden.

Arbetsldsenheten dr hogre dn 1 resten av staden, men relativt
jamnt fordelad mellan kdnen. Dock &r mén 1 aldern 5565 1 hogre
utstriackning arbetsldsa dn kvinnor i samma aldersgrupp.

Ohilsotalen dr hogre 1 stadsdelen &n 1 staden som helhet,
framforallt dr ohidlsotalen hoga for kvinnor mellan 55-59 ar samt
min mellan 60—65 ar. (Omradesfakta — statistik om stadens
delomrdden - Stockholms stad)

Stadens trygghetsmdtning (2023) méter hur stadens invanare
upplever trygghet utifran ett antal parametrar. I Grimsta finns en
storre oro &én 1 staden 1 genomsnitt betrdffande bland annat oro att
utséttas for brott, oro att ga ut sent pa kvéllen, oro att utséttas for
véld eller dverfall i den offentliga miljon samt oro for att g hem
sent pa kvillen frdn tunnelbanestationen. Oron har 6kat dver tid,
vilket foljer trenden i hela staden.

Trygghetsmétningen har dven brutits ned pd kon for att kunna
analysera skillnader mellan kvinnor och méan. Statistiken visar
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stadsdelsomrade och inte enskilda stadsdelar, vilket gor att
Grimsta inte redovisas separat. Det dr dock tydligt att det finns
skillnader 1 otrygghet mellan kvinnor och min i stadsdelsomradet
1 stort, vilket troligtvis dven speglar situationen 1 Grimsta
(Trygghetsméatningen 2025).

En oversiktlig jamstdlldhetsbeddmning kommer att ligga till
grund for det fortsatta arbetet. Projektet kommer att fokusera pa
att skapa trygga och inkluderande miljder, platser och kopplingar.
Sarskild vikt kommer att ldggas vid att stérka tryggheten 1 parken
och att sidkerstélla att gdng- och cykelstrdken genom omradet
upplevs som trygga och tillgingliga for alla.

Barn

All planering och fordndringar i den fysiska miljon som beror
barn ska bedrivas sa att barnrittsperspektivet belyses och beaktas.
I detta projekt bedoms att barn inte berdrs 1 nimnvéard
omfattning. Ytan som ianspraktas dr en plan griasyta med virden
for barns lek, men parken ar vélforsedd med Gppna grisytor.

Da ytan som ianspréktas ligger i anslutning till parkleken Guldet
ska projektet frimja att barn ska kunna rora sig tryggt och sikert i
omréadet.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvindbar utemiljo.

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseformaga. Omradet
som bebyggs har mycket sma terrdngskillnader.

Miljdmassig hallbarhet

Nedan beskrivs miljomaéssiga forutsittningar som projektet
kommer utgé ifrén och hur forslaget hanterar
kompensationsétgirder for de gronytor som behdver ianspraktas.

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr framst hur skyfallssituationen paverkas 1 omradet.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/hasselby-vallingby---trygghetsmatning-2023.pdf
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Det sydvistra hornet av fastigheten dr en del av ett storre
skyfallsstrak. Den delen av fastigheten planeras inte att bebyggas.

Vidare bestar marken till stor del av lera, vilket dels kan paverka
grundldggning och dels formagan till infiltration av dagvatten.
Grundvattennivaerna i omradet dr inte klarlagda, vilket kan
paverka schaktarbeten.

I ndromradet finns verksamheter som kan innebéra risk for
markfOroreningar. Lera ger generellt en lag niva av spridning av
fororeningar, men markfororeningar kan dock inte uteslutas och
behdver utredas vidare under planprocessen.

Stadsdelen Grimsta dr klassad som virdefull av stadsmuseet.
Tyngdpunkten pa virdet ligger dock i Grimstas mer centrala
delar vid begravningsplatsen.

Kontorets bedomning ér att den planerade bebyggelsen inte
innebér ndgon betydande paverkan pé mdjligheterna till
rekreation for framtida brukare, pa ekologiska vérden,
Stockholms gron- och bléstruktur, fornlimningar samt stads- och
landskapsbild.

Vidare bedoms bebyggelsen inte paverkas av utmaningar
kopplade till buller, luftkvalitet, kolférrdd och kolsédnkor,
oversvamningar till f61jd av hoga vattennivaer eller luftburna
kraftledningar.

Projektet ar lokaliserat dir kollektiva kommunikationer finns
tillgéngliga enligt SL:s riktlinjer och berdrs inte av transporter av
farligt gods.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Gronytan som ianspréktas bedoms inte ha nagra ekologiska
véirden. Da gronytan dr parkmark beddms den dock ha vissa
rekreativa virden varfor rekreativ gronkompensation ska
genomforas. Detta kommer utredas vidare under planprocessen.

Hallbarhetskrav

Krav pé att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande
pa stadens mark i Stockholm” avseende energianvindning,
transporter, biologisk mangfald, materialkrav med mera kommer
stdllas pa markanvisad byggaktor. Kraven f6ljs upp i
Uppfdljningsportalen.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta bedoms byggstart kunna ske &r
2030 och forsta inflyttning bedéms till ar 2032.

Nar markanvisningsavtal och 6verenskommelse om exploatering
triffas med kommande byggaktor ska exploateringsndmnden
fatta ett genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske
kvartal fyra 2028.

Risker och osakerheter
De risker som identifierats ar kopplade till platsens fysiska
forutsittningar.

Lerjorden kan innebéra att grundlédggningen av de planerade
husen blir kostsam och paverkar den ekonomiska
genomforbarheten for en framtida byggaktor och ddrmed ocksa
marknadsvirdet p4 marken.

Skyfallsstréket kan komma att paverka byggrittens storlek och
ddrmed de ekonomiska forutsdttningarna for staden och den
framtida byggaktoren.

Eftersom markfororeningar inte kan uteslutas ar detta ocksa en
faktor som kan pdverka ekonomi och tidplan.

Da staden inte har erfarenhet av att driva detaljplanearbete utan
byggaktor kan dven det paverka ekonomi och tidplan.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det

ocksa ut till ledamoterna 1 Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av radhus 1 Grimsta som idag domineras av
flerbostadshus upplitna med hyresritt.

Niérheten till Grimstareservatet skapar goda boendemiljoer och
bidrar till 6kad trygghet 1 omradet. Projektet bedoms vara i linje
med Gversiktsplanens och stadens dvergripande mal kring
stadsutveckling och bostadsbyggande.

Bedomningen é&r att trots projektets 1aga tickningsgrad och risken
for forgaveskostnader dr det 1ampligt att starta projektet och
anvéanda det som en pilot for att utveckla processer och arbetssétt
for markanvisning i ett senare skede.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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