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Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark
rorande Lunden 12 m.fl. inom projekt
Bromstensstaden

Forslag till beslut

Exploateringsndamnden godkanner tillaggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
rorande Lunden 12 m.fl. inom projekt Bromstensstaden med byte
av avtalspart och sékerhet samt mojlighet till &ndrad
upplatelseform for bostaderna m.m. enligt forslag i
tjénsteutlatandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning
Arendet avser ett tilliggsavtal till dverenskommelse om
exploatering rérande fastigheten Lunden 12, 16-24 och Lunden

s:26 m.fl. inom projekt Bromstensstaden etapp 1 med
Skanska AB.

Tillaggsavtalet innehéller:
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1. Partsbyte i 6verenskommelse om exploatering
2. Byte av sdkerhet/borgensman
3. Mojlighet till andrad upplatelseform for bostdderna
4. Fornyelse av fastighetsdverlatelse, precisering av

tilltrddesdatum och anpassning av genomforandetid

Kontorets samlade bedomning ar att foreslaget tilliggsavtal till
Ooverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
skéligen kan godtas, dd det mojliggor att tilltrdde och byggstart
for bostdderna kan ske redan till varen 2026.

Bakgrund till tillaggsavtal

Projekt Bromstensstaden &r ett stadsutvecklingsprojekt som
grundar sig i ett planprogram som togs fram 2008 och som
mojliggor en stérre omvandling av Bromstens industriomride
med bostéder, parker och torg, forskolor, affirer och annan
service. Totalt bedoms Bromstensstaden kunna rymma minst

3 000 bostéder. Antalet bostidder har i beddmningen dkat
eftersom fler sma bostidder har producerats én tidigare beréknat.
Projekt Bromstensstaden har delats upp i1 fem etapper varav storre
delen av utvecklingen sker organiskt pa privat industrimark som
omvandlas pé fastighetsédgarnas initiativ.

Etapp 4 - Etapp 2

b
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Figur 1. Etappindelning projekt Bromstensstaden. Aktuellt
projektomrdde, kvarteret Hildur, markerat i bltt.

Kommunfullmiktige antog den 14 december 2015 den forsta
detaljplanen for Bromstensstaden, etapp 1. Etappen innehaller
cirka 630 ekvivalenta bostider, en ny forskola, en park och
upprustning av Spangaan. Kommunfullmiktige antog den 18
februari 2019 den andra detaljplanen for Bromstensstaden, etapp
2. Etappen innehéller cirka 1 000 ekvivalenta bostéder.
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Stadens anldggningsarbeten for utbyggnaden av allmén platsmark
inom etapp 1-2 startade 2018 och den forsta husproduktionen
kunde starta 2021. Utbyggnaden av béade etapp 1 och 2 sker
parallellt med varandra och inflyttning i de forsta ligenheterna
kunde péborjas 1 borjan av 2024. Allmin plats planeras bli fardig
till sommaren 2026 medan husproduktionen véntas fortsétta i
ytterligare nagra ar.

Staden och Skanska Mark och Exploatering AB tréffade den 6
december 2016 dverenskommelse om exploatering for Lunden
12, 16-24 och Lunden S:26 m.fl. (kvarteret Hildur) som ersatte
tidigare markanvisning och innebar bland annat att samtliga
lagenheter (cirka 200) skulle upplatas med bostadsritt samtidigt
som Skanska AB atog sig ett borgensansvar for projektets
genomforande.

Skanska Mark och Exploatering AB har nu framfort nskemal
om partsbyte i 0verenskommelse om exploatering, byte av
sakerhet/borgensman och mgjlighet till &ndrad upplatelseform for
bostdderna fran bostadsritt till hyresritt. Tilltrade till marken
onskas ske forsta kvartalet 2026.
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Tidigare beslut

Datum Nimnd Beskrivning

2003-06-10 GFN Godkénde beslut om att anvisa mark for cirka
300 lagenheter varav 30% hyresritter. Aktuellt
projekt utgdr del av denna markanvisning.

2006-05-18 SBN Godkénde beslut att ge stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att ta fram ett planprogram for
Bromstens industriomrade.

2008-06-12 ExpIN Godkéande inriktningsbeslut med édndrade
principer for markanvisningen dér bl.a.
samtliga lagenheter skulle upplatas med
bostadsritt och marken séljas.

2008-11-20 SBN Godkénde stadsbyggnadskontorets
redovisning av programsamradet samt att
planarbete skulle paborjas for
Bromstensstaden etapp 1.

2009-03-09 KF Godkénde inriktningsbeslut och dndrade
forutsattningarna for markanvisningen pa nytt
da det beslots att minst 30 % av de anvisade
lagenheterna skulle utgora hyresrétter.

2009-06-11 ExpIN Godkénde dndrade principer for
markanvisningen. Markanvisningen omfattade
nu ca 430 lagenheter, varav 30 % eller ca 130
lagenheter skulle utgora hyresratter, och ca 12
radhus. Kvartersmarken for ldgenheter
upplatna med hyresratt skulle upplatas med
tomtrétt och marken for bostads- och
aganderatter skulle séljas.

2010-11-29 KF Godkénde ett reviderat inriktningsbeslut.

2015-12-14 KF Godkénde ett reviderat inriktningsbeslut
gillande Bromstens industriomréde samt ett
genomforandebeslut for etapp 1.
Kommunfullméktige antog dé dven
detaljplanen for etapp 1.

2018-05-07 KF Godkénde ett reviderat inriktningsbeslut
géllande Bromstens industriomréde, ett
reviderat genomforandebeslut for
Bromstensstaden etapp 1 samt ett
genomforandebeslut for Bromstensstaden
etapp 2.
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Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark
Tillaggsavtalet reglerar att Skanska Mark och Exploatering AB:s
helidgda dotterbolag Jirvastaden Fastighets Angsklockan 1 AB
overtar rollen som part i 6verenskommelse om exploatering
berdrande kvarteret Hildur. I samband med undertecknandet av
tillaggsavtalet 6verlater Skanska Mark och Exploatering AB
Jarvastaden Fastighets Angsklockan 1 AB till Hanssons Hus
Properties 4 AB, som ir ett heldgt dotterbolag till Hanssons Hus
AB. Hanssons Hus AB stiller ut en borgensforbindelse som
ersitter av Skanska AB ldmnat borgensatagande enligt
overenskommelse om exploatering for Lunden 12, 16-24 och
Lunden S:26 m.fl. Skanska AB befrias ddrmed frén sitt
borgensétagande.

Kontroll har gjorts av Hanssons Hus kreditvéirdighet och
finansiella situation vilka har bedomts som goda.

Tillaggsavtalet reglerar &ven mdjlighet till byte av upplételseform
for bostéderna frin bostadsritter till hyresritter. Slutligen
hanterar tilliggsavtalet d&ven en fornyelse av
fastighetsoverlatelsen sé att fastighetsbildning kan ske samt
precisering av tilltrddesdatum till fastigheten och anpassning av
projektets genomforandetid.

Konsekvenser for staden

Stadens utgifter och intdkter frdn markforséljningen i projektet
paverkas inte av detta tilldggsavtal. Markvéardet for bostadsritter i
omrddet bedoms i1 dagslédget vara i nivd med markvirdet for
hyresritter, varfor mojlighet till byte av upplételseform har
kunnat godtas ur ett ekonomiskt perspektiv.

I stadsdelen Bromsten fanns 2024 cirka 49 procent hyresrétter
(1 851 stycken) och 51 procent bostads- eller 4ganderitter. Av
dessa dr 28 procent (1 066 stycken) smahus.

Bostdder efter hustyp och upplatelse/3garform 2024
Antal bostider

Flerbostadshus/Ovriga hus Smahus  Specialbostider Totalt
Allmdnnyttan 313 0 0 313
Ovriga hyresritter 1463 50 25 1538
Bostadsratter 844 98 0 942
Aganderatter 60 918 0 978
Uppgift saknas 0 0 0 0
Samtliga 2680 1066 25 3771

Kdlla: Omradesfakta, Stockholm stad
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I projekt Bromstensstaden etapp 1-2 véntas nu dver 2 100
bostidder byggas varav cirka 970 (cirka 370 bostadsritter och 600
hyresrétter) dr fardigstéllda och ingar 1 statistiken ovan. Alla
bostadsritter dr dnnu inte sdlda, nistan ett ar efter fardigstillande.
Ytterligare cirka 1 150 bostidder véintas byggas och fardigstéllas
inom etapp 1-2 de nirmaste aren. Majoriteten véintas upplatas
som hyresritt (inklusive kvarteret Hildur) vilket skulle ge en
fordelning mellan upplatelseformer om cirka 60 procent
hyresritter och 40 procent bostads- eller dganderitter inom
stadsdelen.

Kontoret anser darfor att det finns en god variation av
bostadsformer i omrédet och dirmed utrymme for fler hyresritter
som kan byggas i nuvarande marknadslige.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden viéntas slutfora utbyggnaden av allmén plats i projektet 1
juni 2026. Husproduktionen inom etapp 1-2 pagar och flera
kvarter dterstdr. Byggnationen inom kvarteret Hildur planeras
starta under varen 2026 och inflyttning berdknas ske 2029-2030.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontorets samlade bedomning ér att foreslaget tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark
skéligen kan godtas, d& det mojliggor att tilltrade och byggstart
for bostidderna kan ske redan till varen 2026.
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