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Markanvisning for fotbollspark som del
av ett nationellt fotbollscenter inom del av
fastigheten Akalla 4:1 i Kista till Svenska
fotbollforbundet. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for fotbollspark som del
av ett nationellt fotbollscenter inom del av fastigheten Akalla
4:1 till Svenska fotbollforbundet och ger exploateringskontoret
1 uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Exploateringsndamnden godkanner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projekt Ostra Kista upp till 23 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.
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Sammanfattning

Svenska fotbollforbundet, nedan kallat SVFF, vill utveckla ett
nationellt fotbollscenter i1 Ostra Kista, en anldggning for
utbildning av ledare, trdnare och domare pé en nationell niva och
dér ocksa Stockholmsdistriktet kommer att ha hela sin
utbildningsverksamhet. Centret planeras omfatta fyra
fotbollsplaner med naturgrés och till det kringytor for bland annat
rekreation och transportvigar, en kontors- och lagerbyggnad, en
inomhushall och en konstgrésplan. Omradet for centret ar cirka
tio hektar stort. Planerad byggstart &r omkring ar 2030-2031.

Staden markanvisar ett cirka sex hektar stort omrade inom
fastigheten Akalla 4:1 till SVFF for fotbollsplaner med kringytor.
Marken avses upplatas med arrende till en arlig avgift pa cirka

2 miljoner kronor. Staden gor en direktanvisning for stadens
behov och strategisk utveckling till byggaktoren da det inte finns
ndgon annan aktdr med samma behov och kapacitet som SvFF.

Exploateringen innebér ett underskott for staden, dér
inkomstbortfall pa grund av upphorande av arrenden ar en relativt
stor del. Projektet blir ddrigenom ett av de angeldgna projekt som
ndmnden getts mdjlighet att fatta beslut om, trots negativa
nettonuvérden, enligt budgetuppdrag om omfordelning av
projektmedel.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvédrde om -156 miljoner kronor. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till
cirka 182,2 miljoner kronor. Av dessa utgér 2,2 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beréknas uppga
till 23 procent.

Expertrddet planerar att behandla drendet 2025-12-04.
Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret dr mycket positivt till denna satsning som gors 1 Kista.
Inriktningen mot idrott och att en obebyggd del utvecklas och
skapar attraktionskraft 1 Kista, viger 6ver det ekonomiska
underskott som utvecklingen innebédr och uppfyller flera av
stadens mal for stadsdelen.
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Bakgrund till markanvisningen

Svenska fotbollféorbundet (nedan SvFF) har behov av ett
nationellt fotbollscenter, en anldggning for utbildning av ledare,
tranare och domare pa en nationell niva. Fotbollslandslagen
omfattar 14 lag, frdn ungdomslandslag for flickor/pojkar 15 ar till
dam- och herrlandslaget. Nagon sddan anldggning finns inte 1
Sverige idag. SVFF vill satsa pa ett nationellt fotbollscenter for att
fa mer jamlika forutsdttningar inom fotbollen. Férutom SvFF pa
nationell niva kommer dven Stockholmsdistriktet ha hela sin
utbildningsverksamhet inom denna anldggning. Anldggningen
blir ddrmed till for bade elit- och breddverksamheten.

Det nationella fotbollscentret planeras att besta av fyra
fotbollsplaner med naturgrés och tillhérande kringytor, en
kontors- och lagerbyggnad (eventuellt med hotell) och en
inomhushall med plats for publik. Det finns dven ett forslag pa
etablering av en konstgriasplan. Centret ska placeras 1 Ostra Kista,
inom det omrade som markerats med svart linje pd nedan karta, 1
det fortsatta kallat utredningsomradet. Utredningsomradet &r
strax under 13 hektar stort. Centret bedoms ha en utbredning pa
cirka 10 hektar och avsikten dr att utredningsomradet ska
preciseras under detaljplaneprocessen.

o0
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Heleneluesd
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Svart linje visar utredningsomrddets ungefdrliga ldge i Kista.

Kista dr ett for &ndamalet strategiskt omrdde med kort avstand till
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nagra ar ocksé tviarbanan med hallplatser vid dessa ldgen. Utover
detta dr ndrheten till Arlanda och herrlandslagets nationalarena 1
Solna mycket positiv.

Ett nationellt fotbollscenter i Kista skulle utgdra en kraftfull och
synlig satsning pa idrotten och fotbollen och stirka Kista som
destination. En sddan anldggning skulle bli en mélpunkt for hela
Sverige och Stockholm men ocksa delvis kunna nyttjas lokalt,
regionalt och moéta den brist pa fotbollsplaner som finns idag.
Anliggningen skulle befolka Kista pé andra tider dn kontorstid
och skapa nya floden som levandegor Kista. Detta ligger val i
linje med stadens inriktning for Kista med méalpunkter inom
exempelvis idrott. Detta dr ocksa ett sétt att arbeta med
platsutveckling 1 Kista for att bygga markvérden over tid.

Foreslaget utredningsomrade bestar idag av 1 huvudsak
markparkering och skog, se karta nedan. Markparkeringen tillhor
Corem som arrenderar marken av staden. Inom omradet finns
ocksa ett arrende upplatet &t utbildningsforvaltningen. Genom
omrddet stracker sig dven en kraftledning dgd av Svenska
kraftnit. Kraftledningen planeras att tas ner 2030-2031.

Rod linje visar utredmngsomradets ungefdrliga utbredmng
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Svenska fotbollforbundet (org.nr. 815200-1916) foreslas anvisas
mark for fyra fotbollsplaner pa cirka tre hektar och ett ungefar
lika stort omrade for kringytor. De fyra fotbollsplanerna och
kringytorna, nedan tillsammans kallat fotbollsparken, ska byggas
av SVFF. Kringytorna omfattar i huvudsak uppvarmningsytor,
omrade for aterhdmtning och rekreation, transportvagar for
grasklippare med mera och en damm f{6r atervinning av
bevattning.

Négon byggaktor for kontors- och lagerbyggnaden och
inomhushallen finns i dagsldget inte. SVFF planerar att hyra
kontors- och lagerbyggnaden i sin helhet for forbundets kansli
och medarbetare medan de onskar disponera inomhushallen till
hilften. Konstgrisplanen, som planeras vara till for det lokala
foreningslivet, kommer under detaljplaneprocessen att utredas
vidare av idrottsforvaltningen. I och med dessa anldggningar
forvéntas antalet arbetsplatser 0kas med omkring 200 stycken.
Markanvisning for kontor-/lagerbyggnad och inomhushall
kommer att ske vid ett senare tillfille, se rubriken Tidplan och
kommande beslut.

For delar av utredningsomradet géller en generalplan frén 1971
for Kista, Husby och Akalla enligt vilken fastigheten inte har
nagot angivet andamal men inom platsen finns ett reservat for
spartrafik. Detta beddms dock inte langre vara aktuellt.

Staden gor en direktanvisning for stadens behov till byggaktoren
dé det inte finns ndgon annan aktdér med samma behov och
kapacitet som SvFF. Andra aktorer som ansokt om
markanvisning pa platsen har foreslagit bostider.

SvFF ir en ideell forening och "har till uppgift att frimja och
administrera fotbollsidrotten 1 Sverige samt att foretrdda den
utomlands.” (Svenska Fotbollférbundet. Arsredovisning 2024.)
SvFF har inte tillrackligt stort eget kapital for att finansiera
byggnationen av fotbollsparken. Efter att markanvisningen
beslutats 1 exploateringsnimnden kommer déarfor SVFF soka
finansiering for fotbollsparken. Byggaktorens
genomforandekraft, organisatoriska formaga samt kvalitets- och
miljoprofil enligt stadens riktlinjer for markanvisning har
bedomts. Byggaktorens genomforandeforméga har i dessa delar
bedomts vara tillfredstédllande.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Kista—Jérva ér i 6versiktsplanens utbyggnadsstrategi utpekat som
ett av fyra fokusomraden och Kista dr dven utpekat som en
regional stadskdrna i RUFS 2050. Kista ingar ocksé i satsningen
Fokus Jarva (se rubriken Fokus Jéirva — évergripande
madlsdttningar nedan). Kista har stora mojligheter till fortsatt
stadsutveckling genom att fortsétta pa den inslagna véigen mot en
an mer attraktiv stadsmiljo med en blandning av arbetsplatser,
bostéder, service och hogre utbildning.

I Kista pagér flera planprocesser samt om- och
utbyggnadsprojekt, se kartan nedan. I stadsdelen planeras det for
cirka 2 500 bostédder. I de detaljplaner som vunnit laga kraft finns
mojlighet till cirka 3 500 bostider, hotell, handel,
sportanldggning, kontor och forskolor och inflyttning pagér i
flera hus.
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Streckade omrdden visar pdagaende planarbeten och projekt med

start-PM. Cirklar visar projekt under ut- och ombyggnad. Det
foreslagna markanvisningsomrddet visas med en stjdrna.

Fokus Jarva — 6vergripande malsattningar

Fokus Jarva dr sammantaget ett av stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt. Har pdgar utveckling av cirka 15 000
bostéder 1 olika skeden. Malet &r att med utgangspunkt 1
stadsdelsomrddets lokala forutséttningar tillfora nya vérden si att
fler trivs och kénner tillhorighet. Arbetet med Fokus Jéarva utgar
frén fem mélomraden; stadsutveckling och stadsmiljo, ekologisk
hallbarhet, social hallbarhet, civilsamhélle och delaktighet samt
néringsliv och sysselsdttning. Detta innefattar satsningar pé
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bostadsbyggande, stads- och parkmiljder, trafik, forskola och
skola, socialtjanst, kultur, idrott, néringsliv och 6kad
sysselséttning.

Malbilden &r att Jarva dr en Sppen, inbjudande och levande
stadsdel. En stadsdel dér alla trivs och kénner tillhorighet, dér
verksamheter utvecklas och goda kommunikationer mojliggor ett
smidigt och héllbart resande bade till och inom stadsdelen. Barn
och unga i Jérva har trygga och jdmlika uppvixtvillkor och hog
framtidstro. Naturen, parkerna och den rika historien ar unika och
identitetsskapande kvaliteter i Jirva som invénarna uppskattar
och &r stolta dver.

Ny bebyggelse ger bostider men ocksd mdjlighet att forma
trygga och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt
lanka ihop omraden till mer sammanhéllna stadsmiljoer. Genom
att stirka stadsdelsomradets lokala centrum ges forutsittningar
for fler arbetsplatser och service.

Tillgdngen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mdjligheten att
engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor ar en forutséttning
for att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgor ocksa
viktiga motesplatser 1 stadsdelarna.

Stadsdelsomréddets kulturhistoria och naturens stora ekologiska
och rekreativa virden ger en stark identitet och &r en resurs att
bygga vidare pa.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut (delegationsdrende) for projektet togs i
september 2025.

Aktuellt tjinsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Markanvisningen giller en fotbollspark med nybyggnad av
fotbollsplaner och kringytor som en del av ett nationellt
fotbollscenter. Exploateringens innehéll och utformning kommer
att provas 1 planprocessen. Markanvisning sker enligt de
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principer som kommunfullmiktige beslutat om i stadens riktlinjer
for markanvisning. Markanvisningen géller under en tid av tre ar
fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Staden kommer att upplata marken for fotbollsplaner och
kringytor till SVFF med arrende for en arlig avgift pa cirka 2
miljoner kronor. Staden bekostar utredning, projektering och
byggande av kommunala anldggningar inom allmén platsmark.
Staden bekostar ocksa nddvédndig natur- och artinventering. SVFF
och kommande byggaktdr for inomhushall och kontors- och
lagerbyggnaden bekostar utredning, projektering och byggande
inom kvartersmark. Vid behov av bullerskydd for
fotbollsplanerna ska bullerskyddet som huvudprincip bekostas av
Staden. Staden star ocksa for hela planavgiften fram till samrad
av planforslaget. Darefter kommer planavgiften att fordelas
mellan SVFF och kommande byggaktor for inomhushall och
kontors- och lagerbyggnaden.

Expertradet planerar att behandla drendet 2025-12-04 (dnr
E2024-02727).

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Inriktningsbeslutet avser hela nationella fotbollscentret inklusive
inomhushall, kontor/lager och eventuellt hotell som avses
markanvisas 1 ett senare skede.

Marken for SvFF:s fotbollspark avses uppldtas med arrende.

Inomhushall, kontor/lager och eventuellt hotell foreslas upplatas
med tomtrdtt. Det finns &nnu inte nagon byggaktor for dessa
byggnader. I nuvirdeskalkylen gors berdkningar utifran
uppskattade ytor och avgilder for dessa dndamal.

Exploateringen ger ett underskott till staden. En del i detta ar
upphorandet av de tvé arrendena.
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Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillfallet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) ett negativt nettonuvéirde om

-156 miljoner kronor motsvarande -194 tusen kronor/ekvivalent
ligenhet!. Projektet blir dirmed ett av de projekten med negativt
nettonuvirde som exploateringsndmnden givits rétt att besluta om
och som motiveras av en omfordelning av 500 miljoner kronor
frén projekt med goda forutsittningar.

Marken for fotbollsparken kommer att upplatas med arrende.
Marken for inomhushall, kontor/lager och eventuellt hotell avses
upplatas med tomtrétt. Exploateringsgraden uppgar till 1,0.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 182,8 miljoner kronor. Fore ar 2025 finns inga nedlagda
utgifter. Projektutgifterna avser frimst nybyggnad av gator, men
aven skyfallshantering, gronkompensation och bullerskydd. Av
dessa utgor 2,2 miljoner kronor projektutgifter som redovisas
som driftkostnader.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 175 tusen kronor i fast prisniva. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 23 procent.

All ekonomisk risk avseende SvFF:s del av projekteringen stir
SvFF {or. Staden har risk for forgdvesprojektering for
bullerskydd, gator, skyfallshantering med mera samt risk
gillande planavgiften. Konstgrasplanen foreslas byggas av
fastighetsndmnden for idrottsndmnden. Investeringsutgiften
uppskattas grovt till 45-50 miljoner kronor. En sammantagen
investeringsanalys for staden som inkluderar dven dessa utgifter

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
(bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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innebér projektutgifter om 229,7 miljoner kronor, varav 182,8
miljoner kronor &r exploateringsndmndens projektutgifter.
Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdemetoden for projektet inklusive
konstgrasplanen redovisar i detta skede negativt nettonuvarde om
cirka 191 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda utgifter och
inkomster.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster

Projektutgifter for projektet berdknas till 182,8 miljoner kronor i
l6pande prisniva. Utfallet dver &ren beréknas bli enligt
nedanstéende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 00| -03| -7,0| -6,4| -6,0| -163,0|-182,8
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 00|, 03| -70| -64| -6,0| -163,0|-182,8
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2025. Behov av medel for ren direfter fir beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 Senare mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intdkter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 1,8

Ej aktiverbara utgifter 00 -0,7| -0,7| -0,6| -0,2 0 | totalt -2,2

Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0

Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -4,7

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -4,3 ar 2033

Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0

Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0

Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Summa resultatpiverkan

nimnd 0,0, -0,7| -0,7| -0,6| -0,2

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Icke offentliga bidrag

uppldsning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
mellan -1,4

Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 och -1,9

Underhéllskostnader mellan 0

trafikndmnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 och -1,7

Summa resultatpaverkan

TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

De beridknade drift- och underhéallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till 3,6 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till 2,2
miljoner kronor.

Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintdkter
och inte heller négra icke offentliga bidrag.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 9 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar.

Intdkterna for arrendeavgifter berédknas till cirka 2 miljoner
kronor per &r.
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Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osédkerheter). Det d4r mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

I och med att det inte finns ndgon byggaktdr for kontors- och
lagerbyggnaden med eventuellt hotell samt inomhushallen finns
darmed stora osdkerheter i antagandena vad géller bland annat
byggnadsvolym och avgildsnivaer.

En kénslighetsanalys av de storsta riskerna har genomforts for
projektet. Om risker faller ut paverkar detta i huvudsak tidplanen
som da kommer att forskjutas. Om projektets genomforande
forskjuts fran 2029 och tva ar framat éndras nettonuvardet med

1 miljon kronor fran -156 till -155 miljoner kronor.

Slutsats ekonomi

Exploateringen ger ett underskott till staden, dér framforallt
inkomstbortfallet pa grund av arrendenas upphdrande &r en
forhéllandevis stor del. Kontoret foreslér att underskottet om

156 miljoner kronor, ska tickas genom Overskottet i sju utpekade
lonsamma projekt, i enlighet med uppdrag i budget for 2025. De
lonsamma projekten bidrar med sammanlagt 500 miljoner kronor
och nimnden far dérigenom besluta om angeldgna, men inte
lonsamma projekt om samma negativa nettonuvarde. Detta dr det
tredje projektet i stadens fokusomrdden som ndmnden foreslas
besluta om i enlighet med uppdraget. Valet av projekt utgér fran
analyser av lokala behov och dvergripande arbete for en
sammanhéllen stad och har skett i samverkan med
kommunstyrelsen.

I detta tidiga skede och med hénsyn till den osdkerhet avsaknaden
av byggaktorer for inomhushall och kontorsbyggnad innebér, har
det i totala projektbudgeten kalkylerats med en risk pa 30 procent
av utrednings-, projekterings- och entreprenadkostnaden och en
reserv pa 40 procent pa hela projektet. Att projektet skulle
forskjutas nagra ar framat 1 tiden péverkar dock inte
projektekonomin ndmnvdrt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn mal i stadens
budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
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Det aktuella projektet bidrar till genomforandet av Fokus Jarva
och utvecklingen av Kista, som &r en viktig del av
fokusomradesarbetet.

Arbetsplatser och lokaler

Det nationella fotbollscentret uppskattas att, genom det
foreslagna kontoret och inomhushallen, ge &tminstone 200
arbetsplatser.

Social hallbarhet

Uppdraget Fokus Jarva handlar om att stadens olika
forvaltningar och bolag, fastighetsdgare och andra aktorer ska
samverka for en socialt héllbar utveckling. Ett viktigt instrument
ar modellen for socialt virdeskapande analys (SVA). Genom den
identifieras faktorer for att tillfora och forstirka sociala virden. I
samverkan kan synergieffekter skapas som ger mervirden 1
stadsutvecklingen.

Inom ramen for SVA arbetar staden med en omradesanalys for
Norra Jarva som belyser stadsdelens forutsattningar och
utmaningar. Baserat pa omradesanalysen sétter staden effektmal
for omrddet. Utifran effektmalen kommer SvFF i samrdd med
staden formulera projektmal, i form av konkreta ataganden som
starker social hdllbarhet. Projektmélen kommer att arbetas fram
under planprocessen och bildggas dverenskommelse om
exploatering.

Fotboll ér en viktig sport i Jarva och en viktig spontanidrott i
stadsdelarna. Fotbollen kan 6ka integrationen bade inom Kista
och mellan omkringliggande stadsdelar.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

Trygghetsmétningen 2023 visar pd skillnader 1 otrygghet 1 Kista
jamfort med snittet i Stockholms stad. Det &r till exempel en
storre andel som kénner sig mycket otrygga om de gar ut
ensamma sent en kvill 1 sitt bostadsomrade eller avstér frin att ga
ut ensam pd kvéllen av oro for att utsittas for brott (27 procent
for Kista, 10 procent for hela staden) och en storre andel som
upplever att det 1 stor utstrdckning finns problem med mdorka
omrdden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller 1
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anknytning till detta (22 procent for Kista, 14 procent for hela
staden). Trygghetsmitningen ar uppdelad utifran kon for att
kunna analysera skillnader mellan kvinnor och mén. Statistiken
visar stadsdelsndmndsomrade och inte enskilda stadsdelar, vilket
gor att Kista inte redovisas separat. Det dr dock tydligt att det
finns skillnader i otrygghet mellan kvinnor och mén 1
stadsdelsndmndsomradet i stort, dir kvinnor i storre utstrackning
upplever otrygghet, vilket troligtvis speglar situationen 1 Kista
ocksa.

Denna del av Kista som projektet utgdr kan upplevas som otrygg
dé den 1 huvudsak bestar av en stor parkeringsplats. Genom att
bebygga omradet med idrottsanldggningar kan omradet befolkas
vid fler tider pa dygnet dn kontorstid.

En oversiktlig jimstilldhetsbeddmning kommer att ligga till
grund for det fortsatta arbetet och fokus i1 projektet kommer att
vara att skapa trygga och inkluderande miljder, platser och
kopplingar.

Barn

All planering och fordndringar 1 den fysiska miljon som beror
barn ska bedrivas sa att barnrittsperspektivet belyses och beaktas.
I detta projekt beddmer kontoret att barn berdrs positivt genom
satsningen pa idrott, nira kollektiva fairdmedel.

Tillganglighet

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya byggnaderna och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Miljdmassig hallbarhet

Miljomaéssig bedomning av exploatering pa platsen och vilka
forutséttningar som ska beaktas i det kommande arbetet beskrivs
nedan.

SvFF vill bygga en miljomassigt hallbar anldggning. Till exempel
planerar de att bygga en damm {0r att ateranvinda vattnet som de
anvander for bevattning.

Tidig miljobedomning
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som ska utredas dr bland annat omrédets
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naturvérden, vilket gérs genom en naturvéirdesinventering och en
artinventering.

Det finns ndgra potentiella fororenade omraden i ndromrédet.
Utover det genererar en parkering en risk for fororening. Om
berg ska schaktas/sprangas behdver eventuell forekomst av sulfid
utredas.

Omradet dr mycket bullerutsatt med nérheten till E4 och E18.
Behovet av bullerskydd ska studeras under planprocessen.
Omrédets rekreativa viarden bedoms som sma med tanke pa
omradets placering mellan de tvd motorvégarna.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringen ianspraktar delar av en skog som bedoms ha
ekologiska virden. Atgirder for att kompensera ianspraktagen
skog kommer att utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav

Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianvindning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 36
manader. Mot bakgrund av detta, eventuellt 6verklagande av
detaljplan och stadens behov av forberedande arbeten, kan
byggaktorerna paborja sin byggstart omkring ar 2030-2031.

Ungefidr i samband med samrad av planforslaget, avser staden att
anvisa mark for kontor/lager och inomhushall till en byggaktor.
Exploateringskontoret dterkommer d4 med ett nytt
tjdnsteutlatande.

Nir overenskommelse om exploatering ska trdffas med SvFF och
ytterligare byggaktor ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske Q3 2029.

Risker och osakerheter
Kontoret har i detta skede identifierat ett antal risker som
kommer att utredas vidare under planprocessen:
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e Forsening av nedtagandet av befintlig kraftledning.

e Avsaknad av byggaktor for kontor/lager och inomhushall.
e Resultatet fran naturvirdes- och artinventeringen.

e Hantering av befintliga parkeringsplatser.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsledningskontoret och
idrottsforvaltningen som alla &r positiva till det.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Jarva stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver S0 miljoner kronor
har avstimning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser mycket positivt pd projektet da det ar borjan pa
utvecklingen av en obebyggd del av Kista och som &r i linje med
budgetmalen for Kista om att bland annat 6ka stadsdelens
attraktionskraft. De ekonomiska underskotten véigs upp av de
mojligheter som ges Kista i form av denna kraftiga satsning pa
idrott och ett befolkande utanfor kontorstid som lokaliseringen av
ett nationellt fotbollscenter ger. Kontoret menar dérfor att detta
projekt borde vara ett av de angeldgna projekt som ndmnden kan
besluta om trots ett negativt nettonuvirde.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto
2. Lonsamhetskalkyl, exploateringsnyckeltal och skuggkalkyl
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