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Slutredovisning av utbyggnad av Lugnet
2 i Sodra Hammarbyhamnen

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden beslutar att godkénna slutredovisningen av
utbyggnad av Lugnet 2 i S6dra Hammarbyhamnen.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Det hir drendet slutredovisar ett projekt som kallas Lugnet 2, en
del av det som idag utgor det utbyggda Hammarby Sjostad.
Cirka 650 ldagenheter och en kulturlokal uppfordes av
Stockholmshem, Wallenstam, Riksbyggen och Boritt.
Upplételseformen var tomtrétt. Genomforandebeslut omfattande
investeringsutgifter om 386 miljoner kronor och
investeringsinkomster om 24 miljoner kronor fattades av gatu-
och fastighetsndmnden 2005-02-15 samt av kommunfullméktige
2005-05-23.

Staden utforde forberedande arbeten i form av ledningsflyttar,
marksanering och gatuanldggning med start 2004, varpa
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byggaktorerna kunde paborja sin byggnation under 2006.
Omrédet var inflyttat och allmén platsmark utbyggd med gator,
parkytor och bryggor 2010.

De sammanlagda utgifterna uppgar vid slutredovisningen

321,8 miljoner kronor och bestér till storsta delen av kostnader
for marksanering, ledningsarbeten, gatuanldggning och
byggnation av Lugnetterrassen med bryggor och planteringsytor.

Bakgrund

Hammarby Sjostad har sitt ursprung 1 omrédet runt Hammarby
sjo, ett industriomrdde runt Lumafabriken som kallades Lugnet.
Under fler decennier har Hammarby Sjostad omvandlats frén ett
fororenat industriomrade till en modern stadsdel. Det hér drendet
slutredovisar projektet som kallas Lugnet 2, en del av det som
idag utgor en del av det moderna Hammarby Sjostad.

Detaljplanen for del av Lugnetomrddet 1 S6dra
Hammarbyhamnen vann laga kraft 2005-05-18. Planen &r en av
de senare 1 fordjupad dversiktsplan for Hammarby sjostad och
syftar till att mojliggdra uppforandet av en tét stadsméssig
bebyggelse av innerstadskaraktir med ett huvudsakligt
bostadsinnehéll. Detaljplanen rymmer cirka 650 lagenheter och
vissa ytor for kulturlokaler, kommunal och kommersiell service
samt utbyggnad av gatunit och en storre allméan platsanldggning i
Lugnetvikens innersta del, den sa kallade Lugnetterrassen.

Urklipp fran detaljplan for del av Lugnetomrddet (Lugnet 2)

Gatu- och fastighetsnimnden anvisade 2002 mark inom
detaljplaneomrédet till fyra byggaktorer; i det Ostra kvarteret till
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Stockholmshem och Wallenstam for byggande av cirka 350
hyresritter, 1 det vistra kvarteret till Riksbyggen och Boritt for
byggande av cirka 300 bostadsritter och en kulturlokal.
Upplatelseformen var for samtliga byggaktorer tomtritt.

Gatu- och fastighetsnimnden godkédnde 2004-08-17 ett
delgenomforandebeslut for omridet. Beslutet innebar att
forberedelsearbeten i form av marksanering och projektering
kunde paborjas under 2004, for att mdjliggdra en byggstart av
stadens anldggningsarbeten under 2005.

Genomforandebeslut fattades direfter av gatu- och
fastighetsndmnden (2005-02-15) samt av kommunfullméktige
(2005-05-23). For kontorets del innebar genomforandet av
detaljplanen dels att erforderliga avtal tecknades, dels att
byggande av gator och parker utfordes. Detta arbete inkluderade
marksanering och grundforstirkning samt samordning av
samtliga aktiviteter inom och 1 anslutning till planomradet.

Projektbeskrivning och genomforande

I projektet ingick marksanering, storre ledningsflyttar, utbyggnad
av huvud- och lokalgator samt en storre allméin platsanldggning
(Lugnetterrassen) i Lugnetvikens innersta del. En hallplats for
tvirbanan pd Lugnets Allé omfattades ocksa.

GenomfGrandebeslutet redovisade en tidplan dér inflytt skulle ske
under 2007-2008. Bebyggelsen stod dock klar forst 2009 och
delen vid Lugnetvikens innersta del med bryggor, terrasser och
planteringar samt sparvigshallplats fardigstilldes under 2010.

Flygfoto over Lugnetomrddet ar 2005
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Flygfoto over Lugnetomrddet dar 2010. Bebyggelse, gator och terrass

med park och bryggor dr fardigstdllda.

Maluppfyllelse

Detaljplanens genomforande innebar att stadens mal om att nya
bostédder ska tillkomma pé redan exploaterad mark uppfylls nér
det gamla hamn- och industriomradet omvandlats till ett
bostadsomrdde med lokaler for kulturella och kommersiella
verksamheter samt park.

Miljo

Marksaneringar har genomforts och miljomal {f6r hantering av
fororenad mark darmed uppfyllts. I Lugnetviken har ett tradack
med vistelseytor och planteringar byggts vilket innebér en
forbattring av omradets gronstruktur och nérrekreation. Nérheten
till Nackareservatet och till ekparken pé Sickla Udde medfor god
tillgang till storre park- och gronomraden.

Trafik
Projektet har inneburit att gator och cykelstrak samt hallplats for
tvarbanan iordningstéllts.

Planomradet utgor en del av det sa kallade Danvikslosenprojektet
som syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse 1 den norddstra
delen av Hammarby sjOstad samt béttre trafiklosningar vid
Henriksdal och Lugnet. Projektet drevs som ett samarbetsprojekt
mellan Stockholms stad, Nacka kommun samt Stockholms ldns
landsting. I planerna ingick bland annat att forldgga
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Viarmdoviagen genom Henriksdalsberget samt att ldanka samman
tvarbanan med Saltsjobanan. Detta mal har inte uppfyllts, projekt
Danviksldsen lades ned efter att ddvarande Stockholms ldns
landsting, nu Region Stockholm, fétt &ndrade prioriteringar. Detta
innebadr att provisoriska 16sningar norr om Lugnet 2 fortfarande
finns kvar.

Piaverkan pa barn

Projektet har inneburit att tidigare industriomrdde omvandlats
och bebyggts med bostider, vistelseytor och anses innebdra
positiv paverkan pé barn eftersom trygghet och trivsel rimligtvis
har 6kat i omradet.

Ekonomi

Investering

Stadens utgifter for exploatering finansierades via gatu- och
fastighetsndmndens investeringsbudget.

De sammanlagda investeringsutgifterna berdknades 1
genomforandebeslutet till 386 miljoner kronor. Utgifterna avsag
framst projektering och utférande av gator och parker, inklusive
marksanering och grundforstarkning. Ett underskott pa cirka 94
miljoner kronor redovisades i genomforandebeslutet, vilket
motsvarar ett underskott om cirka 150 000 kronor per ekvivalent
lagenhet. Orsaken till detta beror framst pa uppléatelseformen. All
mark uppléts med tomtrétt.

De sammanlagda utgifterna uppgar 2025 till 321,8 miljoner
kronor. Utgifterna avser frimst marksanering, ledningsflyttar,
gatuanldggning, bryggkonstruktioner och parkanlaggning.

Marken har upplatits med tomtritt. Huvuddelen av de
sammanlagda inkomsterna utgors av det markvirde
(avgildsunderlag) som skapades vid planldggningen.
Ytterligare inkomster utgdrs av ersdttning fran ledningségare,
samt erséttning fran byggaktorer for marksanering pa
kvartersmark, och uppgér till 38,7 miljoner kronor.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom gatu- och
fastighetsndmnden, sedermera trafiknimndens ansvarsomréade
som uppkommer till f6ljd av projektet bedomdes infor
genomforandet till cirka 500 000 kronor per ar. For ddvarande
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Katarina-Sofias stadsdelsndmnd, numera S6dermalms
stadsdelsndamnd, berdknades drift- och underhallskostnaderna
uppga till cirka 500 000 kr per ar. Kapitalkostnaderna berdknades
uppga till cirka 24 miljoner kronor per ar och intdkterna for
tomtrattsavgilder berdknades till cirka 9 miljoner kronor per ar.
Kapitalkostnaderna (rénta pa markanlaggning) minskar
successivt dren efter genomforandet i takt med avskrivningen.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut
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