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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden och trafikndmnden godkédnner
genomforandeavtal for depa och depdanslutning Alvsjd
industriomrade enligt tjdnsteutlatandets bilaga 1.

2. Exploateringsndmnden och trafikndmnden ger kontoren 1
uppdrag att teckna erforderliga foljdavtal samt vid behov traffa
tilldggsavtal forutsatt att dessa inte &r av principiell betydelse.

3. Exploateringsndmnden och trafikndmnden foreslar att
kommunfullmiktige godkidnner genomforandeavtal for depa och
depaanslutning Alvsjé industriomrade enligt tjéinsteutlatandets
bilaga 1.

4. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forsdljning av
fastigheten Leverantoren 2 med en prelimindr kdpeskilling om
145 miljoner kronor och foreslar att kommunfullméktige
godkinner forsdljningen och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret 1 uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

5. Exploateringsndmnden och trafikndmnden forklarar drendet

omedelbart justerat.
Gunilla Glantz Thomas Andersson
Forvaltningschef Forvaltningschef
Trafikkontoret Exploateringskontoret
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Sammanfattning

Arendet giller det genomfdrandeavtal som Stockholms stad genom
dess exploateringsndmnd och trafikndmnd, och Region Stockholm
(Regionen) avser traffa med anledning av ny tunnelbanedepé och
depaanslutningar till den planerade tunnelbanelinjen Alvsjo-
Fridhemsplan. Den nya tunnelbanedepan planeras byggas inom
Alvsjo industriomrade.

Genomforandeavtalet omfattar de markomraden som
exploateringskontoret, trafikkontoret och fastighetskontoret dger
eller ansvarar for och som depéaprojektet beror. Syftet med ett
genomforandeavtal &r att pd ett dvergripande sétt reglera principer
for att sidkerstélla genomforandet av depén och den samordning som
kravs pa platsen.

Arendet giller dven en forsiljning av stadens fastighet Leverantdren
2 som behover overlétas till Regionen for att mojliggdra
byggnationen av depan.

Depéprojektet drivs och finansieras av Regionen, med medverkan
fran Stockholms stad. For att bygga den nya depan avser Regionen
forvirva stadens fastighet Leverantoren 2 i Alvsjo till en preliminir
kopeskilling om 145 miljoner kronor.

Kontoren anser att genomforandeavtalet foljer de principer som
redan dverenskommits 1 dvergripande ramavtal och objektsavtal.
Ytterligare och mer specifika avtal kommer att behova tréaffas for
utbyggnaden for att sikerstilla biasta mojliga genomforande for alla
parter.

Bakgrund

I april 2017 tréffades, inom ramen for den statligt initierade
Sverigeforhandlingen, 6verenskommelsen Ramavtal 6 — Storstad
Stockholm samt tre objektsavtal. Avtalen reglerar bland annat
utbyggnad av ett helt nytt tunnelbanesystem mellan Alvsjo och
Fridhemsplan, fristdende fran befintlig tunnelbana. Utdver detta
reglerar avtalen ytterligare utbyggnad av sparbunden infrastruktur
som forlangning av Roslagsbanan till City och tunnelbanestation
Hagalund samt 6kat bostadsbyggande och utbyggnad av ndgra
cykelstrak 1 Stockholms ldn. Avtalen slots mellan staten, Region
Stockholm, Stockholms stad, Solna stad, Huddinge kommun, Téaby
kommun, Vallentuna kommun och Osteraker kommun.
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Projektet tunnelbanan Alvsjé—Fridhemsplan drivs av Regionen med
medverkan frin Stockholms stad. For att trafikera denna stricka sa
behovs bade fordon och depa. Enligt Ramavtalet ansvarar Region
Stockholm f6r finansiering och anskaffning av fordon, depa och
depdanslutningar. En tidigare lokaliseringsutredning pavisade den
norra delen av Alvsjd industriomréde, intill Vistra stambanan som
bista alternativet for en depd, se figur 1. For depan har Region
Stockholm genom Forvaltning for utbyggd tunnelbana (FUT)
bestillt en ny detaljplan, som haller pa att tas fram samordnat med
en jarnvagsplan. Parallellt med planarbetet for tunnelbanedepan
pagér dven planarbete for tunnelbanelinjen mellan Fridhemsplan
och Alvsjo med tillhdrande stationer, Dp 2020-09409.
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Figur 1. Planforslag for ny depa i Alvsjo industriomrade.

Enligt Ramavtal och objektsavtalet for tunnelbana Alvsjo—
Fridhemsplan ska avtal upprittas mellan staden och Regionen for
tunnelbanans genomforande. Genomforandeavtal for tunnelbanan
Alvsjd-Fridhemsplan dverenskoms mellan staden och Region
Stockholm under véren 2024 (Dnr KS2024/640) och avtalet
beslutades av exploateringsnimnden i maj 2024.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik Genomforandeavtalet for depan, som omfattas av aktuellt utltande,
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och fastighetsndmnden 4ger eller ansvarar for och som
depéaprojektet beror. Syftet med ett genomforandeavtal &r att pa ett
overgripande sétt reglera principer for utbyggnad av ny depa och
depaanslutningar. Avtalet syftar ocksa till att sdtta ramarna for den
samordning som kravs for att sékerstélla befintliga funktioner inom
berdrt omrade och for att minska paverkan pa tredjeman och
Hagsétraskogens naturreservat dir vindspar ska anldggas i berg-
och betongtunnlar. For utbyggnad av dessa kommer ett tillfalligt
markansprak inom skogsomradet behdva goras och en del trad
kommer behova avverkas (se rubrik Kompensation for
ianspraktagen gronyta).

For att mojliggdra byggnationen av depan behdver Regionen ett
permanent markansprak inom stadens fastighet Leverantdren 2, som
pa uppdrag av exploateringskontoret forvaltas av fastighetskontoret.
Fastighetskontoret har varit delaktiga i planeringen av den nya
depén vad géller blivande dverlatelse av fastigheten och uppségning
av de hyresgéaster som berdrs.

Regionen behdver dven ett permanent markansprék inom del av
Trafikverkets fastighet Norrmalm 5:1. Intranget forutsitter att
Trafikverkets nuvarande funktioner pa aktuell del av Norrmalm 5:1
kan ersdttas inom del av Leverantoren 2. Varen 2025 tecknades ett
intentionsavtal om markbyte mellan staden, Regionen och
Trafikverket for att sdkerstilla depaprojektets markatkomst och
Trafikverkets sparfunktioner.

Den markbytesprocess som beskrivs i intentionsavtalet enligt vilken
del av Trafikverkets fastighet Norrmalm 5:1 ska dverlats till staden
for att sedan dverlatas till regionen har nu setts 6ver. For stadens del
kommer intentionsavtalet ersittas av det nu aktuella
genomfOrandeavtalet och kdpeavtalet enligt vilka en Overlételse av
Leverantoren 2 gors fran staden till Regionen och dédr Regionen atar
sig teckna separata avtal gédllande overlatelse av Trafikverkets
fastighet samt erséttning for denna.

Tidigare beslut

Staden har vid fem samrédstillféllen yttrat sig om depéns
anldggningar med tillhdrande tillfartstunnlar och vandspér 2023-04-
26 (KS 2023/254), 2023-11-29 (KS 2023/965) och 2024-08-21(KS
2024/654), 2024-10-23 (KS 2024/900) och 2025-09-30 (KS
2025/851
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I maj 2024 beslutade exploateringsndamnden och trafikndmnden att
godkinna genomforandeavtal mellan Regionen och staden for
tunnelbanan Alvsjo—Fridhemsplan (E2024-01335/T2024-00996)

I april 2025 beslutade exploateringsndmnden godkdnna ett
intentionsavtal om markbyte, som exploateringskontoret tecknade
med Regionen och Trafikverket, med anledning av ny
tunnelbanedepa i Alvsjd industriomrade (E2025-00638).

Genomforandeavtal for depan

GenomfGrandeavtalet har tagits fram gemensamt av trafikkontoret,
exploateringskontoret, fastighetskontoret och Regionen.

Avtalet, som redovisas i bilaga 1, innebér i huvudsak att parterna ar
Overens om foljande:

e Regionen ansvarar for utbyggnaden och finansiering av depa
och depéanslutning i Alvsjo industriomrade. Byggaktor r det
av Regionen heldgda bolaget NTAB (SL Nya Tunnelbanan
AB).

e Att parterna ska samverka och stddja varandra i genomforandet
av depéprojektet for att nd mélen med utbyggnad av tunnelbana
och okat bostadsbyggande i enlighet med den tidplan och de
kostnadsramar som ér satta.

e Parterna dr 6verens om ett samordnat planforfarande vilket
innebdr att samrad for depdns detaljplan sker inom ramen for
jarnvégsplanen. Detaljplanen tas fram av
stadsbyggnadskontoret.

e Avtal for Regionens permanenta och tillfalliga markansprak
avseende stadens mark ska tecknas och parterna har enats om en
mall {6r nyttjanderéttsavtal.

e Regionen fér inte iansprékta mark innan nyttjanderéttsavtal,
servitut eller annan 6verenskommelse tecknas.

e Permanenta och tillfilliga markupplatelser ska tecknas for i
huvudsak de omraden som preciseras 1 jarnvégsplanerna men att
dessa kan komma att behdva justeras i vissa beroringspunkter.

e Del av byggetableringen for vindspéren ska aterstéllas av
Regionen med en skyfallsdamm med kapacitet att fordrdja minst
750 m3 naturdagvatten. Regionen ansvarar for genomforande
samt drift och underhall av skyfallsdammen, vilket kommer att
regleras 1 separata avtal.
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e Huvudprincipen vid tillfalligt nyttjande av stadens mark &r att
Regionen ska avldgsna alla konstruktionsdelar vid aterstillandet
av aktuellt omrade. Ett eventuellt kvarldmnande av
konstruktionsdelar ska foregas av ett PM som redogor planerade
temporira stodkonstruktioners placering och beskaffenhet och
en motivering kring varfor ett kvarlimnande kan bli aktuellt och
till vilken omfattning. Parterna ska gemensamt samrada kring
och godkinna sagda PM.

e Regionen har ansvaret for masshantering till foljd av
depaprojektet. Parterna atar sig att samverka kring
masshantering.

e Mark som enligt jirnvdgsplanen behovs for Depa och som dgs
av staden ska dverlatas under 2026 med dganderitt till Region
Stockholm.

e Permanent markansprak utanfér depan omfattar véindspar vilka
ar beldgna inom fastigheter som &gs av staden. Detta
markansprak ska upplétas till Regionen med servitutsritt, 1
forsta hand som officialservitut och i1 andra hand som
avtalsservitut.

e For permanenta markansprak enbart under jord som uppléts med
servitutsritt ska ersittningen motsvara den skada som intranget
innebdr for den belastade fastigheten, med undantag for att
staden inte erhéller ersittning for forlorade intikter och/eller for
utebliven vinst.

e Regionen ska driva forhandlingar med befintliga
nyttjanderdttshavare, men staden ska bitrdda Regionen.

e Exploateringskontoret ska vid 6verldtelse av mark eller
upplatelse av tomtrétt gora forbehall om tunnelbanans
utbyggnad.

e Region Stockholm svarar med Region Stockholms medel for
den ersittning staden kan tvingas utge till nyttjanderdttshavare
med anledning av uppsigning, frivillig uppgorelse eller enligt
domstols dom.

Kopeavtal gallande forsaljning av fastigheten
Leverantoren 2

Kopeavtalet foljer de 6verenskommelser som tagits fram inom
tunnelbane- och depaprojektet.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik  Stadens fastighet Leverantoren 2 har vérderats enligt 6verenskomna
1 to the text that you want to appear .. o e o v e
here. principer i1 foregdende avtal och parterna &r dverens om att
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kdpesumman for Leverantoren 2 ska uppga till 145 miljoner kronor.
Expertradet kommer att behandla drendet 2025-12-04.

I kopeavtalet kommer foljande delar att inga:

e Regionen avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
staden pé grund av fel och brister i fastigheten Leverantoren 2.

e Regionen forbinder sig 6verlamna den del av fastigheten till
Trafikverket, som ska ersétta permanent markansprak inom del
av Trafikverkets fastighet Norrmalm 5:1.

e Regionen, liksom i genomforandet svarar for kostnader
kopplade till uppsidgning av befintliga hyresgaster och
arrendatorer inom Leverantoren 2.

Analys och konsekvenser / Trafikkontorets och
exploateringskontorets synpunkter

Kontoren anser att genomforandeavtalet och kdpeavtalet vil foljer
de principer som fastlagts i tidigare avtal. Genomforandeavtalet
reglerar framforallt principer och ir av dvergripande karaktér.
Ytterligare avtal kommer att behova triaffas for depautbyggnaden,
till exempel upplatelser genom servitut for permanenta markansprak
utanfor jarnvédgsplanen och nyttjanderétter for temporéra
markansprak under utbyggnadstiden.

Utgangspunkten dr att Regionen ansvarar for vriga avtal som kan
komma behodvas for genomforandet av tunnelbaneutbygganden,
t.ex. avtal med andra fastighetsidgare. Bland annat kommer
Regionen behdva teckna avtal med Sagax AB som dger fastigheten
Leverantdren 1, vilken ocksa berors av utbyggnaden av depan.

Depéprojektet genomfors i ett verksamhetsomrade for i huvudsak
latt industri med utbyggda och pagéende verksamheter. God
samordning med berorda intressen dr nddvéndigt for en fungerande
vardag under byggtiden. Utbyggnaden kommer dven att paverka
Hagsétraskogens naturreservat samt tillgédngligheten till det, vilken
maste sikerstillas i alla skeden. Genom avtalet forbinder sig
parterna att samordna sig for att tillsammans planera for bésta
mojliga genomforande for alla parter som berdrs av projektet.

Ekonomi

Tunnelbaneutbyggnaden drivs av Regionen med medverkan fran
Stockholms stad som &r delfinansidr vad géller utbyggnaden av
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tunnelbanans linje och stationer. Utbyggnaden av depan och
depaanslutningar, inklusive alla atgdrder som behovs for
utbyggnaden av depan, ombesorjs och bekostas dock enbart av
Regionen.

Staden och Regionen dr verens om att kdpesumman for
Leverantoren 2 ska uppga till 145 miljoner kronor. Region
Stockholm avser forvédrva Leverantdren 2 under 2026. Vid senare
tilltrade &n 2026 ska prisnivéan riaknas upp med 2 procent per ar fram
till &ret for tilltrade.

Trygghet, jamstalldhet och tillganglighet

Tunnelbaneutbyggnaden bidrar till ett mer robust
kollektivtrafiksystem som kommer binda samman delar av staden.
Detta kommer ha en positiv inverkan pa staden i stort och forvéntas
bidra till 6kad hallbar tillganglighet och minskad segregation.

Genomférandefragor och tidplan

Depaprojektet foljer tidplanen for nya tunnelbanan mellan Alvsjo—
Fridhemsplan. Byggstart dr planerad till 2026 men forutsitter att
alla nodvéndiga tillstdnd blir klara i tid. Byggtiden uppskattas till
cirka 9 ar.

GenomfGrandeavtalet anger bland annat att Region Stockholm ska
strdva efter att minimera utrymmena for byggetableringar i sdval tid
som rum, dock utan att sikerheten relaterat till byggarbetsmiljon
paverkas.

Om inget annat avtalas mellan parterna ska tillfalliga markansprak
anpassas sa att kraven pa framkomlighet och tillgénglighet enligt
Stockholms stads tekniska handbok uppnas.

En del av Varuvigen inom industriomradet kommer tillfalligt att
behova flyttas under depaprojektets genomforande. Region
Stockholm ska bekosta omldggning samt aterflytt och eventuella
anpassningar av Varuvigen som behdvs med anledning av
aterstéllandet av det tillfalliga markanspréket.

Miljomassig hallbarhet och kompensation for
ianspraktagen gronyta

Inom Hagsitraskogen och delar av Hagsétraskogens naturreservat
kommer ett tillfalligt markansprak behdva goras for att bygga
vandspar 1 berg- och betongtunnlar. Regionen har utfort en
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naturvirdesinventering for samtliga naturomraden inom och i nira
anslutning till de tillfélliga markanspraken.
Naturvérdesinventeringen &r en del av underlaget till
miljokonsekvensbeskrivningen tillhérande jarnvagsplanen och
detaljplanen for depaprojektet.

GenomfGrandeavtalet anger att trdd och vegetation som berdrs av
genomforandet av depaprojektet ska matas in, inventeras och att
Regionen vid behov ska utfora erforderliga skyddsatgérder enligt
stadens standard.

Markanspréket har i jarnvagsplan anpassats for att i storsta mojliga
mén undvika avverkning eller skada pé befintliga trad. Som
utgdngspunkt behover dock alla trdd inom det tillfalliga
markanspraket vid vindsparen avverkas.

Som kompensation for avverkningen reglerar genomforandeavtalet
att regionen, pa stadens begiran, ska ldgga upp avverkade trdd som
dod ved pa plats som anvisas av staden, inom intilliggande
naturreservat. Regionens éterstéllning av det tillfalliga
markanspraket ska efterstrava att de forlorade naturvirdena inom
markanspraket, pa sikt, ska kunna forstirkas och utveckla nya
naturvirden, t.ex. genom plantering av biarande buskar och
forstarkning av markflora. Slutlig utformning och &terstdllningsplan
beslutas 1 samrad med ekologisk expertis, tillsammans med staden 1
egenskap av markégare, samt forvaltare av intilliggande
naturreservatet. Detta ska regleras i kommande nyttjanderéttsavtal
mellan parterna.

Trafikkontorets och exploateringskontorets
sammanfattande beddmning

Exploateringskontoret och trafikkontoret anser att det nu foreslagna
genomfOrandeavtalet ger ett bra avtalsstdd och god vagledning for
samtliga parter 1 genomforandet av depan och depédanslutningar 1
Alvsjo industriomrade. Kontoren foreslér att exploateringsnimnden
och trafikndmnden for sin del godkénner genomforandeavtalen for
tunnelbanan Alvsjo—Fridhemsplan och &verldmnar drendet till
kommunfullmiktige f6r godkédnnande.

Slut

Bilaga

1. Genomforandeavtal depa och depdanslutningar
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