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Beslut om avbrytande och
forgaveskostnader for Program

Nybodakopplet

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden beslutar att avbryta projekt Program
Nybodakopplet och resultatfora forgdveskostnaderna avseende
projektet i exploateringsndmndens arsbokslut 2025, 3 945 726,59

kronor.

Sverker Henriksson

Bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef
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Bakgrund

I november 2017 markanvisade exploateringsnimnden del av
stadens fastighet Arsta 1:1 intill Arstabergsvigen, till Magnolia
Bostad AB (se bild 1). Tanken var att pa platsen planera for cirka
220 lagenheter som till hilften skulle uppléatas som hyresritter
respektive bostadsritter. Utdver bostdderna skulle &ven en
friliggande forskola provas pa platsen.

Platsen som markanvisades ligger intill den fran marken
upphdjda trafikplatsen Nybodakopplet. Trafikplatsen ar en av
Sveriges mest trafikerade och forbinder Essingeleden med Sodra
lanken samt E4/E20 Sodertédljevigen. Utover motorvigarna sa
finns dven flera andra storre vigar och infartsleder i omradet
varav Arstabergsvigen ir en, hirt belastad av bade tyngre
lastbilar och persontrafik. Med tanke pa trafiksituationen
beddmde kontoret tillsammans med stadsbyggnadskontoret att
det skulle bli svart att tillskapa de stadskvalitéer som behovs for
att kunna bygga bostider lings Arstabergsviigen, utan ett storre
omtag av trafiksituationen och gatans utformning.

[ borjan av 2021 startade darfor kontoret, tillsammans med
stadsbyggnadskontoret ett utredningsarbete for att fa ett béttre
helhetsgrepp 6ver omréadet kring trafikplatsen Nyboda, inklusive
Arstabergsviigen. Ett utredningsbeslut togs pa delegation for att
utreda hur gatundtet kan effektiviseras for att forma ett mer
sammanhéngande nét av stadsgator, minska barridreffekterna
samt utreda hur ytor kan frigoras for byggnation av ytterligare
bostidder och kontor pa ytor intill gatorna.

Pa grund av platsens komplexitet konstaterade kontoret,
tillsammans med stadsbyggnadskontoret att ett planprogram var
ett lampligt forfarande. 1 juni 2021 planstartades déarfor Program
for Nybodakopplet. Syftet med programmet var att utveckla
omradet kring trafikplats Nyboda till en mer attraktiv och
integrerad stadsmiljo, dér kopplingarna mellan
Midsommarkransen, Liljeholmen, Vistberga och Arstaberg
skulle stérkas, 1 linje med 6versiktsplanen. Syftet var ocksa att
klarldgga planeringsforutsittningar for framtida planarbeten 1
omrédet, med hiansyn taget till trafik- och riskfragor,
strukturprinciper for gator, bebyggelse och offentliga rum.
Tanken var att dessa fragor senare skulle konkretiseras i
efterfoljande detaljplaner.
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Programomrédet omfattade cirka 22 hektar mark mellan
Midsommarkransen, Viéstberga och Arstaberg, se Bild 1.

g g

Bild 1. Karta som visar programomrddets ungefdrliga
avgrdnsning i rott och markanvisningsomrddet till Magnolia i
blatt.

Under programarbetet tog kontoret fram en strukturskiss som
visade pa en bebyggelsepotential om cirka 1 000 ldgenheter och
40 000 kvm kontor, i huvudsak langs vigarna. Strukturen innebar
att en del gator skulle behdva forldggas 1 nytt lage, ddribland del
av Sodertéljevigen. Strukturskissen baserades pa de knickfragor
som utreddes under programarbetet; skyfall, buller,
luftkvalitet/partiklar och trafikfragor.

Under 2024 har kontoret gjort en dversyn av projektportfoljen
utifran budgetuppdraget att sékerstilla robust projektekonomi
med god 16nsamhet och minska pd stadens utgifter i
exploateringsprojekt generellt. Strukturen som togs fram med
cirka 1 000 bostidder innebar mycket stora investeringar och
risker ddr komplex infrastruktur, som delvis hade beroenden till
Trafikverkets anlaggningar, skulle behdva forldggas i nytt lige.
Bebyggelsevolymen bedomdes ocksa som mycket osdker pa
grund av de stora tekniska riskerna; buller, partiklar, skyfall och
riskavstdnd for farligt gods. Utbyggnadstiden uppskattades bli
lang och kénslig for skiftningar i konjunktur. Det bedomdes dven
finnas ett beroende till den pagaende programplaneringen for
Sodertdljevigen, vilket ansags vara ett omrade som borde
utvecklas innan en utveckling av Nybodakopplet kunde ske.
Programplaneringen for Sodertiljevdgen dr numera pausad pé
grund av att forslaget saknar den ekonomiska robusthet som
kravs for att g vidare med efterfoljande detaljplaner.
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Sammantaget bedomdes att de ekonomiska marginalerna i
projektet var for knappa och osdkerheterna och risken for hog.

Kontoret har under 2024 och 2025, baserat pa det underlag som
togs fram under programplaneringen, identifierat en
bebyggelsepotential i programomrédets véstra delar. Dessa
bostdder bedoms som mojliga att utveckla med betydligt lagre
investeringar jamfort med vad som foreslogs i tidigare struktur.
Kontoret planerar att i ett framtida separat drende kunna skriva
fram ett d&rende om inriktningen for dessa bostédder frikopplat fran
tidigare programarbete.

Orsak till forgaveskostnader

Arbetet med planprogrammet avslutades 2024 eftersom
forutsittningarna for programmets genomforande bedémdes som
mycket riskfyllda och kostnadsdrivande vilket skulle gora det
mycket svart att uppratthalla en god projektekonomi.

Hantering av forgaveskostnader

De utgifter som hittills bokforts pa projektet Program
Nybodakopplet ar 7 489 653,71 kronor. Av dessa har

3 543 927,12 kronor redan resultatforts som ej aktiverbara
utgifter. Med anledning av att projektet avbryts utgor utgifter i
projektet forgdveskostnader. Forgédveskostnaderna avser framst
kontorets egen personal och bestillda utredningar avseende bland
annat strukturskisser, trafik, riskbedémning med flera.

Forgdveskostnader som inte resultatforts tidigare tas upp 1
exploateringskontorets redovisning for 2025.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
avbrytande av projektet och resultatforing av forgidveskostnader.

Slut
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