Mellan Stockholms kommun (org.nr. 212000-0142) genom dess exploateringsndgmnd som
dgare till Fastigheterna Stockholm Postgérden 2 och Stockholm Postgarden 4, nedan
Jordégaren och Region Stockholm genom dess Forvaltning for utbyggd tunnelbana (org.nr.
232100-0016)/SL Nya Tunnelbanan AB (org.nr. 559318-0770), nedan
Nyttjanderittshavaren, gemensamt bendmnda Parterna, har tréiffats foljande

AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

AVSEENDE MASSHANTERING M.M. PA ARSTAFALTET

Bakgrund

Den 21 april 2017 undertecknades ett avtal mellan staten, Stockholms 1éns landsting
(numera Region Stockholm), Stockholms stad, Huddinge kommun, Solna stad, Téby
kommun, Osterakers kommun och Vallentuna kommun om utbyggnad av tunnelbanan
och nya bostédder kallat Sverigeférhandlingen. Inom ramen for Sverigeférhandlingen
genom det sé kallade "Ramavtal 6 — Storstad Stockholm” har ovanstdende parter
kommit verens om satsningar pé utbyggd kollektivtrafik som mojliggdér byggandet av
ett stort antal nya bostider i Stockholms lin. Overenskommelsen innebir bl. a att
Region Stockholm ska bygga ut Tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjé och att
Stockholms Stad ska tillse ett 6kat bostadsbyggande om 48 500 nya bostéder.
Stockholms stad och Region Stockholm har dartill tecknat ett genomforandeavtal
vilket reglerar genomforandet av tunnelbanas utbyggnad mellan Fridhemsplan och
Alvsjo inklusive samverkan i grinssnitten mellan tunnelbanans utbyggnad och
planerad stadsbebyggelse i tunnelbanans ndromréde.

Utbyggnaden av tunnelbanan mellan Fridhemsplan och Alvsjd gors i allt visentligt
helt under jord. Mgjligheten att teranvinda bergmassorna inom de egna
entreprenaderna dr begrinsade eftersom den fas d& massorna utvinns inte
sammanfaller med den fas dé det foreligger behov av massor. For att minimera
miljobelastningen och péverkan for allménheten efterstriavas att transportstrackorna
halls sa korta som mojligt. I Stockholms lén finns ett stort behov av bergmassor till
infrastruktur och bostadsbyggande och regionens behov av bergmassor kommer att
oka.

Stockholms Stad och Region Stockholm ingick den 24 februari 2025 ett (icke
bindande) intentionsavtal. [ intentionsavtalet angavs att parterna har som intention att
utveckla en cirkuldr masshantering, samt angavs foljande.

. Staden strévar efter att vélja ut och anvisa en eller flera lampliga platser dér
masshanteringsanldggning kan anordnas for att ta emot och hantera massor vilket
inkluderar bergmaterialet frin utbyggnaden av tunnelbanan Fridhemsplan - Alvsjo for
anvéindande i Stadens stadsbyggnadsprojekt.



. Den entreprendr Region Stockholm utser far under en begrinsad tid nyttja av Staden
anvisade platser for hantering av bergmaterial fran utbyggnaden av tunnelbanan
Fridhemsplan — Alvsjé under forutsittning att tillstind for verksamheten pa platserna
beviljas. Tillstdnd for att bedriva verksamheten soks av FUT.

. Staden ska ersittas for nyttjandet av de anvisade platserna. Nivan pa denna erséttning
far beslutas i annan ordning.

I den fortsatta dialogen mellan Parterna dr malséttningen att hitta lokalisering av
mottagningsanldggning som utifran Stadens utbyggnadsplanering och Region
Stockholms produktionstakt motsvarar bada parters dnskemal.

I linje med ovanstiende ska Parterna triffa tillfalliga markupplatelser, avseende ytor
som uppléts till Region Stockholm for masshantering. Detta avtal
(Nyttjanderittsavtalet) utgor ett sidant avtal.

Nyttjanderittens omfattning och indamal

Jorddgaren upplater till Nyttjanderittshavaren ett markomrade om cirka 36 000 kvm
utgdrande del av fastigheterna Stockholm Postgarden 2 och 4. Omradet har markerats
med rod markering pa bifogad karta, bilaga 1. Omradet bendmns nedan
Markomrédet.

Markomradet fir anvindas for masshanteringsanldaggning for att ta emot, hantera (t.ex.
genom krossning), lagra och forsélja bergmassor, huvudsakligen fran utbyggnaden av
tunnelbanan Fridhemsplan - Alvsjo.

Nyttjanderéttshavaren dger inom Markomrédet rétt att uppfora och bibehélla for
verksamheten erforderliga anldggningar och byggnader, exempelvis arbetsbodar,
solceller och forrad. Nyttjanderéttshavaren svarar for att nédvandiga tillstand, lov och
lagkrav har erhallits och uppfylls av berérda myndigheter innan anldggningar och
byggnader uppfors inom Markomréadet. Inom Markomradet kommer dven
arbetsfordon som anvinds pa platsen att uppstéllas och eventuellt elladdningsstationer
att anldggas. Lastning och lossning av fordon, backning av fordon, parkering samt
ovrig verksamhet kopplad till Markomradet och de som vistas dér far endast ske och
bedrivas inom Markomradet utan paverkan pad omgivande omrdden mer dn vad
tillstand och villkor anger. Fordon som endast anvénds for arbetspendling, av privat
karaktir, far inte parkeras inom Markomradet.

Nyttjanderittshavaren dr skyldig att 1ata Jorddgaren, eller annan som dértill har
Jordigarens tillstand, utan ersittning inom Markomradet bibehélla och nyttja samt vid
behov utfora akuta och 16pande drift- och underhallsarbeten pa exempelvis befintliga
ledningar i mark, ledningsstolpar och dylikt samt att téla intréng eller oldgenhet i
anledning hédrav utan rétt till ersttning. Nyttjanderéittshavaren ar dven skyldig att
lamna ombud for jordégaren tilltrdde for besiktning, tillsyn eller visning. Tilltrdde till
Markomradet far dock endast ske efter anvisning frén av Nyttjanderéttshavaren anlitad
entreprendr som Bas-U (byggarbetsmiljosamordnare).



2. Markomradets skick

Markomradet upplates i befintligt skick. Infor upplatelse ska omradet mitas in och
mitresultatet inklusive +hojder protokollforas. Nyttjanderdttshavaren ska sta for
kostnader uppkomna for inmétning.

Nyttjanderéttshavaren och Jordédgaren ska tillsammans utféra syn av Markomrédet och
anslutande végnit infor tilltradet. Protokoll fran synen ska uppréttas och godkdnnas av
bada Parterna. Nyttjanderéttshavaren ska sta for kostnader uppkomna foér synen med
undantag for nedlagd tid av Jordédgarens personal.

3. Nyttjanderiittsperiod, uppséigningstid och forliingningstid
Markomradet tilltrads 2028-08-01 Tilltrddesdagen”.

Tilltrddesdagen &r beroende av att pagaende groventreprenad E02 kan slutforas till den
sista mars 2028, i enlighet med géllande kontrakt upprittat mellan Jorddgaren och
Skanska AB. Jorddgaren meddelar Nyttjanderéttshavaren senast 12 manader innan
Tilltrddesdagen ifall tilltradet kan tidigareldggas alternativt behover framskjutas négot
itid.

Markomradet far nyttjas fran Tilltrddesdagen till och med den 2031-12-31, varvid
Markomradet ska avtrddas utan foregdende uppsiagning.

Vid behov av forldngning av upplételsen far Nyttjanderattshavaren skriftligen senast
tre manader fore avtalstidens utgang pakalla forlangning av avtalstiden med ytterligare
sex manader at gangen tills arbetena &r fardigstdllda. Om forlangning av
nyttjanderittstiden godkénns ska Parterna skriftligen 6verenskomma om detta i ett
tillagg till detta Nyttjanderittsavtal.

4. Nyttjanderittsavgift

For upplatelsen ska Nyttjanderdttshavaren erldgga en arlig arrendeavgift om
etthundrafemtiofyra (154) kronor per kvadratmeter. Arrendeavgift ska erldggas arsvis i
forskott mot faktura, om inte Parterna 6verenskommer om annat.
Nyttjanderéttshavaren ska utover arrendeavgiften dven erldgga mervirdesskatt (moms)
med vid varje tid géillande skattesats om upplatelsen innebér att jorddgaren é&r eller blir
skatteskyldig for moms.

Regionen ska genom sin masshanteringsentreprendr tillforsdkra Staden en allmén
rabattsats om tjugofem (25) procent, pa entreprenorens vid var tid géllande
marknadsmaéssiga pris for en primért krossad produkt framstéilld inom ramen for
verksamheten pa Arstafiltet.

Ratten till rabatt géller under perioden 1 januari 2029 — 31 december 2031 och
omfattar maximalt etthundratusen (100 000) ton for en primért krossad produkt per
kalenderar. Rabatten far endast nyttjas av Staden for Stadens egna projekt,
entreprenader och exploatorer.



Om Staden inte utnyttjar hela det angivna rabatteringstaket under ett kalenderar,
bortfaller ritten till outnyttjad del utan méjlighet till 6verforing till kommande éar.

Om Markomradet erhéller eget taxeringsvirde till f6ljd av atgirder inom omridet ska
den paforda beldpande fastighetsskatten betalas av Nyttjanderéttshavaren.

. Anslutningar och abonnemang

Nyttjanderéttshavaren ansvarar och bekostar for projektet erforderlig infrastruktur for
elforsorjning, vatten och avlopp, med flera samt tecknande av abonnemang.

Nyttjanderéttshavaren har ritt att uppfora in- och utfartsvég till Markomréadet &ver
fastighet Stockholm Arsta 1:1. Till Markomradet medges tva in- och utfarter vars
lokalisering ska godkénnas av Jorddgaren. Ytterligare in- och utfarter ska skriftligen
godkénnas av Jorddgaren. Nyttjanderdttshavaren har ratt att for Markomradets
nyttjande anldgga enskild vig inom Markomradet. Det ankommer pa
Nyttjanderéttshavaren att svara for och bekosta samtliga atgérder for vigs anldggande,
drift och underhall.

. Drift och underhill m.m.

Drift och underhdll inom Markomrddet

Nyttjanderéttshavaren ska sta for nddvindig drift- och underhall inom Markomradet.
Nyttjanderéttshavaren ska tillse att Markomradet hélls fritt fran klotter pd byggplank
eller andra inhégnader. Klotter ska tas bort snarast.

Trdd och vegetation

Nyttjanderéttshavaren far inom Markomradet ta bort forekommande trdd och
vegetation. Undantag ska gélla for trdd som ar sérskilt skyddsvirda. Parterna ska
under syn, innan tilltrddet, komma 6verens om vilka trdd som ska sparas och
nyttjanderattshavaren ar skyldig att skydda dessa trdd mot &verkan under
nyttjanderittsperioden med hdnsyn och utgangspunkt till den tinkta verksamheten.
Sly ska tas bort kontinuerligt.

Ovrigt

Nyttjanderéttshavaren &r i 6vrigt skyldig att halla god ordning p4 Markomradet samt
nyttja omradet sé att minsta mdjliga oldgenhet orsakas grannar och 6vrig omgivning.
Detta inbegriper dtgérder for hantering av olovligt parkerade fordon m.m.

. Andringar av Markomridet

Nyttjanderéttshavaren far inte utan Jordégarens skriftliga godkdnnande anvénda
Markomradet i annan omfattning eller for annat &ndamal 4n vad som foljer av p. 1.



8. Ansvar

Nyttjanderéttshavaren svarar for och bekostar de atgarder som fran tid till annan krévs
av forsékringsbolag, myndigheter med mera.

I de fall upplételsen enligt detta avtal medfor kostnader eller skada for Jordégaren ska
denna ersdttas av Nyttjanderdttshavaren. Nyttjanderattshavarens ansvar enligt ovan
omfattar dven atgérder som vidtas eller underléts av dess anstéllda samt av
Nyttjanderéttshavaren anlitade entreprendrer, leverantorer och dvriga personer. Sadant
ansvar omfattar d&ven obehdriga som pa grund av forhallande pa
Nyttjanderéttshavarens sida kunnat bereda sig tilltride till Markomrédet. Ansvaret
omfattar dven skador uppkomna for tredje man till f6ljd av Nyttjanderittshavarens
verksamhet. Parterna &r Gverens om att arrendeavgiftens storlek har tagit hinsyn till
detta utokade ansvar.

Nyttjanderéttshavaren svarar enligt miljobalkens regler for den pa Markomradet
bedrivna verksamhetens konsekvenser gentemot Jorddgaren och tredje man avseende
savél skador som tillhérande kostnader. Detta fram till dess verksamheten upphor och
forklaras avslutad av tillsynsmyndighet.

Nyttjanderéttshavaren ansvarar for att vidta betryggande anordningar for att undvika
stopp eller skador pa allménna ledningar. Nyttjanderéttshavaren ansvarar dven for att
sakerstilla att ldckage och spill av kemiska produkter inte sker inom Markomrédet.

Nyttjanderéttshavaren forbinder sig att under hela avtalsperioden vidta dammbindande
atgirder vid masshantering och krossverksamhet. Séddana atgérder ska minst omfatta
regelbunden vattenbegjutning av krossanldggningen, massupplag och interna
transportvagar under driftstid samt vid torrt véder eller dd@ dammbildning annars kan
uppsté. Nyttjanderdttshavaren ska tillse att journal fors 6ver utforda
dammbindningsatgirder och pé begéiran tillhandahalla denna till Jord4garen.
Jorddgaren édger ratt att genom egen personal eller av denne utsedd tredje part
kontrollera att skyldigheterna fullgdrs.

Mottagning och lossning av bergmassor enligt Naturvardsverkets riktlinjer for
byggbuller dagtid som nattetid. Bullernivaer fran verksamheten far vid ndrmaste
bostadsfastighet inte dverstiga géllande riktvirden. Nyttjanderittshavaren forbinder
sig att vidta och vidmakthalla bullerskyddsatgarder innefattande uppfoérande och
underhall av bullervallar/bullerskydd vid krossverksamhet samt anvéndning av
ljudddmpande utrustning p& maskiner. Nyttjanderéttshavaren ska tillse att
bullerméitningar sker 16pande genom ackrediterad konsult samt tillhandahalla
resultaten till Jordégaren och tillsynsmyndighet. Jorddgaren dger rétt att ndr som helst
kontrollera bullernivierna genom egen eller tredje parts métning.

Nyttjanderittshavarens ansvar omfattar d&ven skada med anledning av atgérder eller
uteblivna atgirder utanfor Markomrédet, t.ex. inom ramen for Nyttjanderittshavarens
drift- och underhallsansvar for omkringliggande ytor.



10.

Om Jordédgaren tvingas utge avgifter, viten eller dylikt med anledning av att
Nyttjanderéttshavaren saknar erforderliga myndighetstillstand, pafors avgifter eller
motsvarande, eller pa grund av Nyttjanderittshavarens brott mot vid varje tidpunkt
géllande miljolagstiftning, ska Nyttjanderittshavaren utan dréjsmal fullt ut ersétta
Jordédgaren med motsvarande belopp.

Nyttjanderittshavaren svarar for att obehoriga inte kan bereda sig tilltrade till
Markomréadet.

Samordning och méten

Markomradet ligger inom exploateringsomrédet for Arstafiltet. Under
nyttjanderittstiden finns ett forvéntat samordningsbehov och informationsutbyte
behover ske fortlopande.

Avtals- och samordningsmaoten

Jorddgaren och Nyttjanderittshavaren ska delta i avtals- och samordningsméten.
Kwvalitet-, arbetsmiljo- och miljouppfoljning samt trafiksékerhet och riskhantering ska
vara ingdende punkter pd dessa moten. Parterna ska deltaga med representant med
befogenhet att sluta ekonomiska dverenskommelser som kan komma att behandlas
under motet.

Arbetsmiljo BAS-U méten

Staden kallar till BAS-U moéten for att sékerstilla samordning och genomgang av
arbetsmiljo- och sékerhetsarbetet inom och i anslutning till Markomrédet. Risker och
atgarder ska diskuteras. FUT och Entreprendren ska deltaga med behorig BAS-U-
personal med formella befogenheter att ta beslut om atgérder.

Extern samordning och kommunikation

FUT &r huvudansvarig for all extern samordning, information och kommunikation
rorande dtaganden enligt detta avtal for Markomradet, 4ven massmediakontakter.
Markégaren ér behjélplig genom att delge information ur ett markégarperspektiv och
Stadens arbete.

Utformning, skyltar, vattenutsléiipp m.m.

Utformning

Markomradet ska vara inhdgnat med ett minst 3 meter hogt plank, om inte annat
foreskrivs i villkor for trafikanordningsplan.

- Inhégnaden ska ga dnda ned till marken.

- Ddrrar och grindar ska 6ppnas inét eller kunna skjutas at sidan.

Byggskyltar
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Ytor inom Markomrédet far nyttjas for information. Informationen far innehalla
uppgifter om projektet, byggherre och huvudentreprenors namn, logotyp samt
kontaktinformation. Max yta &r 12 m2 och avser total yta inom projektet. Hogst tre
byggskyltar far uppforas inom omradet, om inte annat 6verenskommes mellan
Parterna.

Pa ett likvardigt satt som ovan far exponeringsytor tillhdrande en lokal med
verksamhet, som tillfdlligt blockeras pé grund av byggverksamhet, upplatas pa
nirliggande lamplig yta tillhérande byggverksamheten.

Annan information, skyltning, reklam, annonsering eller marknadsforing far inte ske
pa byggnad, inhidgnad eller inom omradet

Slangar och kablar

Om slangar, ror, kablar eller liknande héngs upp 6ver géng-, cykel-, eller kdrbana ska
detta ske pa en fri hojd av minst: 2,5 m 6ver gangbana, 3 m over cykelbana och 4,6 m
over korbana.

Om slangar, ror, kablar eller liknande placeras pé géng- och cykelbana ska de tdckas
med halkfritt skydd. Dessa ska vara utformade sa att de enkelt kan passeras med
barnvagn, rollator eller rullstol. De ska vara forsedda med kontrastmarkering for
personer med nedsatt syn. Placering over kdrbana kriver ett sarskilt medgivande fran
Jordégaren.

Vattenutsldpp

Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer for lanshallningsvatten ska f6ljas. Alternativt
kan vattnet ledas fram till lamplig rénnstensbrunn i ndrheten. Vintertid och vid risk for
isbildning far vatten inte sléppas ut pa gatan.

http://www.stockholmvattenochavfall.se/

Krav pd kommande masshanteringsentreprenad

Alla bergprodukter som produceras inom Markomradet certifieras enligt géllande
standard. For produkter som certifieras enligt exempelvis SS-EN 13242 Ballast for
obundna och hydrauliskt bundna material till vig- och anldggningsbyggande, giller
att svavelhalter ska analyseras och deklareras om de dverstiger 1 %.

Drivmedelskrav

Nyttjanderéttshavaren svarar for att minsta andel fossilfri el, vétgas eller hallbara
biodrivmedel inom dess entreprenad, inkluderat masstransporter till Arstafiltet, 4r
90% eller bittre.

Inskrivning

Detta avtal far inte skrivas in.
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13.

14.

15.

16.

Upplatelse i andra hand och dverlatelse

Nyttjanderéttshavaren far inte utan Jordégarens skriftliga godkdnnande upplata
Markomradet, helt eller delvis, eller upplata annan nyttjanderitt till Markomrédet eller
till pa Markomrédet beldgen byggnad eller annan anldggning. Jorddgaren &r dock
medveten om att Nyttjanderéttshavarens rattigheter och skyldigheter i detta avtal helt
eller delvis kommer att utdvas av den som Nyttjanderattshavaren sétter i sitt stélle,
t.ex. en entreprendr som anlitas for att bedriva verksamheten inom Markomrédet.

Nyttjanderéttshavaren fér inte utan Jordégarens skriftliga godkédnnande 6verlata
nyttjanderéitten.

Indirekt besittningsskydd

Detta avtal ar inte forenat med négot besittningsskydd. Bestimmelserna i 11 kap. 5-6 b
§§ jordabalken géller inte for detta nyttjanderattsavtal.

Forbehall vid overlatelse

Jordédgaren ska vid Gverlételse tillse att den nya dgaren av Markomradet intréder i
Jordédgarens stélle avseende denna nyttjanderitt. Jorddgaren ska skriftligen informera
Nyttjanderéttshavaren om en eventuell dverlatelse av Markomradet.

Aterlimnande vid nyttjanderittsavtalets upphérande m.m

Nyttjanderittshavaren ska vid nyttjanderattstidens utgang, om Parterna inte kommer
Overens om annat, ha avldgsnat samtliga andra foremal inom Markomradet och
aterlimna Markomradet som en grusad yta. Hojdséttning for den grusade ytan ska
motsvara de nivaer markomradet hade vid tilltrdde +/- 0,1 meter, om Parterna inte
kommer verens om annat.

Nyttjanderéttshavaren och Jorddgaren ska gemensamt genomfora syn av Markomradet
infor avflyttning. Protokoll frén synen ska upprittas och godkinnas av badda Parterna.
Nyttjanderéttshavaren bekostar kostnader uppkomna for synen med undantag for av
Jorddgarens personal nedlagd tid.

Nyttjanderéttshavarens ataganden betridffande aterstillande ska anses vara fullgjorda
dé Jordédgaren efter syn och inmétning vid aterlamnandet skriftligen godkadnner och
atertar Markomradet.

Andringar och tilligg

Andringar och tilligg till detta avtal ska for sin giltighet géras skriftligen och
undertecknas av bada Parter.



Parterna dr medvetna om att vissa dndringar av upplatelsens tid och Markomradets
omfattning kan leda till att det i juridisk mening anses uppkomma en ny upplatelse.
Parternas avsikt dr dock, om inte annat uttryckligen anges, att kommande tilliggsavtal
inte ska fordndra Parternas ataganden sa som de har uttryckts i Nyttjanderéttsavtalet.

st s sk sk sfeoseosk ke skoskok

Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var sitt.

Stockholm den
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