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Upplatelse av arrende inom del av
fastigheterna Postgarden 2 & 4 i Ostberga
till Forvaltning for utbyggd tunnelbana

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden beslutar om arrendeupplatelse inom del av
fastigheterna Postgirden 2 & 4 till Férvaltningen for utbyggd
tunnelbana och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Sammanfattning

Forvaltningen for utbyggd tunnelbana har ett behov av
markomraden for masshantering i samband med utbyggnaden av
tunnelbanans gula linje. Del av fastigheterna Postgérden 2 & 4
kan upplatas med arrende till Forvaltning for utbyggd tunnelbana
(FUT) under perioden 2028-08-01 till 2031-12-31. For arrendet
finns en 6verenskommen &rlig arrendeavgift om 154 kronor per
kvadratmeter tomtyta. Harutover ska Stockholms stad erhélla en
allmén rabattsats om tjugofem procent pa for krossade produkter
som framstélls inom omradet i syfte att frimja cirkuldr
masshantering.

Kontoret anser att det &r mycket positivt om transportbehovet
frdén FUTs uttag av bergmassor vid utbyggnad av tunnelbanan
kan begréinsas och att cirkuldr masshantering fraimjas. Kontoret
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bedomer att det dr fordelaktigt att upplata berérd markyta och
traffa avtal 1 enlighet med forslag till arrendeavtal.

Bakgrund

Den 21 april 2017 undertecknades ett avtal mellan bl.a. staten,
Stockholms léns landsting (numera Region Stockholm) och
Stockholms stad om utbyggnad av tunnelbanan och nya bostider
kallat Sverigeforhandlingen. Overenskommelsen innebir bl.a. att
Region Stockholm ska bygga ut tunnelbana mellan Fridhemsplan
och Alvsjé och att Stockholms stad ska tillse ett dkat
bostadsbyggande om 48 500 nya bostdder. Stockholms stad och
Region Stockholm har dértill tecknat ett genomforandeavtal
vilket reglerar genomforandet av tunnelbanans utbyggnad mellan
Fridhemsplan och Alvsjd inklusive samverkan i grinssnitten
mellan tunnelbanans utbyggnad och planerad stadsbebyggelse i
tunnelbanans ndromréde.

Utbyggnaden av tunnelbanan mellan Fridhemsplan och Alvsj
gors 1 allt véasentligt helt under jord. Mojligheten for Forvaltning
for utbyggd tunnelbana (FUT) att dteranvinda bergmassorna
inom de egna entreprenaderna dr begransade. For att minimera
miljobelastningen och paverkan for allmédnheten efterstrivas att
transportstrackor av massor halls sa korta som mojligt. [
Stockholms lédn finns ett stort behov av bergmassor till
infrastruktur och bostadsbyggande, vilket védntas 6ka over tid.

Stockholms stad och Region Stockholm ingick den 24 februari
2025 ett (icke bindande) intentionsavtal. I intentionsavtalet
angavs att parterna har som intention att utveckla en cirkulér
masshantering. Dessutom angavs foljande:

e Staden strivar efter att vélja ut och anvisa en eller flera
lampliga platser ddr masshanteringsanldggning kan
anordnas fOr att ta emot och hantera massor vilket
inkluderar bergmaterialet frin utbyggnaden av
tunnelbanan Fridhemsplan — Alvsjo for anviindande i
Stadens stadsbyggnadsprojekt.

e Den entreprendr Region Stockholm utser fir under en
begriansad tid nyttja av Staden anvisade platser for
hantering av bergmaterial fran utbyggnaden av
tunnelbanan Fridhemsplan — Alvsjo under forutséttning
att tillstdnd for verksamheten pa platserna beviljas.
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e Staden ska ersittas for nyttjandet av de anvisade
platserna. Nivan pa denna ersittning far beslutas i annan
ordning.

Mialsittningen ar att lokalisera ytor som kan emotta de volymer
massor som genereras vid uttagning av berg for tunnelbanan
utifran Stadens utbyggnadsplanering och 1 Region Stockholms
forvintade produktionstakt.

I samarbete med FUT har Staden provat ett storre antal ytors
lamplighet for lokalisering av en eller flera masshanterings-
anldggningar. En betydande andel av bergmassorna forvéntas
kunna mottas av Norra Djurgérdsstadens masslogistikcenter inom
anldggningar vid Norra Djurgérdsstaden och Varbykrossen i
Kungens kurva.

Hérutover har behov identifierats av en yta for masshantering 1
ndrmare geografisk anslutning till Gula linjens strackning mellan
Fridhemsplan och Alvsjo. Motiv dr primirt att begriinsa
transportbehovet till f6ljd av massuttaget for tunnelbanan. Flera
provade ytor, bl.a. i Alvsjo, har i utredningsskedet avfirdas.
Framforallt utifrdn aspekter om ytors begrinsade storlek eller att
markfOrutsittningarna varit mindre goda utifran det behov som
uppkommer.

Forslag till arrendeavtal

Ett forslag till anliggningsarrende finns framtaget vilket innebar
att ett markomrade inom del av fastigheterna Postgirden 2 & 4 pé
Arstafiltet upplats med nyttjanderitt 4 FUT for en
masshanteringsanldggning. Avtalet medfor att markomradet kan
nyttjas for att ta emot, hantera (t.ex. genom krossning), lagra och
forsilja bergmassor. For omrddets utbredning, se Figur 1.
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Figur 1: Markomrdde for arrendet dr illustrerad som ett rédskrafferat omrade, ster
om Abyvigen. Mork fyrkantig yta inom det rédskrafferade omrddet dr Arstafiiltets yta
for sametablering.

Avtalet medfor att markomradet ska upplétas till FUT 1 enlighet
med Stadens huvudprinciper for arrendeupplatelser och baserat
pa den mall {or arrendeavtal som Staden och FUT
overenskommit kring i verordnat genomforandeavtal.

Genom arrendet medger Staden FUT rétt att nyttja ett
markomrade om cirka 36 000 kvm tomtyta f6r en
masshanteringsanldggning. FUT kommer att anlita en extern
masshanteringsentreprendr for att bedriva verksamheten inom
markomradet. Arrendeavtalet giller for perioden fran 2028-08-01
till 2031-12-31. Tilltrddestidpunkten den forsta augusti 2028 &r
dock beroende av att arbeten inom Stadens pagéende entreprenad
E02 pa Arstafiltet kan slutforas till den sista mars 2028 i enlighet
med géllande tidplan.

For markupplatelsen ska FUT erldgga en arlig arrendeavgift om
154 kronor per kvadratmeter, motsvarande 5 544 000 kronor per
ar. FUT ska genom sin masshanteringsentreprendr tillforsékra
Staden en allméin rabattsats om tjugofem procent pa
entreprendrens marknadsmaissiga pris for krossade produkter
framstillda inom ramen for verksamheten pa Arstafiltet.
Rabatten omfattar maximalt etthundratusen ton per kalenderar.
Rabatten far nyttjas for Stadens egna projekt.
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Foreslagen arrendeavgift och i avtalet tillhdrande villkor har
godkénts av avdelningen for mark, vardering och juridik enligt
exploateringskontorets rutiner for virdebeddmningar av arrenden.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Den foreslagna upplatelsen bedéms inte medfora nagra
investeringar for exploateringsnamnden.

Den sammantagna intdkten for arrendeperioden beréknas till
18 942 000 kronor.

Andra konsekvenser for staden

Arrendet omfattar enbart en markupplatelse. FUT avser genom
en upphandlad entreprendr bedriva masshantering inom
markomradet. FUT svarar ddrmed for att alla nédvéndiga
tillstdnd, lov och lagkrav for verksamheten erhdlls och efterlevs.

Under den tidsperiod som arrendet avser kommer
bostadsbebyggelse att pagé inom etapp 1 och etapp 2/3 inom
Arstafiltet. Boende kommer under arrendetiden att flytta in i
fardigstallda bostdader i markomradets narhet. Under perioden for
markupplatelsen kommer FUT att ansvara for att riktlinjer for
buller efterlevs och att atgérder genomfors for att narboende och
tredje man inte ska drabbas negativt till f6ljd av verksamheten.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att det 4r mycket positivt om transportbehovet
fran FUTs uttag av bergmassor vid utbyggnad av tunnelbanan
kan begrinsas och att cirkuldr masshantering fraimjas som 1 sin
tur leder till minskade klimatutslapp. Det dr dven positivt att
markytor p4 Arstafiltet kan nyttjas och generera avkastning
under perioden mellan att groventreprenaden inom etapp 2/3 ar
fardigstalld och fore dess att marken ska anvéndas for utveckling
av bostdder. Kontoret bedomer att det ar fordelaktigt att uppléata
berdérd markyta och trédffa avtal i enlighet med forslag till
arrendeavtal.

Slut
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Bilaga

1. Avtal om anldggningsarrende avseende masshantering m.m.
pa Arstafiltet
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